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WYJASNIENIE SKROTOW UZYTYCH W TEKSCIE

ustawa o pizp: ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
t.j. Dz.U. 2 2024 poz. 1130;
ustawa pos: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54,
ustawa o ogril: ustwa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82;
ustawa pgik: ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1151;
PZPWP 2030: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 przyjety
Uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29.12.2016 r.
Studium miasta Koscierzyna: Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Koscierzyna (Uchwata LXVI/515/18 w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta KosScierzyna
zdnia 29.08.2018r. wraz z uwarunkowaniami zagospodarowania przestrzennego
i kierunkami zagospodarowania przestrzennego.)



1. Wstep

Plan Ogdlny Miasta Koscierzyna zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.).

Jest to zupetnie nowy dokument planistyczny obejmujgcy obszar catej gminy i stanowi¢ ma jeden
z kluczowych dokumentéw w reformie dotyczacej planowania przestrzennego. Zakres i forma planu
ogoblnego zostaty okreslone przepisami wprowadzonymi ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688).
Skutkiem zmian wprowadzonych poprzez przepisy ustawy zmieniajacej, w ustawie z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest uniewaznienie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z koncem czerwca 2026 r. i zastgpienie studium
poprzez sporzadzenie obligatoryjnych dokumentéw w postaci nowego opracowania planu ogdlnego
oraz strategii rozwoju gminy, w ktérej szczegdlnie miejsce bedzie musiat mie¢ model przestrzenny
zagospodarowania gminy.

Celem nowelizacji ww. ustaw jest uproszczenie, ujednolicenie i przyspieszenie procedury planistycznej.
Stuzy¢ ma temu wprowadzenie nowych narzedzi i instytucji w systemie planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Plan ogdlny zastgpi dotychczasowe obowigzujgce Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Koscierzyna, ktére zostato
przyjete Uchwatg nr LXVI/515/18 z dnia 29 sierpnia 2018 r.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, ktérego ustalenia bedg wigzace dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez dla decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Na podstawie przepisow art. 13b. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pézn. zm.), na potrzeby planu ogdlnego sporzadza sie
analize uwarunkowan rozwoju przestrzennego. Problematyke uwarunkowan rozwoju przestrzennego
Koscierzyny zawarto w trzech czesciach, w trzech odrebnych opracowaniach:

1. CZEéC I: ,INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA | UWARUNKOWANIA ROzZWOJU
PRZESTRZENNEGO MIASTA” zawiera analize uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b.
ustawy o pizp punkty od 1 do 5;

2. CZEéC Il: ,PODSTAWOWE OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE” zawiera analize
uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b. ustawy o pizp punkt 6);

3. CZEéC lll: ,,BILANS ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA” zawiera analize
uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b. ustawy o pizp punkt 7).

W opracowaniu pod nazwg ,INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA | UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO MIASTA” przeanalizowano nastepujgcg problematyke uwarunkowan rozwoju
przestrzennego Koscierzyny:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujgce sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Lustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)



b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych wystepujq te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikéw wdd srodlgdowych,

g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane zfoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdow oraz dobra kultury wspodfczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiqgzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

2. Ogolna charakterystyka Koscierzyny

Koscierzyna to niewielkie miasto liczagce niewiele ponad 23 tys. mieszkarncow, charakteryzujace sie
stabilng sytuacjg demograficzng. Powierzchnia miasta wynosi ok. 15,86 km2. W strukturze miasta
dominujg tereny zurbanizowane, a zaréwno uzytki rolne jak i uzytki leSne zajmujg marginalng
powierzchnie gminy miejskiej. Wokdt miasta od potudnia, zachodu i czesciowo od pdtnocy miasto
otocznie jest Borami Tucholskimi.

Koscierzyna jest siedzibg Powiatu Koscierskiego, w miescie funkcjonujg urzedy administracji

publicznej gminnej, powiatowej oraz szpital specjalistyczny.
Koscierzyna posiada bogatg historie, dobrze zachowang strukturg przestrzenng miasta, zwtaszcza
dobrze zachowana jest zwarta dziewietnastowieczna zabudowa centrum miasta z rynkiem na planie
kwadratu. Wiekszos¢ kamienic na rynku i przylegtych ulicach pochodzi z przetomu XIX i XX wieku.
Wsrdd zabytkéw znajdujg sie takze budynki sakralne, w tym neobarokowy kosciét wybudowany
w latach 1914-1917. Kosciét stanowi czes¢ sanktuarium Matki Bozej Koscierskiej, dodatkowo
na terenie miasta funkcjonuje drugie sanktuarium - Matki Bozej Bolesnej. KosScierzyna stynie
z kultywowania tradycji kaszubskich, w niemal kazdej dziedzinie kultury.

Miasto Koscierzyna potozone jest na Kaszubach w granicach Pojezierza Kaszubskiego w krainie
nazywanej Szwajcarig Kaszubskg. Uksztattowanie terenu w granicach Koscierzyny jest dosé
zrdznicowane, teren jest pagdrkowaty, z obnizeniem terenu w dolinie rzeki Bibrowej, przeptywajacej
przez centrum miasta, wraz z wspdtistniejgcymi jeziorami. Tereny lesne znajdujg sie gtdwnie



w pétnocno-zachodniej i potudniowej czesci miasta, ale stanowig niewielki obszar. Dodatkowo
zadrzewienia zlokalizowane sg w okolicy jezior Gateizne i Wierzysko. W zurbanizowanej tkance
miejskiej znajdujg sie takze tereny zieleni urzadzonej: Park przy ul. J6zefa Wybickiego, Park przy
ul. 8 Marca i ul. Piechowskiego, Park przy Urzedzie Miasta oraz Park przy ul. Wojska Polskiego
i ul. Dworcowej. Gtéwny uktad komunikacyjny miasta opiera sie na drodze krajowej nr 20, tworzacej
obwodnice Koscierzyny, drogach wojewddzkich nr 211 w kierunku teby i autostrady Al oraz nr 214
w kierunku Gdanska oraz linii kolejowych nr 201 relacji Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port i nr 211 relacji
Chojnice Koscierzyna.

3. Uwarunkowania rozwoju wynikajgce z dokumentéw strategicznych

3.1. Polityka przestrzenna gminy

3.1.1. Strategia rozwoju Miasta Koscierzyna?

Zgodnie z uchwatg NR XLV/410/21 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Strategii Rozwoju Miasta Koscierzyna 2030, zmieniona uchwatg
nrVIII/73/24 z dnia 27 listopada 2024 r, okreslono szczegdtowy tryb i harmonogram opracowania
projektu Strategii, w tym trybu konsultacji.

Strategia jest podstawowym instrumentem dtugofalowego zarzagdzania Miastem. Wyznacza
ona strategiczne cele i kierunki dziatarh wazne dla rozwoju Miasta w perspektywie do 2030 roku oraz
tworzy ramy rozwoju lokalnego, dzieki ktérym samorzad lokalny wraz z mieszkanncami moze kreowac
dziatania i pozyskiwac partneréw i zewnetrzne zrédta finansowania.

Diagnoza wykonana w ramach tworzenia Strategii byta rozpatrywana na trzech ptaszczyznach:
Srodowiskowo i przestrzennej, spotecznej, gospodarczej. Gtownym celem diagnozy byto
przedstawienie aktualnej sytuacji miasta, na tle wojewddztwa i grupy poréwnawczej miast
z makroregionu péfnocnego.

Whioski z diagnozy Srodowiska i przestrzeni:

Miasto Koscierzyna zlokalizowane na terenie Pojezierza Kaszubskiego, bedgcego atrakcyjnym
krajobrazowo i turystycznie obszarem na terenie wojewddztwa pomorskiego, posiada bogatg ponad
600-letnig historie. Miasto jest siedzibg powiatu koscierskiego i petni funkcje osrodka aktywnosci
lokalnej.

Potozone jest w dorzeczu Wierzycy, bezposrednio przez miasto przebiegaja dwie rzeki:
Bibrowa i Wierzyca. W granicach miasta znajduja sie takze Jezioro Gatezie, Kapliczne, Wierzysko
i Klasztorne a takze liczne parki i tereny zielone. Lasy wystepujg w pétnocno- i potudniowo- zachodniej
czesci miasta, jest to czesé kompleksu lesnego rozcierajacego sie na zachdd i potudnie KosScierzyny. Tak
liczne walory krajobrazowe wptywajg pozytywnie na rozwdj turystyki i rekreacji.

Miasto boryka sie natomiast z problemem emisji zanieczyszczenn gazowych i pytowych
do powietrza. Zauwaza sie w ostatnich latach poprawe jakosci powietrza, co jest skutkiem dziatan
podejmowanych na terenie miasta. Wsrdd dziatan, ktére majg na to wptyw jest m.in. likwidacja
lokalnych kottowni zjednoczesnym podtgczeniem do sieci cieptowniczej, termomodernizacja
budynkéw, montaz paneli stonecznych a takze dziatania z zakresu edukacji i informowania
mieszkancow.

Waznym elementem rozwoju przestrzennego miasta jest przeciwdziatanie degradacji,
zbytniemu zabudowywaniu i zurbanizowaniu przestrzeni miejskiej z jednoczesnym dostosowaniem do
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zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancéw oraz zwiekszenie udziatu terendw zielonych w strukturze
miasta. Waznym elementem struktury Koscierzyny jest system transportowy miasta, stanowi on
istotny element uktadu komunikacyjnego regionu, daje mozliwos¢ skomunikowania miasta zaréwno
z obszarem metropolitarnym Tréjmiasta jak i aglomeracjg Toruniskg, Bydgoska czy zachodnig granica
kraju. Gtéwny ukfad komunikacyjny miasta opiera sie na drodze krajowej nr 20, tworzacej obwodnice
Koscierzyny, drég wojewdédzkich nr 214 w kierunku teby i autostrady Al oraz nr 221 w kierunku
Gdanska oraz linii kolejowych nr 201 o relacji Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port i nr 211 o relacji
Chojnice Koscierzyna.

Whioski z diaghozy spotecznosci

W celu zapewnienia warunkéw do rozwoju miasta w kontekscie spotecznosci konieczne jest
przeciwdziatanie prognozowanym niekorzystnym zmianom demograficznym tj. stopniowemu
wyludnianiu sie miasta wskutek migracji. W szczegdlnosci w takim zakresie, na ktéry gmina ma realny
wplyw przy jednoczesnym uwzglednieniu tendencji ogélnopolskich.

Kolejnym istotnym kierunkiem jest dostosowanie oferty, dostepnosci i jakosci ustug
publicznych do potrzeb spoteczenstwa z uwzglednieniem zmian demograficznych i starzenia sie
spofeczenstwa. Wazne jest takie rozwiniecie strefy edukacyjnej i integracji spotecznej, poprzez
dostosowanie oferty do zachodzgcych zmian spotecznych, cywilizacyjnych i postepu technologicznego,
a takze budowanie wfasciwych postaw spotecznych i aktywizacja spoteczna. Dziatania w obszarze
spotecznos$¢ powinny takze przeciwdziata¢ zagrozeniom patologicznym, wykluczeniem spotecznym
i przestepczoscia.

Whioski z diagnozy gospodarczej

Miasto Koscierzyna charakteryzuje sie stabg sytuacjg gospodarczg, na terenie miasta brakuje duzych
zaktadow przemystowych i wiekszych firm, najwiecej firm funkcjonujgcych na terenie miasta zatrudnia
do 9 pracownikéw. W celu zapewnienia rozwoju gospodarczego miasta wazne jest korzystanie
z zasobow turystycznych, bogatego dziedzictwa kulturowego, zbudowanego na tradycji i kulturze
kaszubskiej a takze rozwiniete zaplecze handlowe i ustugowe. Waznym elementem jest stymulowanie
rozwoju i konkurencji lokalnej gospodarki poprzez zwiekszenie dostepnosci zasobéw niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczych i wzmocnienie potencjatu spotecznego. Mozliwoscig na
pobudzenie gospodarki jest oparcie jej na potencjale Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego i wspotpracy
z Gming Koscierzyna. Wykorzystanie potencjatu i zasobdw turystycznych jest szansg na zwiekszenie
konkurencyjnosci oraz atrakcyjnosci MOF. Budowa stref gospodarczych i otwarcie nowych terendw
inwestycyjnych poprzez budowe tzw. Obwodnicy Pétnoc, jest szansg na wzrost zainteresowania
i sukcesywne przyciggniecie inwestorow zewnetrznych.

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy sytuacji przestrzenno-srodowiskowej, spotecznej
i gospodarczej w Koscierzynie przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan wewnetrznych
i zewnetrznych, okreslona zostata wizja, ktdra zostanie zrealizowana poprzez cele operacyjne
i strategiczne. Okreslono trzy cele strategiczne, rozwiniete szczegdétowo poprzez cele operacyjne
i wynikajgce z nich kierunki dziatan w poszczegdlnych obszarach. W ponizszym zestawieniu wskazano
przede wszystkim kierunki dziatan, ktére wigza sie w istotny sposéb ze zmianami w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta. Kierunki dziatan zostaty dobrane w taki sposéb, aby wzajemnie sie przenikaty
i uzupetniaty, generujac dodatkowg wartos¢.

Cel strategiczny: ,,Czyste srodowisko i atrakcyjna przestrzen miejska”
A. Cel operacyjny: Srodowisko miejskie przystosowane do zmian klimatycznych:



Ochrona i wzmocnienie funkcji osnowy ekologicznej miasta;

Modernizacja i rozbudowa systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekdw oraz
gospodarki wodami opadowymi;

Zwiekszenie efektywnosci systemu gospodarki odpadami.

B. Cel operacyjny: Bezpieczenstwo energetyczne i czyste powietrze:

Modernizacja i rozbudowa miejskiego systemu cieptowniczego;

Rozbudowa sieci gazowej;

Rozbudowa systemu sciezek rowerowych, jako alternatywa dla ruchu samochodowego;
Zwiekszenie roli i dostepnosci transportu zbiorowego z uwzglednieniem potrzeb bezpiecznego
i komfortowego przemieszczania sie mieszkancéw;

Ograniczenie niskiej emisji - likwidacja weglowych Zrédet ciepfa;

Zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii w bilansie energetycznym miasta.

C. Cel operacyjny: Zielona i funkcjonalna przestrzen publiczna dostosowana do potrzeb spotecznych:

D. Cel
bezpieczenstwo:

Stworzenie przestrzeni rekreacji i wypoczynku w obszarze miejskich ciekéw wodnych, jezior
i terenéw parkowych;
Kreowanie otwartych, zintegrowanych i bezpiecznych przestrzeni miejskich, zapewniajgcych
wielofunkcyjne formy ich wykorzystania z uwzglednieniem zieleni miejskiej i potrzeb oséb
o braku petnej sprawnosci;
Zapewnienie infrastruktury atrakcyjnej dla mtodych rodzin (mieszkaniowej, edukacyjnej,
sportowej i rekreacyjnej);
Poprawa stanu zasobdéw dziedzictwa kulturowego z zachowaniem krajobrazu kulturowego
miasta;
Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miasta(historycznej przestrzeni miejskiej, terenéw
mieszkaniowych i zieleni);
Stworzenie systemu gospodarowania zasobem nieruchomosci.

operacyjny: Uktad drogowy adekwatny do ruchu komunikacyjnego i zapewniajacy

Budowa infrastruktury drogowej odcigzajgcej ruch w pétnocnej czesci miasta;

Modernizacja i rozbudowa miejskiego uktadu ulicznego;

Polityka parkingowa minimalizujgca deficyt miejsc postojowych;

Rozwdj nowoczesnych, zréwnowazonych systemdéw komunikacji pieszej, rowerowej
i powigzanej z nimi komunikacji publicznej dla poprawy warunkéw codziennej mobilnosci.

Cel strategiczny: ,,Aktywne, Swiadome i zintegrowane spoteczenstwo”

A. Ustugi spoteczne i profilaktyka zdrowotna adekwatna do potrzeb poszczegdlnych grup wiekowych:

Wsparcie rodzin z problemami opiekunczo- wychowawczymi i osobami zaleznymi
oraz wykluczonych spotecznie;

Prowadzenie szeroko pojetej polityki prozdrowotnej potgczonej z realizacja programéw
profilaktyki zdrowotnej dla réznych grup wiekowych;

Realizacja odpowiedzialne] polityki senioralnej oraz rozwadj systemu zintegrowanych ustug dla
senioréow (stworzenie warunkdw do mieszkania, osiedlania sie, rehabilitacji i opieki dla oséb
60+);

Wprowadzenie opieki wytchnieniowej i teleopieki;

Profilaktyka zagrozen patologiami spotecznymi i wykluczeniem spotecznym w szerokiej
wspotpracy miedzyinstytucjonalne;.

B. Atrakcyjna oferta spedzania czasu wolnego:
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- Rozwdj oferty sportowo-rekreacyjnej zachecajacej do aktywnego i zdrowego trybu zycia;
- Oferta kulturalna i artystyczna uwzgledniajgca nowoczesne techniki multimedialne, rozwijajaca
talenty i zainteresowania;
- Wzmocnienie znaczenia tozsamosci i tradycji kaszubskiej.
C. Edukacja podazajaca za wyzwaniami cywilizacyjnymi i rozwojem technologicznym:
- Zréwnowazony system zazgdania edukacjy przekfadajacy sie na wysoki poziom ksztatcenia
na kazdym poziomie edukacji;
- Innowacyjne i aktywne metody nauczania ksztattujgce kompetencje kluczowe i wykorzystujgce
potencjat mtodego pokolenia;
- Poszerzenie oferty edukacyjnej o kierunki adekwatne do potrzeb rynku pracy, w tym dotyczgce
opieki i rehabilitacji oséb starszych.
D. Integracja spoteczna i aktywizacja mieszkancéw:
- Partycypacja publiczna mieszkarnicéw przy planowaniu, poprawie funkcjonalnosci i estetyki
przestrzeni publicznej;
- Animacja zycia publicznego, wzmocnienie relacji spotecznosci lokalnej oraz promocja silnych
wiezi rodzinnych;
- Spoteczenstwo dbajgce o bezpieczernstwo klimatyczne i przyrodnicze;
- Rozwdj wspétpracy z sektorem non profit i lokalnymi liderami;
- Wspieranie rozwoju wolontariatu i pomocy miedzypokoleniowe;.

Cel strategiczny: ,,Rozwinieta i konkurencyjna lokalna gospodarka”
A. Rynek pracy oparty na wykwalifikowanych kadrach i najnowszych standardach:
- Aktywizacja zawodowa 0s6b bezrobotnych, powracajgcych na rynek pracy oraz zagrozonych
wykluczeniem spotecznym;
- Rozwdj sektora ekonomii spotecznej;
- Promocja i tworzenie warunkéw do podnoszenia kwalifikacji, rozwoju zawodowego
i dostosowania kompetencji do sytuacji na rynku pracy.
B. Dobry klimat dla przedsiebiorcow i inwestorow:
- Aktywny udziat przedsiebiorcéw w ksztattowaniu polityki gospodarczej;
- Wzmocnienie roli wspdtpracy miedzysektorowej w tym instytucji otoczenia biznesu, rynku pracy
i przedsiebiorcow;
- Tworzenie warunkdw sprzyjajacych prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej;
- Rozrdj formuty partnerstwa publiczno-prywatnego.
C. Gospodarka oparta na potencjale Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
- Wykorzystanie potencjatu i zasobdw turystycznych dla zwiekszenia konkurencyjnosci oraz
atrakcyjnosci MOF i stworzenia wspdlnej marki;
- Budowa stref aktywnosci gospodarczej potgczona ze wspdlng ofertg i promocjg inwestycyjng
MOF;
- Otwarcie nowych terendw inwestycyjnych MOF poprzez budowe tzw. Obwodnicy Pétnoc.
Gmina jest na etapie weryfikacji obecnie sporzadzanego dokumentu. Zaktada sie uzupetnienie
opracowania o rozszerzony rozdziat zawierajgcy zgodnie z art. 10 e ustawy o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) model funkcjonalno-przestrzenny, w ktérym okreslone zostang
struktura sieci osadniczej, system powigzan przyrodniczych, gtéwne korytarze i elementy
infrastruktury transportowej oraz gtéwne elementy infrastruktury technicznej i spotecznej.
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3.1.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Dla miasta Koscierzyna Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zostato
opracowane w latach 2010-2014 i uchwalone zostato zgodnie z uchwatg nr LXVI/496/14 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 28 maja 2014 r.

Obecnie obowigzujgca wersja Studium zostata przyjeta zgodnie z uchwatg Nr LXVI/515/18
z dnia 29 sierpnia 2018 r. i stanowita zamiane dokumentu przyjetego w 2014 .

Przyjeta zmiana Studium byta wynikiem zmian prawnych. W szczegdlnosci odnosito sie to do nowego
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, ustawy o rewitalizacji, publikacji
nowych map szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zmiana podyktowana byta réwniez nowym
podejsciem do polityki w zakresie zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta.
W szczegdlnosci dotyczyto to potrzeby zweryfikowania mozliwosci rozwojowych i komunikacyjnych
zaistniatych w wyniku realizacji potudniowej obwodnicy miasta. A co za tym idzie koniecznosci
weryfikacji wyznaczonych dotychczas w Studium terenéw rozwojowych i ich funkcji w oparciu o realny
ruch inwestycyjny. Wigzato sie to réwniez z potrzebg wskazania terenu rezerwowanego pod
rozbudowe cmentarza, wskazanie lokalizacji infrastruktury rekreacyjnej zwigzanej z realizacjg szlaku
kajakowego, wykorzystania terendw inwestycyjnych oraz weryfikacjg zasiegéw terendédw nowej
zabudowy w kontekscie opracowanych planéw miejscowych.

W studium wskazane zostaty gtdwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta dzielgc je
na typy obszaréw:

e obszar istniejgcego zainwestowania miejskiego wraz z kontynuacjg istniejgcych funkcji

w sgsiedztwie,

e tereny niezainwestowane objete obowigzujgcymi planami miejscowymi o ustalonym

wiodgcym przeznaczeniu,

e nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w studium,

e obszar wzmocnienia osnowy ekologicznej miasta,

e tereny rozwoju turystyki i rekreacji,

e miejsca potencjalnej lokalizacji budynkéw sredniowysokich,

e obszary wytgczone spod zabudowy.
Z punktu widzenia niniejszej analizy najwazniejsze sg tereny gdzie mozliwe jest zainwestowanie
zabudowy.

Pierwsza grupa to tereny istniejgcego zainwestowania miejskiego wraz z kontynuacjg
istniejacych funkcji w sgsiedztwie, ktére obejmuja obszary obecnie zabudowane i zainwestowane oraz
obszar kontynuacji zabudowy, ktéry obejmuje obszary najblizszego sgsiedztwa. Na obszarach obecnie
zainwestowanych i zabudowanych przewiduje sie kontynuacje obecnego wykorzystania gruntu o ile
ustalenia Studium nie wskazujg kierunku zmian w przeznaczeniu terenéw.

Druga grupa to tereny niezainwestowane objete obowigzujgcymi planami miejscowymi
o ustalonym wiodgcym przeznaczeniu. S3 to tereny sporzadzonych dotychczas i bedgcych w trakcie
opracowania planéw miejscowych. Przeznaczenie dla tych terenéw zostato w tym przypadku juz
zdecydowane, a studium jedynie wpisuje je w zmieniang polityke przestrzenng gminy. W terenach
objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi o ustalonym, wiodgcym przeznaczeniu w sytuacji
zmiany planu miejscowego, dopuszcza sie zmiane funkcji wiodacej. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje
funkcji uzupetniajgcych.

Trzecig najbardziej prorozwojowa grupe stanowig nowe tereny inwestycyjne wyznaczone
w Studium w docelowej strukturze miasta. Przewiduje sie tu lokalizacje nowej zabudowy
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i zainwestowania o podstawowej, wiodgcej funkcji okreslonej w Studium. Dla terenéw tych gmina
zaktadata sukcesywnie sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach
ustalone miaty zosta¢ lokalne parametry dotyczgce zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy, a takze miaty zapasc rozstrzygniecia dotyczace obstugi komunikacyjnej (sie¢ drogowa) oraz
0 sposobach zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng. W terenach inwestycyjnych okreslono
nastepujgce podstawowe funkcje:

MN1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci zwartych zespotéw zabudowy,

MN2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U — zabudowa ustugowa,

P — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,

ZU - tereny zieleni urzadzone;.

Na potrzeby zmiany Studium w roku 2018 przeprowadzony zostat bilans terendw
zabudowanych i zainwestowanych. Byt to nowy wymég ustawy wprowadzony kolejng zmiang ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z przeprowadzonej analizy wynikato, ze nie ma
potrzeby wyznaczania nowych terendw rozwojowych o funkcji mieszkaniowej.

Z przyjetego w 2018 r. bilansowania innych terenéw wskazano, ze nie ma réwniez potrzeby do
zwiekszania zapotrzebowania miasta na nowe tereny dla funkcji ustugowej oraz ustugowo -
produkcyjnej. Wskazano jednak, ze z uwagi na rozwdj miasta Koscierzyna, jako os$rodka
subregionalnego oraz wyznaczenie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Koscierzyny, jak i rozwdj infrastruktury drogowej
(budowa obwodnicy miasta) teren miasta stanowi potencjalny obszar dla rozwoju funkcji ustugowych
w tym tworzenia nowych miejsc pracy dla gmin sgsiednich i catego regionu. Ponadto wyznaczenie
nowych terendéw ustugowych bedzie sprzyjato ksztattowaniu ,KoScierskiej Strefy Aktywnosci
Gospodarczej” w Koscierzynie — uwzglednionej w Planie Wojewddztwa — wyznaczenie nowych
terendw o tego typu funkcjach jest zatem zasadne.

W przyjetej w 2018 wersji Studium zasiegi przeznaczenia planowanych terenéw
inwestycyjnych ulegty pewnym zmianom. Wynikato to w gtéwnej mierze z powstania obwodnicy
miasta, ktdra w dosc¢ radykalny sposéb wptyneta na zmiany zagospodarowania w potudniowej czesci
miasta. Zmiany podyktowane byty réwniez panujagcym ruchem inwestycyjnym. Bilans wyznaczonych
terendéw inwestycyjnych w nowej wersji Studium, ktéry ulegt zmianie byt jednak nieznaczny. W wyniku
korekty granic zainwestowania w stosunku do linii rozgraniczajacych obwodnicy, nowych zasiegéw
korytarzy ekologicznych oraz potencjalnej granicy strefy uzdrowiskowej, a takze w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia niektdrych terendw — wynikajgcg z obecnego ruchu inwestycyjnego okreslonego na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz uzyskanych przez inwestoréw pozwolen
na budowe, nowe tereny inwestycyjne zwiekszyly swojg powierzchnie o 14,98 ha tj. o ok. 6%
w poréwnaniu do stanu wczesniej obowigzujgcego dokumentu. Zwiekszyta sie nieco ilo$¢ terendéw
przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjna. Jesli chodzi o tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa nastgpita rezygnacja z czesci terendéw przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng zastepujac je terenami zabudowy jednorodzinnej. Co istotne w Studium
podane powierzchnie nowych terenéw inwestycyjnych stanowig powierzchnie brutto. Co oznacza, ze
realnie pod zabudowe wykorzystane zostanie mniej terenu. Ocenia sig, ze bedzie to okoto 60% tych
terenéw. Wyznaczone w Studium nowe tereny inwestycyjne nalezy réwniez traktowaé, jako
potencjalnie mozliwe do wykorzystania pod zabudowe. Jednak ich realna mozliwos$¢ zabudowy z uwagi
na liczne uwarunkowania sSrodowiskowe, przyrodnicze, uksztattowanie terenu, istniejgce
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zainwestowanie, bedzie podlegata weryfikacji na etapie sporzadzenia planéw miejscowych, jak
rowniez na etapie realizacji konkretnych inwestycji. Nie mozna zatem wykluczy¢, ze czes¢ nowych
terendéw inwestycyjnych wyznaczonych w Studium, pozostanie niezainwestowana w zwigzku z ww.
ograniczeniami.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz tereny inwestycyjne wyznaczone w zmienionym
dokumencie Studium bilansujg sie z nowymi terenami inwestycyjnymi wyznaczonymi w zmianie
dokumentu.

W Studium zaktada sie, ze docelowa struktura przestrzenna oraz podziaty obszaréw na rézne
funkcje okreslone zostang w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych dla tych terendw. Wskazane w Studium przeznaczenia podstawowe majg charakter
okreslonych wiodacych funkcji w obrebie nowych terenéw inwestycyjnych. Nie wyklucza to jednak
wprowadzania innych funkcji na zasadzie uzupetnienia. Moze to by¢ réwniez wynik zaistniatych potrzeb
oraz lokalnych uwarunkowan. Dostosowanie moze wynikaé réwniez z wydanych na danym terenie
decyzji administracyjnych, ktére determinowac¢ mogg przyjete rozwigzania.

W zaleznosci od funkcji terenu w Studium ustalone zostaty wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenéw w podziale na funkcje wiodace. Okreslono tu podstawowe
przeznaczenie terenu, powierzchnie minimalng dziatek, powierzchnie maksymalng zabudowy oraz
wytycznie w zakresie wyposazenia w media.

Zaktadano, ze mozliwe jest opracowanie planéw miejscowych dla fragmentéw wyznaczonych
nowych terendéw inwestycyjnych. Zasiegi plandw kazdorazowo winny by¢ okreslane w analizach
zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planéw miejscowych. Zasiegi nowych terenéw
inwestycyjnych oraz ich powierzchnia wskazane w Studium majg charakter orientacyjny.

Tabela 1. Zestawienie nowych terendw inwestycyjnych projektowanego docelowego
zainwestowania i zabudowy w miescie wedtug Studium

Oznaczenie | Funkcja Powierzchnia Wskazywany sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu terenu (ha) v ysp Y 12agosp
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 40
01 MN1 4,19 .
dziatek budowlanych
teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy
02 ZU 1,97 towarzyszacej (budynek ustugowy — gastronomia, sanitariaty
publiczne, urzadzenia rekreacji, itp.)
zabudowa mieszkaniowa ekstensywna — okoto 40 dziatek
03 MN2 7,02
budowlanych
teren w dwéch fragmentach w sgsiedztwie gtéwnych budynkéw
administracyjnych  miasta (urzedu miasta i starostwa
powiatowego), teren o podstawowym przeznaczeniu zieleni
04 ZU 4,53 . - L .
urzagdzonej — we wschodniej czesci przeznaczony dla obstugi
terendéw rekreacji i wypoczynku codziennego mieszkancow
z dopuszczeniem obiektow towarzyszgcych
teren w dwéch fragmentach w sgsiedztwie planowanego wezta
obwodnicy Koscierzyny ,Koscierzyna Zachdd” dla lokalizacji
réznorodnych dziatalnosci inwestycyjnych, zabudowa ustugowa
05 P/U 3,48 .. . . .
réoznych branz, a takie zabudowa produkcyjna, magazyny
i sktady oraz lokalizacja planowanego Gtéwnego Punktu
Zasilania , Koscierzyna II”
06 MW/MN 433 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa
1/u ! mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (dziatki budowlane

14



700-1000m?) z dopuszczeniem ustug towarzyszacych —
zwfaszcza ustug tzw. podstawowych

07

MN1

14,66

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 130
dziatek budowlanych

08

MN1

23,13

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 220
dziatek budowlanych

09

MN1

5,99

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 50
dziatek budowlanych

10

MN1

1,19

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 10
dziatek budowlanych

11

MN1/U

3,40

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugi zwigzane z domem
mieszkalnym — warsztaty rzemieslnicze, sklepy, hurtownie, itp.;
dopuszcza sie takze samodzielne funkcjonowanie ustug (okoto
20% dziatek z ustugami lub ustugowych)

12

P/U

20,86

teren lokalizacji rdéznorodnych dziatalnosci inwestycyjnych,
zabudowa ustugowa rdéznych branz, a takze zabudowa
produkcyjna, magazyny i sktady

13

4V

9,10

teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy
towarzyszacej (budynek ustugowy — gastronomia, sanitariaty
publiczne, urzagdzenia rekreacji, itp.)

14

P/U

25,96

teren lokalizacji réznorodnych dziatalnosci inwestycyjnych,
zabudowa ustugowa rézinych branz, a takize zabudowa
produkcyjna, magazyny i sktady

15

MN1/U

5,55

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugi zwigzane z domem
mieszkalnym — warsztaty rzemieslnicze, sklepy , hurtownie, itp.;
dopuszcza sie takze samodzielne funkcjonowanie ustug (okoto
20% dziatek z ustugami lub ustugowych)

16

MN1/M
w/u

13,79

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (dziatki budowlane
700 -1000 m?), ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej

17

MN1/U

15,47

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna intensywna — okoto 100 dziatek budowlanych +
ustugi zwigzane z domem mieszkalnym — warsztaty
rzemieslnicze, sklepy hurtownie, itp.; dopuszcza sie takze
samodzielne funkcjonowanie ustug

18

9,98

teren przeznaczony pod funkcje produkcyjne, przemystowe,
magazyny i sktady dla potencjalnego tzw. ,duzego inwestora”
o funkcji terenochtonnej, perspektywiczna rezerwa terenu
dla rozwoju przedsiebiorczosci,

19

MN1/U

38,62

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugi zwigzane z domem
mieszkalnym (okoto 220 dziatek) — warsztaty rzemiesinicze,
sklepy, hurtownie, itp.; dopuszcza sie takze samodzielne
funkcjonowanie ustug (okoto 20% dziatek z ustugami
lub ustugowych)

20

MN1/M

1,90

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (dziatki budowlane
700-1000 m?)
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Zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych (planowana
21 U 1,79 Komenda Policji); dopuszczalna zabudowa ustugowa réznych

branz, w tym takze o charakterze komercyjnym

Zabudowa ustugowa z zakresu ustug komercyjnych,
22 u 2,82 G S .

w szczegoblnosci handlu — hurtownie, biurowce, itp.

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa
23 ‘lelN]'/M 2,16 mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (dziatki budowlane

700-1000m?)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okofo 55
24 MN1 5,91 .

dziatek budowlanych

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okotfo 35
25 MN1 3,72 .

dziatek budowlanych

teren przeznaczony pod funkcje produkcyjne, przemystowe,

magazyny i sktady dla potencjalnego tzw. , duzego inwestora”
26 P 1,96 .. . .

o funkcji terenochtonnej, perspektywiczna rezerwa terenu dla

rozwoju przedsiebiorczosci,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okotfo 15
27 MN1 1,51 .

dziatek budowlanych

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugi zwigzane z domem

mieszkalnym — warsztaty rzemieslnicze, sklepy, hurtownie, itp.;
28 MN2/U 6,72 . . . . )

dopuszcza sie takze samodzielne funkcjonowanie ustug (okoto

20% dziatek z ustugami lub ustugowych)

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna intensywna — okoto 10 dziatek budowlanych +
29 MN1/U 1,80 ustugi zwigzane z domem mieszkalnym — warsztaty

rzemieslnicze, sklepy hurtownie, itp.; dopuszcza sie takze

samodzielne funkcjonowanie ustug
Razem 243,61

Poza terenami przewidzianym pod zabudowe w Studium istotnym z punktu widzenia
ksztattowania krajobrazu jest zadanie ksztattowania systemu osnowy ekologicznej miasta, do ktérych
zaliczone zostaty tereny najwartosciowsze pod wzgledem ekologicznym o randze ponadregionalnej,
regionalnej ilokalnej. Priorytetowym zadaniem dla tych obszaréw jest m.in. ochrona waloréw
srodowiska przyrodniczego i ich promocja w kierunku wykorzystania turystycznego, a takze w pewnym
zakresie utrzymanie produkcyjnej funkcji laséw i gruntéw rolnych.

Poza terenami przewidzianymi pod zabudowe istotne z punktu rozwoju miasta sg rowniez
obszary przewidziane pod rozwdj turystyki i rekreacji. Zostaty one wskazane wzdtuz rzeki Bibrowej oraz
Wierzycy jak rdwniez w sgsiedztwie jezior Gateznego i Kaplicznego oraz Wierzysko. Cato$ciowo tworzg
one system osnowy ekologicznej miasta z wyznaczonymi w ich granicach przestrzeniami rekreacji
i wypoczynku.

W ramach wyznaczonych obszaréw rekreacyjnych wskazane zostaty nastepujgce elementy
zagospodarowania:

— miejska plaza i kgpielisko nad jeziorem Gatezne — do urzadzenia (modernizacji);

— urzadzenie szlaku ,Trzy Jeziora” spinajgcego rekreacyjne tereny miasta;

— urzadzenie przystani kajakowej;
w wyznaczonym obszarze dopuszcza sie inne, nieujete w studium dziatania przestrzenne w ramach
poprawy jakosci przestrzeni rekreacyjnej miasta.
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W zmienionym dokumencie Studium wskazane zostaty potencjalne lokalizacje budynkéw
Sredniowysokich — 6 terendw, ktére zostaty w Studium wskazane na podstawie przeprowadzonej
analizy w zakresie dopuszczalnych lokalizacji tego typu obiektéw na terenie miasta. W odniesieniu do
wszystkich potencjalnych lokalizacji nalezy przyjmowaé zasade, ze projektowanie i realizacje tych
inwestycji nalezy wykona¢ kompleksowo w catym zespole, réwniez z wykonaniem przestrzeni
potpublicznych i rekreacyjnych, zapewni¢ drogi, dojscia i dojazdy, zieled rekreacyjng i matg
architekture. W zagospodarowaniu terenéw z przeznaczeniem dla zabudowy $redniowysokiej nalezy
obligatoryjnie zapewnic tatwy i szybki dostep mieszkancéw do ustug podstawowych — postuluje sie
lokalizacje ustug podstawowych w parterach budynkdéw sredniowysokich.

Zaktada sie obowigzywanie zasady dla wszystkich wskazanych lokalizacji zabudowy
Sredniowysokiej, ze organizacja miejsc parkingowych powinna odbywaé sie z zasady w garazach
podziemnych. Garaze terenowe mogg stanowi¢ wytgcznie uzupetnienie dla garazy podziemnych.

W Studium za gtéwny cel w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego uznaje sie m.in. dgzenie
do poprawy stanu zasobow dziedzictwa kulturowego z zachowaniem krajobrazu kulturowego miasta.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego miasta przyjeto generalne zasady przy
lokalizowaniu nowej zabudowy i nowych sposobdw zagospodarowania terenu:

e ochronai utrzymanie miejscowego i historycznego krajobrazu kulturowego miasta,

e kontynuacja regionalnych i lokalnych tradycji budowlanych,

e maksymalne ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na krajobraz przy

zastosowaniu wszelkich mozliwych $rodkéw tagodzacych.

W zmianie Studium wyznaczona zostata potencjalna strefa ochrony uzdrowiskowej, a takze obszar
planowanego wezta transportu zbiorowego o znaczeniu regionalnym wraz z obszarem rewitalizacji
dworca kolejowego oraz obszar rewitalizacji Srédmiescia. Wydaje sie, ze mato realne i obecnie nic
w tym zakresie nie jest przewidywane to dziatania w zakresie objecia miasta ochrong uzdrowiskowsa.

Na potudnie od istniejgcego cmentarza w rejonie oczyszczalni Sciekdw wyznaczono
potencjalng rezerwe terenowa pod nowy cmentarz. Dla wyznaczonego terenu przeprowadzono
wstepne badania gruntu, z ktérych wynika, iz z uwagi na korzystne warunki gruntowo wodne
potencjalna lokalizacja cmentarza jest w tym terenie mozliwa.

Do uchwalonej zmiany Studium w roku 2018 r. sporzgdzona zostata zgodnie z dwczesnym
ustawowym wymogiem prognoza demograficzna oraz wymagany przepisami prawa bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Nalezy uznac, ze wyniki tych opracowan nie zdezaktualizowaty sie i sg
nadal aktualne. Przy opracowaniu zmiany Studium w 2018 r. weryfikacji poddano zasieg oraz
przeznaczenie nowych terendéw inwestycyjnych. Przyjete wtedy zatozenia i zasiegi przeznaczen s3
obecnie nadal zgodne zaktualng politykg przestrzenng miasta oraz uwzgledniajg potrzeby
inwestycyjne mieszkancow.

Zgodnie z dyspozycja art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Koscierzyna dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Koscierzyna w latach 2019-23 oraz dokonat oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koscierzyna.

W podsumowaniu ww. analiz, stwierdzono, iz dokument Studium obowigzujacy zgodnie
z uchwatg nr LXVI/515/18 z dnia 29 sierpnia 2018 r. jest aktualny w zakresie polityki przestrzennej
na terenie miasta. Jest takie zgodny z wytycznymi zawartymi w obowigzujgcym Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego dla miasta KosScierzyna.
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Rada Miasta Koscierzyna przyjeta zgodnie z uchwatg nr LXXXIII/686/24 z dnia 27 marca 2024 r.
przedtozone przez Burmistrza Miasta Koscierzyna wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta KosScierzyna w latach 2019-2023 oraz w zakresie oceny aktualnosci
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i stwierdzita, ze
obowigzujgce Studium jest dokumentem aktualnym.

3.2. Ustalenia planu zagospodarowania wojewaddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 zostat podjety uchwatg
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. Jest to podstawowy
dokument planistyczny wyznaczajacy cele strategiczne wojewddztwa w ukfadzie przestrzennym.
Dokument ten formutuje uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne rozwoju wojewddztwa
pomorskiego oraz zasady i kierunki ksztattowania struktury przestrzennej wojewddztwa.

PZPWP 2030 nie jest aktem prawnym a aktem kierownictwa wewnetrznego i zobowigzuje
wiladze wojewddztwa oraz inne podmioty administracji publicznej w zakresie przestrzegania
priorytetdw rozwojowych i prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z ustalonymi kierunkami.
Dokument ten ustanawia podstawe do konstruowania programéw operacyjnych rozwoju
wojewoédztwa. PZPWP jest tez podstawg do formutowania wnioskdw do studiéw uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego i ich oceny, pod katem realizacji celdw regionalnych. Samorzadom lokalnym
i inwestorom Plan dostarcza ponadto informacji o dobrych praktykach, ktére powinni stosowad
w gospodarowaniu przestrzenia.

Na podstawie art. 13b pkt 2 ustawy o pizp, w planie ogdlnym gminy nalezy uwzglednic¢
ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. Informacje i wnioski
Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego do planu ogdlnego Gminy Miejskiej Koscierzyna zostaty
przekazane pismem znak DRRP-G.7637.20.2025 z dnia 03.02.2025 r., zgodnie z art. 13b pkt 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977
zpdin. zm.) w planie ogdlnym gminy nalezy uwzglednié: ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego® — uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 poz. 603), w tym w szczegdlnosci:

A. Ustalenia horyzontalne (zasady zagospodarowania przestrzennego) odnoszgce sie do planu
ogdlnego miasta Koscierzyna w jego granicach administracyjnych:
W zakresie ksztattowania struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami tadu przestrzennego:

e zasade ksztattowania zréwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci osadniczej
poprzez przyjecie hierarchii okreslajgcej range i wynikajgcg z niej role poszczegdlnych
osrodkow, w tym osrodki subregionalne - Koscierzyna (zasada 1.1.1);

e zasade ksztattowania miejskich obszaréw funkcjonalnych, poprzez prowadzenie spdjnej
polityki przestrzennej i wzmacnianie wzajemnych powigzan (m.in. organizacyjnych,
instytucjonalnych i funkcjonalnych) na obszarach miast rdzeniowych oraz gmin w zasiegu ich
funkcjonalnego otoczenia z uwzglednieniem MOF Koscierzyna (zasada 1.1.3);

3 Tre$¢ wniosku zostata sformutowana w oparciu o Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Metropolitalnego Gdansk-Gdynia- Sopot 2030, stanowigcego czes¢ Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego oraz w zakresie wzmacniania relacji funkcjonalno- przestrzennych miejskich
obszaréw funkcjonalnych - Planu wojewddztwa (zat. 2).
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zasade pierwszenstwa wykorzystania obszarow istniejgcego zagospodarowania oraz

ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajacg miedzy innymi na:

1) regeneracji obszaréw zdegradowanych, w szczegdlnosci poprzez rewitalizacje oraz inne
dziatania majgce na celu przywrdcenie utraconych waloréw lub/i nadanie nowych funkcji
(modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja...),

2) uzupetnianiu i kontynuacji obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z zapewnieniem standardéw uwzgledniajgcych aspekty
uzytkowe, kulturowe i ekologiczne sSrodowiska zamieszkania i pracy,

3) otwieraniu nowych terenéw pod rozwdj osadnictwa na podstawie uzasadnionej potrzeby
(zasada 1.1.2.);

zasade ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgca

terenochtonno$¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstuga, ograniczajaca ich negatywny wptyw na

srodowisko oraz sprzyjajgcg rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajaca na:

1) uwzglednianiu w planowaniu przestrzennym modelowych wzorcow rozwojowych
jednostek  osadniczych, przeciwdziatajgcych amorficznemu, niekontrolowanemu
przyrostowi zagospodarowania,

2) domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszaréw rozwojowych tak,
aby ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedz pomiedzy
terenami zainwestowanymi i terenami otwartymi, i zapewniata budowe catosciowych,
kompaktowych struktur,

3) unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz gtéwnych, tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych (zasada 1.1.5.);

zasade etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej, docelowej

liczby mieszkancéw, dla ktérej mozliwe bedzie zaprogramowanie i zapewnienie odpowiedniej

obstugi, polegajaca na koordynacji rozwoju osadnictwa z realnymi mozliwos$ciami:

1) wypetnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie (szacowanymi
na podstawie szczegétowej analizy trendéw demograficznych, w tym migracyjnych);

2) rozbudowy istniejgcej infrastruktury (na podstawie analizy planéw inwestycyjnych
operatorow mediéw i zdolnosci finansowych gminy), w zakresie:

— infrastruktury technicznej (ze szczegélnym uwzglednieniem zapewnienia dostaw energii
elektrycznej oraz odprowadzenia $ciekdw w ramach zasiegu aglomeracji Sciekowych),

— systemow transportowych (ze szczegbélnym uwzglednieniem transportu zbiorowego),

— podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terendw zieleni i przestrzeni
otwartych) (zasada 1.1.7.);

W zakresie ksztattowania wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego:

e zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do:

1)
2)
3)

podstawowych ustug publicznych,
transportu zbiorowego,
przestrzeni publicznych, w tym otwartych;
przy czym przez odpowiednig dostepnosé nalezy rozumie¢ wzajemne rozmieszczenie funkcji
mieszkaniowych oraz funkcji zwigzanych z ich bezposrednig obstugg, zapewniajgce dojscie
piesze i dojazd rowerem w sposéb: bezpieczny oraz mozliwie najkrotszy (zasada 1.2.1.);
— zasade okreslania w planowaniu lokalnym standardow dostepnosci przestrzennej
do podstawowych ustug publicznych jako obowigzujacego programu zagospodarowania
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terenéw mieszkaniowych, okreslajgcego rezerwe terenowgq dla potrzeb lokalizacji tych
ustug, proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiegu ich obstugi (zasada 1.2.2.);

— zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do infrastruktury
technicznej (w szczegdlnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej)
warunkujgcej poziom zycia zgodny ze wspodtczesnymi standardami cywilizacyjnymi,
przy czym: w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekdw nalezy uwzgledni¢
budowe urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode realizowang jednoczesnie
zrozwigzaniem spraw gospodarki $ciekowej, w szczegdlnosci poprzez réwnoczesng
budowe systemoéw kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni sciekow (zasada 1.2.3.);

W zakresie racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci infrastruktury spotecznej i ustug

publicznych w tym zakresie:

zasade lokalizacji ponadlokalnych ustug publicznych (w tym ksztattowania sieci tych ustug)
z uwzglednieniem lokalizacji catodobowych lgdowisk smigtowcowych sanitarnych przy szpitalach
specjalistycznych, w szczegdlnosci posiadajgcych szpitalne oddziaty ratunkowe (zasada 1.3.3.);
zasade realizacji nowych lub dostosowania istniejgcych obiektow i urzadzen ustug publicznych
z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikdw, w tym osdéb o ograniczonej mobilnosci
i percepcji, zgodnie z wymaganiami projektowania uniwersalnego (zasada 1.3.6.);

W zakresie zapobiegania i ograniczania skutkéw powodzi oraz innych zagrozen naturalnych:

zasade uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan opartych na

zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni —w oparciu o dziaty wodne

(naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatéw administracyjnych); brak uwzglednienia tej

zasady w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga

indywidualnego uzasadnienia w tym dokumencie (zasada 1.4.7.);

zasade wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobdw podnoszenia retencyjnej

pojemnosci zlewni, jako elementédw ochrony przed powodzig i suszg, a w szczegdlnosci:

1) zwiekszenia retencji wodnej w drodze wyznaczania (...) terendw mikroretencji obszarowej
i przyobiektowej,

2) maksymalnego zatrzymywania i zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w miejscu
opadu,

3) przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terenéw zurbanizowanych (zasada 1.4.9.);

W zakresie wzmacniania catorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w oparciu o zasoby i walory

przyrodniczo-kulturowe, krajobrazowe i funkcje metropolitarne:

zasade harmonijnego ksztattowania zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego,

realizowang miedzy innymi poprzez:

1) uzaleznianie rozwoju nowych terenéw budownictwa letniskowego od ich wyposazenia
w infrastrukture ochrony srodowiska,

2) uwzglednienie naturalnych witasciwosci terenu i ograniczenie negatywnego oddziatywania
zagospodarowania rekreacyjnego i jego nastepstw na zasoby przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe (zasada 2.3.4.);

zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére sktadajg sie

miedzy innymi potozone na terenie miasta trasy:

1) miedzynarodowa- nr 4 (Trasa Tysigca Jezior);

2) miedzyregionalna nr 12 (Trasa Zamkéw Polski Poétnocnej; na odcinku Stara Kiszewa -
Niezabyszewo przebieg tozsamy z trasg nr 4);

3) regionalne: nr 115, nr 116 i nr 143 (Dookota Jezior Wdzydzkich, ,,Remusa”) (zasada 2.3.8).
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zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych szlakdw wodnych, w tym: srédlgdowych
kajakowych na systemach rzecznych, m.in. Wierzycy (zasada 2.3.9.);

W zakresie ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowej:

zasade ksztattowania struktury ponadregionalnej i regionalnej sieci trasportowej wojewddztwa
w oparciu o regionalne korytarze transportowe: kaszubski (Lebork-Koscierzyna-Chojnice)
oraz Srodkowo-pojezierny (Tréjmiasto-Koscierzyna- Bytéw) (zasada 2.4.1.);
zasade hierarchizacji sieci drég ponadregionalnych i regionalnych:
1) wedtug klas okreslajgcych minimalne wymagania techniczne i przestrzenne usytuowania drogi:
(...)
a) drogigtéwne (G) — nr 20 (odcinek: drogi wojewddzkiej — Miastko-Zukowo), nr 214;
b) drogi zbiorcze (Z) — pozostate odcinki drég wojewddzkich w granicach wojewédztwa —
nr221);
2) zazachowaniem nastepujacych zasad szczegétowych:
a) dladrégklasy GiZ na wniosek zarzadcy drogi mozna przyjgé wyzsza klase;
b) w przypadku zmiany przebiegu drogi (np. po wybudowaniu obwodnicy) waznosé
potaczenia nalezy przenies¢ na odcinek o nowym przebiegu, a na odcinku
o dotychczasowym przebiegu dokonac¢ korekty klasy drogi w dostosowaniu do jej
rzeczywistego charakteru i standardu technicznego (np. zmiana klasy G na Z) (zasada
2.4.4.);
zasade hierarchicznosci weztowej infrastruktury stuzgcej integracji transportu pasazerskiego
w rejonie stacji i przystankdw kolejowych, dworcéw autobusowych i portéwo lotniczych
wyrdzniajgce m. in. wezty integracyjne regionalne (R), w tym Koscierzyne, obstugujacy kilka
powiatdw i integrujgce transport kolejowy, autobusowy, regionalny i miejski oraz transport
indywidulany (zasada 2.4.7.);

W zakresie zwiekszenia stopnia bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci systeméw produkcji,

przemystu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz produktéow

ropopochodnych

zasade rozmieszczenia obszaréw pod lokalizacje biogazowni (z wytgczeniem biogazowni rolniczych)
0 mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o szerokosci nie mniejszej niz 300
metréw od istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem warunkéw
wietrznych. Kazde odstepstwo (in minus) od wyzej okreslonej odlegtosci wymaga indywidualnego
uzasadnienia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(zasada 2.5.4.);

W zakresie ksztattowania struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci obronne panstwa:

zasade bezwzglednego zachowania i ochrony terenéw i obiektdw stuzgcych potrzebom
obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa na ktére sktadajg sie w szczegdlnosci: (...)
5) pozostate tereny zamkniete oraz elementy infrastruktury transportowej (zasada 2.6.3.);

W zakresie zachowania i odtwarzania zasobow srodowiska przyrodniczego i jego spojnosci:

zasade zachowania i ksztattowania spdjnosci regionalnego systemu ekologicznego, w sktad ktdrego
wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do objecia ochrong (cenne
przyrodniczo), a takze system ptatéw i korytarzy ekologicznych, na ktéry sktadajg sie m.in.:

1) (..)

2) Korytarze regionalne: Dolin Raduni i Mottawy, Doliny Wierzycy,

3) Korytarz subregionalny Doliny gérnej Wierzycy,
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4) Ptat ekologiczny Boréw Tucholskich (zasada 3.1.1.);

Zasade zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonowania ekosysteméw lesnych i dolinnych (...)
w miejscach przeciecia z infrastrukturg transportowg o charakterze barier antropogenicznych (...)
za pomocg wyznaczenia i budowy przejs¢ dla zwierzat oraz stosowania nietransparentnych
ekranéw ostonowych na terenach migracji ptakow (zasada 3.1.3.)

zasade bezwzglednego zachowania trwatosci gruntdw lesnych oraz naturalnych ciekéw i zbiornikow
wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich dotychczasowego
gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele
publiczne (zasada 3.1.4.);

W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen $rodowiska:

zasade ograniczania stosowania indywidualnych systemdéw zbierania i oczyszczania S$ciekdéw
bytowych na obszarach aglomeracji Sciekowych (zasada 3.3.1.);

zasade uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajgcych z planu
gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego (zasada 3.3.11.);

W zakresie wzmacniania relacji funkcjonalno-przestrzennych miejskich obszaréw funkcjonalnych
z wykorzystaniem ich zréznicowanych potencjatow:

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie PZPWP 2030

zasade wzmacniania spdjnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz jego powigzan
zewnetrznych (zasada 4.1.2.);

zasade wzmacniania potencjatéw wewnetrznych, wynikajgcych ze specyfiki potozenia i charakteru
obszaru, decydujgcych o konkurencyjnosci miejskiego obszaru funkcjonalnego (zasada 4.1.3.)

Rysunek 1. Ustalenle Planu Zagospodarowanla PZPWP 2030 i wybranych programow operacyjnych
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B. Ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace
z dokumentow przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, witasciwego ministra lub sejmik
wojewddztwa (zgodnie z art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5):

Wykaz zadan w postaci inwestycji celu publicznego, w tym zadan samorzadu wojewddztwa znajduje
sie w tekscie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 (uchwata Nr
318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017
poz. 603) - Zatgcznik nr 1.

Na obszarze miasta Koscierzyna w PZPWP 2030 zostaty zlokalizowane inwestycje celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy (wynikajace z dokumentéw
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego) bedgce zadaniem samorzgdu wojewddztwa:

1) Rozbudowa DW nr 221 na odcinku od Jankowa do obwodnicy Koscierzyny. (...)

Na obszarze ww. gminy przewiduje sie realizacje inwestycji cel publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktérych mowa w art.. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy, niebedgcych zadaniami
samorzgdu wojewddztwa:

1) Budowa obwodnicy Koscierzyny DK nr 20 (inwestycja ukoriczona);

2) Prace na alternatywnym ciggu transportowym Bydgoszcz- Trojmiasto, obejmujgcym linie 201
i 203, etap | i lI- wraz z elektryfikacja wraz z budowa tacznicy tag Potudnie - tag Wschod
pomiedzy liniami kolejowymi nr 201 i 203;

3) Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekdw w ramach aglomeracji $ciekowych
powyzej 2.000 RLM, w tym: Koscierzyna;

4) Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadéw ttocznych i modernizacja
przepompowni Sciekdw w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej 2.000 RLM, w tym
Koscierzyna;

5) Inwestycje wynikajgce z Planu gospodarki odpadami;

6) Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakow wodnych w wojewddztwie pomorskim
dla rozwoju turystyki kajakowej- Poprawa bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez
rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczegdlnosci kajakowej oraz
dziatania promujace aktywnej turystyki - rz. Wierzyca, w tym inwestycje celu publicznego,
ktdre zostaty umieszczone na listach rezerwowych w.w. dokumentéw; (...)

7) Rewitalizacja linii kolejowej nr 211 odcinek Lipusz - Koscierzyna (...).

4. Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych

4.1, Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach miasta Koscierzyna znajdujg sie nastepujgce formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.):

e Rezerwat przyrody Strzelnica;

e 193 pomniki przyrody.
Rezerwat przyrody Strzelnica — zlokalizowany w pétnocno-zachodniej czesci miasta, przy ul. Strzelnica

i obejmuje powierzchnie ok. 3,53 ha. Jest to rezerwat biocenotyczny i fizjocenotyczny, reprezentowany
przez lesny i borowy ekosystem laséw nizinnych. Ochronie w rezerwacie podlega przede wszystkim
starodrzew ze sporym udziatem drzew pomnikowych. Drzewostan sktada sie z ponad 200-letnich
debow (szyputkowych i bezszyputkowych), 180-letnich bukdw oraz sosen. Domieszke stanowig grab,
brzoza brodawkowata, klon, lipa drobnolistna, wigz pospolity i topola osika.
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Rezerwat ustanowiony zostat na mocy zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 15 grudnia 1980 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1980 r. Nr 30, poz. 171).
Aktualnie status rezerwatu reguluje zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku z dnia 27 grudnia 2017 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Strzelnica” (Dz. Urz. z 2018 r. poz.
89). Aktualnie dla rezerwatu nie wyznaczono zadan ochronnych lub planu ochrony.

Do pomnikéw przyrody na terenie miasta naleza:

e ,Aleja Jaworowa” — wieloobiektowy pomnik zlokalizowany wzdtuz ul. Strzeleckiej (gtdwnie klon
jawor, pojedyncze okazy debu szyputkowego, lipy drobnolistnej i klonu pospolitego —facznie 125
obiektow), uznany za pomnik na podstawie rozporzadzenia nr 4/94 Wojewody Gdariskiego
z dnia 24 pazdziernika 1994 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody alei utworzonej z drzew
rosngcych wzdtuz ulicy Strzeleckiej w miescie KosScierzynie;

e Drzewa pomnikowe w rejonie Rezerwatu Strzelnica (ponad 200-letnie deby szyputkowe, tgcznie
41 obiektéw), powotane jako pomniki na podstawie Orzeczenia nr 295 Prezydium WRN Wydz.
RiL w Gdansku;

o Drzewa pomnikowe w rejonie strzelnicy (daglezja zielona — tgcznie 22 obiekty), powotane jako
pomnik na podstawie rozporzadzenia Wojewody Gdarnskiego nr 1/92 w sprawie uznania
za pomnik przyrody niektérych drzew w wojewddztwie gdanskim z dnia 17 lutego 1992 r.;

e Dwa drzewa przy budynku nadlesnictwa, skrzyzowanie ul. Strzelnica i ul. Strzeleckiej (cis
pospolity i jesion wyniosty), powotane jako pomniki na podstawie orzeczenia nr 218 Prezydium
WRN Wydz. RiL w Gdansku;

e Lipadrobnolistna na terenie parku miejskiego przy skrzyzowaniu ul. 8 Marca i ul. Piechowskiego,
powotana jako pomnik na podstawie zarzadzenia nr 11/89 Wojewody Gdariskiego z dnia 29
marca 1989 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody niektérych drzew igtazow
w wojewddztwie gdanskim;

e Dwa drzewa pomnikowe na cmentarzu przy Kosciele pw. Swietej Barbary (klon pospolity i lipa
drobnolistna), powotane jako pomniki na podstawie zarzadzenia nr 25/90 Wojewody
Gdanskiego z dnia 2 kwietnia 1990 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody niektérych drzew
w wojewddztwie gdanskim.

Bezposrednio przy potudniowej granicy miasta znajdujg sie nastepujgce powierzchniowe formy
ochrony przyrody:

e Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009;

e  Obszar Natura 2000 Leniec nad Wierzycg PLH220073;

e Uzytek ekologiczny Ksieze tgki.

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 zlokalizowany jest na pofudnie od granic miasta
i obejmuje powierzchnie 322 535,87 ha. Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych* dla obszaru

w ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkdw ptakow z Zatgcznika |, Dyrektywy ptasiej” oraz 6 gatunkow
wymienionych w Polskiej Czerwonej Ksiedze. tgcznie gniazduje tu 107 gatunkdw ptakow.

Obszar wyznaczony zostat na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27 pazdziernika 2008 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226). Obecnie status obszaru reguluje rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25,
poz. 133). Dla obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych, ustanowiony (ze zmiang) zarzadzeniem

4 https://n2k-ws.gdos.gov.pl/wyszukiwarkaN2k/webresources/pdf/PLB220009 (dostep 04.02.2025 r.)
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 27 czerwca 2022 r. zmieniajacym zarzadzenie w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.

Obszar Natura 2000 Leniec nad Wierzyca PLH220073 zlokalizowany jest przy potudniowo-wschodniej
granicy miasta i obejmuje powierzchnie 24,96 ha. Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych®

obszar zostat objety ochrong ze wzgledu na ,,0becnos¢ stanowiska lerica bezpodkwiatkowego Thesium
ebracteatum, jednego z kilku zaledwie podawanych niegdys w wojewddztwie, a drugiego wskazanego
do objecia ochronq w tutejszej sieci Natura 2000. Jest ono obserwowane od 27 lat, co wskazuje na
trwanie populacji chronionego gatunku w tym miejscu. Oprdcz tego, w ostoi sq siedliska: grgdu
subatlantyckiego oraz torfowiska przejsciowego i zbiornikdow dystroficznych, a takze wilgotnych tqgk nad
rzekq.”

Obszar wyznaczony zostat na podstawie Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie
przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw
majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny. Obecnie
status obszaru reguluje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Leniec nad Wierzycg (PLH220073) (Dz. U. z 2017 r. poz. 560). Dla
obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony (ze zmiang) Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 22 lipca 2022 r. zmieniajacego zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Leniec nad Wierzycg PLH220073.

5 https://n2k-ws.gdos.gov.pl/wyszukiwarkaN2k/webresources/pdf/PLH220073 (dostep 04.02.2025 r.)
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Rysunek 2. Formy ochrony przyrody w otoczeniu obszaru opracowania.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS, GUGIK.

Ponadto, w najblizszym sgsiedztwie (do 10 km) zlokalizowane sg nastepujgce powierzchniowe
formy ochrony przyrody:

e Rezerwat przyrody Czapliniec w Wierzysku — ok. 400 m na potudnie;

e Wdzydzki Park Krajobrazowy — ok. 4 km na potudnie (otulina w odlegtosci 2 km);

e  Kaszubski Park Krajobrazowy — ok. 5 km na pétnoc (otulina w odlegtosci 2,5 km);

e Lipuski Obszar Chronionego Krajobrazu — ok. 2,2 km na zachdd,;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy — ok. 3,5 km na potudnie;

e Polaszkowski Obszar Chronionego Krajobrazu — ok. 5,7 km na potudniowy wschdd;

e  Gowidlinski Obszar Crhonionego Krajobrazu — ok. 8,5 km na zachéd;

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Rynna Radunska — ok. 4,9 km na pétnoc;

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Rynna Dgbrowsko-Olsztyriska — ok. 5,2 km na pétnoc;

e Obszar Natura 2000 Wielki Klincz PLH220083 — ok. 3,1 km na wschéd;

e Obszar Natura 2000 Jeziora Wdzydzkie PLH220034 — ok. 3,2 km na potudnie;

e Obszar Natura 2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego PLH220095 — ok. 4,5 km na pétnoc;

e Obszar Natura 2000 Rynna Dtuznicy PLH220081 — ok. 4,9 km na zachdd;

e Obszar Natura 2000 Dabréwka PLH220088 — ok. 5 km na pdtnocny wschdd;

e Obszar Natura 2000 Nowa Sikorska Huta PLH220090 — ok. 7,9 km na pétnocny wschéd;

e Obszar Natura 2000 Stary Bukowiec PLH220082 — ok. 8,8 km na potudnie;
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e  Obszar Natura 2000 Piotrowo PLH220091 - ok. 9,2 km na pd6tnocny wschdd;

e Obszar Natura 2000 Jezioro Ksieze w Lipuszu PLH220104 — ok. 9,9 km na zachdd;

e Uzytki ekologiczne: Torfowisko Ludwikowo, Jezioro Drzedno, Grzybowski Mtyn, Jezioro
Lubowisko, Torfowisko Szenajda, Barkoczyn, Wéskdw Bagna, Kotel, Kiszewskie Bagno.

4.2. Zagroienie powodzia

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087) przez
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie: obszary na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%; obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%; obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym
lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takie wyspy
i przymuliska, o ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne; pas techniczny.

Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie obszary o danym
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi w tym ww. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

Na terenie miasta obszary zagrozone powodzig wystepujg w sagsiedztwie jeziora Wierzysko
i rzeki Wierzyca. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zaréwno o wysokim (10% raz na 10
lat) jak i srednim (1% raz na 100 lat) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi, nie znajduja sie

zadne zabudowania.

Rysunek 3. Tere

| i | Oznaczenia
~gm. Koscierzyna /|,
A 1 lax/k

X =l

[ granica administracyjna miasta
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wody powierzchniowe
* [ lasy i zadrzewienia

|+ —— granica hydroizohipsy
' na poziomie 1 m p.p.t.

gm:iKoscierzyna gy Ul "
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie map zagrozenia powodzig oraz mapy hydrograficznej.
Pomimo braku obszaréw zagrozenia powodzig w pdtnocnej czesci miasta, dos¢ powszechnie

wystepuje tam zjawisko lokalnych podtopien i zalewania terenéw zabudowanych, w szczegélnosci
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w obrebie zagtebien bezodptywowych. W reakcji na to zjawisko czesto wykonywane sg sztuczne
nasypy i makroniwelacje terenu, ktére z reguty poteguja straty wywotane podtopieniami na terenach
sgsiednich. Przeciwdziatanie takim sytuacjom odzwierciedlenie ma w aktach prawa miejscowego,
w ktérych to czesto zakazywane sg niwelacje terenu w celach budowlanych. Dalsze dziatania dazace
do regulacji stosunkéw wodnych iograniczania czestotliwosci oraz intensywnos$ci podtopien
sprowadzaé¢ bedag sie do: redukcji terendw sztucznie utwardzonych, stosowania powierzchni
przepuszczalnych, zwiekszania udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz roslinnosci higrofilnej.

Ponadto, na znacznej czesci obszaru obserwuje sie wody gruntowe wystepujace na gtebokosci
do 1 metra pod powierzchnig terenu. Dotyczy to gtéwnie obszaréw wzdtuz ciekdéw oraz w rejonie jezior
i torfowisk. Tereny te powinny zosta¢ trwale wytgczone z zabudowy (obecnie jedynie ich niewielka
cze$c jest zainwestowana).

4.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z §2 ust. 3. rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzgdzenia melioracji
wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz.U. 2020 poz. 1165), ,zmeliorowane grunty sg wprowadzane
do ewidencji melioracji wodnych jako suma powierzchni uzytkdw rolnych, na ktére urzadzenia
melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw”.

Sie¢ melioracji szczegdétowych na terenie miasta na przestrzeni lat ulegta silnym
przeksztatceniom, m.in. ze wzgledu na rozwdj zabudowy mieszkaniowej oraz budowe obwodnicy.
W zasadzie zachowata sie gtéwnie sie¢ melioracji podstawowej, tzn. rzeka Bibrowa i Wierzyca.
Z melioracji potpodstawowych zachowat sie tylko ,row — g” odprowadzajagcy wody zterendw
podmoktych na wschéd od ul. Klasztornej, do rzeki Bibrowe;j.

Jako grunty zmeliorowane uznano tereny uzytkdw rolnych, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych, w mysl §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Jako uzytki rolne uwzgledniono grunty orne,
sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane oraz grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych. Tak wyznaczone obszary zmeliorowanych gruntéw wystepuja na niewielkich
terenach (koncentrujg sie gtéwnie w potudniowe] czesci miasta):

e Na wschdd od ul. Klasztornej;
e Wzdtuz rzeki Bibrowej;
o Wozdtuz rzeki Wierzycy.

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogdlnym nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania wynikajgce
z wystepowania na danym obszarze gruntéw zmeliorowanych. Urzadzenia melioracji wodnych nalezy
wskazac do zachowania, lub przebudowy w taki sposdb, aby nie zaktécaé stosunkéw wodnych. Zgodnie
z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087), na wykonanie
urzadzen wodnych, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. Zgodnie z art. 17 ust. 1
pkt 4 tej samej ustawy, przepisy dotyczace wykonania urzadzen wodnych stosuje sie odpowiednio
do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbidrki lub likwidacji tych urzadzen,
z wyfaczeniem robét zwigzanych z utrzymywaniem urzadzen wodnych w celu zachowania ich funkcji.
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK oraz Zarzqdu Zlewni w Chojnicach.

4.4, Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Zgodnie z art. 110a. ust. 1 ustawy prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. starosta
powiatu koScierskiego jest organem prowadzacym obserwacje terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, jak réwniez terendw, na ktdrych wystepuja te ruchy. Na terenie miasta Koscierzyna
nie znajdujg sie zadne zarejestrowane osuwiska badz tereny zagrozone ruchami masowymi®.

Obszary o nachyleniu terenu réwnym lub wiekszym niz 15% sg terenami potencjalnie
narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych. Takie tereny wystepujg przede wszystkim w sgsiedztwie
antropogenicznych zmian w rzezbie terenu (np. drogi, koleje, rowy melioracyjne), ale rowniez dos¢
powszechnie w pétnocnej czesci miasta.

Na terenie miasta KoScierzyna nie wystepujg podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
W Polsce obiekty podziemnego magazynowania i sktadowania sg zlokalizowane w wyeksploatowanych
ztozach gazu, ropy lub kawernach solnych.

Zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze kompleksem podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla jest podziemne sktadowisko dwutlenku wegla i otaczajgce je formacje geologiczne,
ktére mogg mie¢ wptyw na stabilnos¢ i bezpieczenstwo podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Na terenie miasta Koscierzyna nie wystepuje udokumentowany kompleks podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 3 wrzeénia 2014 r. w sprawie
obszaréw, na ktérych dopuszcza sie lokalizowanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla).

5 https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3/ (dostep 04.02.2025 r.)
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4.5. Strefy ochronne ujeé¢ wody

Obszar miasta zaopatrywany jest w wode z uje¢ administrowanych przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Infrastruktury ,,KOS-EKO” sp. z 0.0. w Koscierzynie. Ujecia wraz ze stacjg uzdatniania zlokalizowane sg
na dziatce nr 57/1 obreb 0004. Zgodnie z rozporzadzeniem nr 4/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku dla ujecia wyznaczono strefe ochrony bezposredniej (w granicach ww.
dziatki — 5,78 ha) oraz strefe ochrony posredniej (zgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia — 133,98
ha).

Na terenie ochrony bezposredniej ujecia obowigzujg nakazy i zakazy okre$lone w art. 128
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.). W granicach terenu
ochrony posredniej natomiast, zgodnie z ww. rozporzadzeniem, zakazuje sie:

»1. wprowadzania sciekdow do wod powierzchniowych lub do ziemi, za wyjgtkiem:

a) oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,

b) wod opadowych i roztopowych, ktére mogq by¢ wprowadzone do wdd lub do ziemi

bez oczyszczenia,

c¢) oczyszczonych sciekdw pochodzgcych ze stacji uzdatniania wody;
2. sktadowania oraz rolniczego wykorzystania sciekow i osaddéw sciekowych oraz gnojowicy;
3. stosowania srodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach ochronnych
uje¢ wody;
4. stosowania wyzszych niz zalecane dawek srodkow ochrony roslin dopuszczonych do stosowania
w strefach ochronnych uje¢ wody;
5. lokalizowania sktadowisk odpaddow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych;
6. lokalizowania obiektow magazynowania produktdw ropopochodnych oraz magazyndow substancji
szczegolnie szkodliwych i substancji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie ustawy Prawo wodne (z wyjgtkiem produktow naftowych i substancji zwigzanych
Z funkcjonowaniem stacji uzdatniania wody oraz naziemnych, przydomowych zbiornikéw gazu
ptynnego), a takze rurociggow do ich transportu;
7. lokalizowania obiektow dystrybucji paliw;
8. lokalizowania cmentarzy i grzebania zwtok zwierzecych;
9. eksploatacji kopalin;
10. lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych, w tym studni kopanych i wierconych, z wytgczeniem
modernizacji i rozbudowy ujecia w Koscierzynie oraz obszaréw nie podtgczonych i bez mozliwosci
podftqgczenia do sieci wodociggowo — kanalizacyjnej, na potrzeby korzystania z wéd;
11. wykonywanie robdt melioracyjnych oraz wykopow ziemnych o gtebokosci przekraczajgcej 2,5 m,
za wyjgtkiem prac zwigzanych z utrzymaniem ciekdw naturalnych i urzgdzeri wodnych oraz budowg
i modernizacjq infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej i deszczowej;
12. wykonywania odwodnieri budowlanych innych niz krdtkotrwate odwodnienia za pomocq
igtofiltrow, za wyjgtkiem odwodnieri zwigzanych z budowgq infrastruktury technicznej sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i deszczowej;
13. lokalizowania oczyszczalni sciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych;
14. lokalizowania zaktaddw przemystowych;
15. mycia sprzetu i pojazdéw mechanicznych poza myjniami wyposazonymi w systemy oczyszczania
Sciekow;
16. urzgdzania parkingdéw bez uszczelnionej nawierzchni i wyposazenia w kanalizacje deszczowgq.”
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Rysunek 5. Strefy ochrony uje¢ wéd
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK.

4.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych

Wody $rodlgdowe wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej, czyli Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej oznaczajg wszystkie wody stojgce lub ptyngce na powierzchni Iadu
i wszelkie wody podziemne po stronie Igdu od linii bazowej (linia podstawowa morza terytorialnego
W rozumieniu art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej, Dz. U. z 2024 r. poz. 1125).

Do najistotniejszych powierzchniowych zbiornikdw waéd srédlgdowych w Koscierzynie nalezy
zaliczyc jeziora Wierzysko (ok. 58 ha), Gatezne (ok. 7,9 ha), Kapliczne (ok. 4 ha) oraz Klasztorne (ok. 2,7
ha). Poza nimi w miescie licznie wystepujg inne niewielkie zbiorniki. Dla powierzchniowych zbiornikéw
wod srodlgdowych na terenie miasta nie ustanowiono stref ochronnych.

Miasto Koscierzyna zlokalizowane jest poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych
(GZWP).

4.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1290),
obszar gorniczy to przestrzen, w granicach, ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania
kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania
odpaddéw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robdét gdrniczych
niezbednych do wykonywania koncesji. Terenem gdérniczym natomiast jest przestrzern objeta
przewidywanymi szkodliwymi wptywami robdt gérniczych zaktadu gdrniczego. Wymieniona wyzej
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ustawa w art. 104 ust. 5. pkt 1) definiuje rowniez filar ochronny, jako obiekty lub obszary, w granicach,
ktérych ruch zaktadu goérniczego moze byé zabroniony bgdz moze by¢ dozwolony tylko w sposéb
zapewniajgcy nalezytg ochrone tych obiektdw lub obszaréw. Filary ochronne okreslane s3
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miasta Koscierzyna nie wyznaczono obszardw ani terendw gdérniczych, nie
wyznaczono rowniez gérniczych filarow ochronnych.

4.8. Ztoza kopalin, podziemne magazyny

4.8.1. Ztoza kopalin

Na terenie miasta Koscierzyna nie wystepujg zadne udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny
lub obszary goérnicze. Wystepujg jedynie perspektywiczne ztoza torfu (potudniowa cze$é miasta)
oraz piasku ze zwirami (cze$¢ wschodnia).

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 1290) wtasnoscig gérnicza objete sg obszary zt6z: ,weglowodorow, wegla kamiennego, metanu
wystepujgcego jako kopalina towarzyszqca, wegla brunatnego, rud metali z wyjgtkiem darniowych rud
zelaza, metali w stanie rodzimym, rud pierwiastkdw promieniotwdrczych, siarki rodzimej, soli
kamiennej, soli potasowej, soli potasowo-magnezowej, gipsu i anhydrytu, kamieni szlachetnych,
pierwiastkow ziem rzadkich, gazéw szlachetnych, wodoru, bez wzgledu na miejsce ich wystepowania”,
a takze ztoza wdd leczniczych, wdéd termalnych oraz solanek. Pozostate potencjalnie rozpoznane
i udokumentowane ztoza, zgodnie z art. 10 ust. 3 przywotanej ustawy, objete bedg prawem wtasnosci
nieruchomosci gruntowe;j.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 19a ztozem strategicznym jest ztoze kopaliny, ktore ze wzgledu
na jego znaczenie dla gospodarki lub bezpieczenstwa kraju podlega szczegdlnej ochronie prawne;.
Zgodnie z art. 95a ,Gmina uwzglednia ztoza strategiczne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w ktéorym wprowadza zakaz trwatej zabudowy lub innego zagospodarowania
obszaréow tych zt6z w sposdb, ktdéry wytgczytby mozliwos¢ zagospodarowania ztoza strategicznego
w przysztosci”. Na terenie miasta Koscierzyna nie znajduje sie zadne ztoze strategiczne.

4.8.2. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie miasta Koscierzyna nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
W Polsce obiekty podziemnego magazynowania i sktadowania sg zlokalizowane w wyeksploatowanych
ztozach gazu, ropy lub kawernach solnych.

4.8.3. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Zgodnie z ustawa Prawo geologiczne i gornicze kompleksem podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla jest podziemne sktadowisko dwutlenku wegla i otaczajace je formacje geologiczne, ktére moga
mieé¢ wptyw na stabilnos¢ i bezpieczenstwo podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Na terenie
miasta Koscierzyna nie wystepuje udokumentowany kompleks podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 3 wrzeénia 2014 r. w sprawie obszardéw,
na ktdrych dopuszcza sie lokalizowanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla).

4.9, Uzdrowiska

Ustawa z dnia 28.07.2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych definiuje uzdrowisko, jako obszar, na terenie ktérego
prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujacych
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sie na jego obszarze naturalnych surowcéw leczniczych, spetniajagcych odpowiednie warunki.
W wojewddztwie pomorskim znajdujg sie dwa miasta o statusie uzdrowiska typu ,,A” — Sopot i Ustka’.
Miasto Koscierzyna nie ma wyznaczonych obszaréw uzdrowiska ani obszaru ochrony uzdrowiskowej.
Kilka lat temu prowadzona byta dyskusja nad mozliwosciami uzyskania przez miasto
Koscierzyna statusu uzdrowiska badZ obszaru uzdrowiskowego na terenie Koscierskiego Obszaru
Funkcjonalnego przy uwzglednieniu potencjatu oraz rozwoju Szpitala Specjalistycznego w Koscierzynie.

4.10. Zabytki objete formami ochrony

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1292), formami ochrony zabytkéw s3:
1) wpis do rejestru zabytkéw;

2) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;

3) uznanie za pomnik historii;

4) utworzenie parku kulturowego;

5) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
Na terenie Gminy Miejskiej KoScierzyny nie wystepujg obiekty ani obszary wpisane na Liste
Skarbow Dziedzictwa, uznane za pomnik historii lub stanowigce park kulturowy.

4.10.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie miasta znajduje sie 10 obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
pomorskiego.
Jednym z nich jest zespdt urbanistyczny Miasta KoScierzyna i ustanowione w nim strefy ochrony
konserwatorskiej, ktéry zostat wpisany do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego zgodnie
z decyzjg nr KL.VI/0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925, w ktdorego sktad wchodza
nastepujace strefy:

e rezerwat krajobrazu kulturowego,

o strefa konserwacji urbanistycznej,

e strefa restauracji urbanistycznej.

Dodatkowo, wokét ,,uktadu urbanistycznego miasta Koscierzyny” ustanowiono strefy ochrony

konserwatorskiej otoczenia uktadu:

e strefe ograniczenia gabarytu,

e strefe ochrony krajobrazu.
Ukfad urbanistyczny jest uwazany za najcenniejszy zabytek miasta. Ukfad ten, zaprojektowany zostat
w czasach lokacji miasta przez Krzyzakdw na prawie chetminskim, zachowat sie do dzisiaj
w niezmienionej formie. Wyraznie widoczne sg Sredniowieczne granice dziatek oraz charakterystyczna
siatka ulic. Centralnym punktem jest rynek o zamknietym uktadzie, z ktdrego rogéw promieniscie
wychodzi osiem ulic. Rynek przypomina kwadrat, a jego przekatne wyznaczajg kierunki gtdwnych stron
Swiata.

7 Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla obszaru wojewddztwa  pomorskiego

https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2024/3680/oryginal/akt.pdf (dostep 04.02.2025 r.)
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Rysunek 6. Ukfad urbanistyczny miasta Koscierzyna wraz z jego strefami ochronnymi wpisany
tkow
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|| urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna:
: strefa ograniczenia gabarytu

- [7.74 strefa ochrony krajobrazu

Zrédfo: Opracowanie wtasne na postawie https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/ (dostep: 06.02.2025 r.) oraz
https://www.koscierzyna.e-mpzp.pl/ (dostep: 06.02.2025 r.).

Ponadto, do rejestru zabytkéw w Koscierzynie wpisane sg pozostate obiekty o duzym znaczeniu
historycznym i architektonicznym. Wsréd nich znajdujg sie zespoty, takie jak dawny miyn parowy
wraz z domem wiasciciela, zespdt kosciota ewangelickiego i rzymskokatolickiego, parowozownia
oraz dworzec kolejowy. Wazne miejsce zajmuje réwniez budynek Ratusza Miejskiego, Parafialny
kosciot farny rzymskokatolicki pw. Swietej Tréjcy wraz z terenem przykoscielnym, a takze piesza aleja
lipowa przy drodze wojewddzkiej nr 214 oraz budynki mieszkalne.
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Rysunek 7. Pozostale oblekty, obszary i zespoiy wplsane do rejestru zabytkéw nieruchomych
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Zrédfo: Opracowanie wfasne na postawie https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/ (dostep: 06.02.2025 r.)

oraz https://www.koscierzyna.e-mpzp.pl/ (dostep: 06.02.2025 r.)

Tabela 2. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

L.p. Obiekty i obszary Adres Nr rejestru Data wpisu
Uktad urbanistyczny miasta Koscierzyny, w tym
ustanowione strefy ochrony konserwatorskiej
1 uktadu: rezerwat lirajobra‘zu kultu.rowego, K,osluer'zylne'l - 925, d. 796 25.09.1978
strefa konserwacji urbanistycznej, strefa srodmiescie
restauracji urbanistycznej, strefa ograniczenia
gabarytu, strefa ochrony krajobrazu.
p Dom mieszkalny ul. Miodowa 16 605, d. 482 30.05.1972
Zespot dawneg.o.m’fyna parowego (ob’ec':n'le ul. Przemystowa 1615, d.
3 magazynu mebli) i dawnego domu wtasciciela 15.12.1996
1,4 1144
mityna
Budynek Ratusza Miejskiego obecnie Muzeum 1654, d.
- L . Rynek 9 20.02.1998
4 Ziemi Koscierskiej i restauracja yne 1180
5 Dom mieszkalny ul. Dtuga 7 1(;(';%’;1' 23.07.1999
1. Parafialny kosciét farny rzymskokatolicki
p.w. Swietej Trojey,
2. Teren nieistniejgcego cmentarza
6 koscielnego, obecnie teren przykoscielny ul. Koécielna 5 A-1813 08.08.2007
wokét kosciota wraz z otaczajgcym go murem
kamiennym,
3. dziatka, na ktdrej usytuowane sg
wymienione zabytki
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Zespot kosciota ewangelickiego w skfad,
ktérego wchodza:

1. kosciot ewangelicki, obecnie rzym.-kat. pod
7 wezwaniem Zmartwychwstania Panskiego, ul. Swietojariska 10 A-1801 06.10.2008
2. plebania kosciofta,

3. teren przykoscielny, na ktérym usytuowane
sg zabytki
Zespot parowozowni ztozony z budynku
parowozowni, budynku biurowo-hotelowego
kanatu oczystkowego w pd. czgsci parceli oraz
dziatki o nr ewid.167/14.

Zespot dworca kolejowego:

1. budynek dworca z wiatg peronowa wzdtuz
elewacji wschodniej budynku
9 2. magazyn towarowy ul. Dworcowa 33 A-1894 02.09.2013
3. szalet dworcowy
4. dziatka o nr ewid. 167/28, obreb 09, na
ktorej zespot jest usytuowany
piesza aleja lipowa przy drodze wojewddzkiej
nr 214 w Koscierzynie w granicach dziatek
ewidencyjnych: nr 129/1 (cze$¢) w obrebie 10,
nr 1/8 (cze$¢) w obrebie 8,

Zrédto: https://www.ochronazabytkow.gda.pl/rejestr-zabytkow/rejestr-zabytkow-nieruchomych

(dostep 28.01.2025)

ul. Towarowa 7 A-1868 17.12.2010

10 A-2018 28.09.2023

4.10.2. Obiekty i obszary ujete w Wojewoddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow

Zgodnie z art. 22 ust. 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1292) w Gminnej Ewidencji Zabytkdw powinny by¢ ujete:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

2) inne zabytki nieruchome znajdujace sie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;

3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta)

w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Na terenie miasta w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw znajduje sie 267 obiektéw, obszaréw,
zespotéw oraz zieleni, gdzie najliczniejszg grupe stanowi budownictwo mieszkaniowe. (zat.nr 1 -
Zabytki wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow).

4.10.3. Obiekty i obszary objete ochrong ustaleniami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Poza obiektami i obszarami objetym ochrong ujetymi w rejestrze zabytkéw oraz WEZ i GEZ ochrong
objete zostaty budynki i zespoty zabudowy oraz inne budowle, a takze zielen historyczna. Ponadto
ochrong objeto réwniez obiekty stanowigce dobro kultury wspdtczesnej: pomniki, obeliski, krzyze
przydrozne. Obiekty te ochrong objete sg w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. S3 to obiekty, ktére do ochrony zostaty wskazane na etapie sporzadzenia planéw przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Docelowo obiekty te powinny zostaé ujete w Gminnej
Ewidencji Zbytkéw i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Tabela 3. Obiekty i zespoty zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych

LP ULICA NR OBIEKT

1. Antoniego Abrahama 3 budynek mieszkalny
2. Antoniego Abrahama 4 budynek mieszkalny
3. Antoniego Abrahama 29 budynek mieszkalny
4, Antoniego Abrahama 30 budynek mieszkalny
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5. Antoniego Abrahama 33 budynek mieszkalny
6. Strzelecka 26 budynek mieszkalny
7. Strzelecka 30b ceglany budynek socjalny
8. Tomasza Rogali 35 budynek mieszkalny
9. Mikofaja Kopernika 13 budynek mieszkalny
. . budynek gospodarczy, dziatka gruntu ozn. nr
10. Juliusza Stowackiego geodgzyjnyrgn 1p44/1 oZreb 06 mista Koscierzyna
11. Alojzego Piechowskiego 11 siedlisko
12. Alojzego Piechowskiego 15 siedlisko
13. Lesna 17 budynek mieszkalny
14. Lesna 19 budynek mieszkalny
15. Cegielnia 10 budynek mieszkalny
16. Cegielnia 19 budynek mieszkalny
17. Cegielnia 20 budynek mieszkalny
18. Chojnicka 40 budynek mieszkalny
19. Klasztorna 23/24 budynek mieszkalny
20. Tadeusza Kosciuszki 9 budynek mieszkalny
21. 8 Marca 23 budynek gospodarczy (dz. nr 478)
22. Siedliskowa 10 siedlisko
3 Siedliskowa 10 budynek mieszkalny wra,z z jego wspofczesna
przybuddwka
24, Wierzysko 2 budynek mieszkalny
25. Wierzysko 5 budynek mieszkalny
26. Wierzysko 10 budynek mieszkalny
27. Wierzysko 13 budynek mieszkalny
28. Wierzysko 14 budynek mieszkalny
29. Wierzysko 16 budynek mieszkalny
30. Wierzysko 17 budynek mieszkalny
31. Wierzysko 20 budynek mieszkalny
32. Wierzysko 34 budynek mieszkalny
33. Wierzysko 38 budynek mieszkalny
34. Klasztorna 9 budynek mieszkalny
35. Klasztorna 13 budynek mieszkalny
36. Jeziorna 9 budynek mieszkalny
37. Jeziorna 17 budynek mieszkalny
38. Jeziorna 19 budynek mieszkalny
39. Dworcowa 12 budynek szkoty muzycznej
40. Dworcowa 22 budynek gospodarczy
41. Dworcowa 27 budynek
42. Dworcowa 34 budynek gospodarczy
43, Stoneczna 8a siedlisko
44, Joézefa Tkaczyka 2 budynek mieszkalny (wyburzony)

Zrédfto: https://koscierzyna.e-mpzp.pl/ (dostep 09.04.2025).

Tabela 4. Historyczna zielen.

LP LOKALIZACIA OBIEKT
1. ul. 8 marca zatozenie parkowe, dawny cmentarz ewangelicki
5 w ciggu ulic 8IIV'|arca.- Tadeusza szpaler drzew
Kosciuszki
3. wzdtuz ul. Klasztornej szpaler drzew — na wysokosci dziatek nr 6/1-85/11
4, ul. Klasztorna szpaler drzew — w ciggu drogi wojewddzkiej nr 214
5. obok ul. Siedliskowe;j szpaler drzew
o } 7
6. orzy ul. 8 Marca 1 zatozenie parkowo ogroc!owe. w zespole Zakonu NMP
Anielskiej
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park tzw. Wzgérza Grodowego obok budynku Starostwa

7. ul. 3 Maja .
Powiatowego

ul. J6zefa Wybickiego 1/Romualda
Traugutta 7
9. przy ul. Dworcowej i Wojska Polskiego park
przy ul. Dworcowej, przy pomniku
Franciszka Sedzickiego

park w zespole Seminarium Nauczycielskiego

10. park

drzewo, klon srebrzysty; postulowane do ochrony prawne;j,

11. park przy ul. J6zefa Wybickiego jako pomniki przyrody

Zrédto: https://koscierzyna.e-mpzp.pl/ (dostep 09.04.2025)

Tabela 5. Obiekty stanowigce dobro kultury wspétczesnej

LP LOKALIZACIA OBIEKT

1. Strzelecka pomnik

2. Strzelecka 9 obelisk

3. Adama Mickiewicza tablica pamigtkowa
4, Alojzego Piechowskiego przydrozna figura
5. Klasztorna przydrozny krzyz
6. Chojnicka przydrozny krzyz
7. Cegielnia przydrozny krzyz
8. Klasztorna przydrozny krzyz
9. 8 Marca, przy Zaktadzie NMP Anielskiej pomnik

10. plac Jana Pawta Il pomnik

11. plac Jana Pawta I, pomnik

12. Koscielna pomnik

13. Rynek pomnik

14. Dworcowa pomnik

15. Dworcowa pomnik

16. 3 Maja pomnik

17. Jozefa Wybickiego pomnik

18. Ksiezycowa przydrozny krzyz

Zrédfto: https://koscierzyna.e-mpzp.pl/ (dostep 09.04.2025)

Poza wymienionymi obiektami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pn. Gatezne
Stadion dla historycznej zabudowy w sasiedztwie ul. Dworcowej wyznaczona zostata strefa ochrony
restauracji urbanistycznej historycznego zespotu zabudowy przy ul. Dworcowej. Ochrona
konserwatorska obejmuje w szczegdlnosci historyczny ukfad i strukture przestrzenng, w tym
historyczne podziaty wifasnosci, formy zabudowy, historyczng zielen oraz pozostate elementy
historyczne, a charakter obiektéw budowlanych nalezy dostosowac do obiektéw historycznych.

4.10.4. Stanowiska archeologiczne

W Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw zostato ujetych 17 stanowisk archeologicznych, w tym jedno
wpisane do rejestru zabytkéw z dn. 09.01.1970 r. pod nr C-108 (dawny nr rej. zab. 86/A), jako obszar
Scistej ochrony, wczesnosredniowieczne grodzisko potozone na wzgdrzu przy ul. Wojska Polskiego
na tytach Urzedu Miasta.
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Rysunek 8. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw i do Wojewoddzkiej Ewidencji
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na postawie https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/ (dostep: 06.02.2025 r.) oraz
https://www.koscierzyna.e-mpzp.pl/ (dostep: 06.02.2025 r.)

Tabela 6. Stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

Nr Funkcja i Nr na obszarze Lokalizacja Nr rejestru
stanowiska | chronologia AZP / data wpisu
Przyblizona lokalizacja grodziska
znajduje sie w poblizu ulicy 3 Maja, przy
Grodzisko, budynku kina ,,Remus” oraz Urzedu 86/A,
4 wczesne AZP 016-038/12 | Miasta Koscierzyna i Starostwa nowy nr C-108
Sredniowiecze Powiatowego w Koscierzynie. Jest to 09.01.1970rr.

w kierunku pétnocno — zachodnim od
centralnego rynku.

Zrédto: GPOnZ miasta Koscierzyna na lata 2019-2022.

Tabela 7. Stanowiska archeologiczne wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

N
' . Funkcja i chronologia Nr na obszarze AZP
stanowiska
2 Cmentarzysko, epoka zelaza AZP 016-038/13

Cmentarzysko, epoka zelaza

AZP 016-038/14

Miasto, Sredniowiecze

AZP 016-038/15

AZP 016-038/25

Znalezisko luzne, slad osadniczy, epoka zelaza

AZP 016-038/26

3
5
6 Znalezisko luzne, epoka zelaza, Sredniowiecze
7
8

Osada, slad osadniczy, epoka brazu, epoka zelaza

AZP 017-038/8

10 Cmentarzysko grobdw skrzynkowych, epoka zelaza AZP 017-038/11
15 Nieokreslone, Sredniowiecze, nowozytnos¢ AZP 017-037/12
16 Osada, epoka zelaza AZP 017-037/13
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Cmentarzysko kurhanowe, epoka zelaza AZP 017-037/1

17 Nieokreslone, epoka brazu, epoka zelaza AZP 017-038/12
Inne, wspotczesnos¢ AZP 017-038/1

18 Gospodarstwo, nowozytnosé AZP 017-037/14
Inne, nowozytnos¢ AZP 017-037/2

19 Osada, Sredniowiecze AZP 017-038/28
, . . AZP 017-037/21

20 Osada, slad osadnictwa, epoka zelaza AZP 017-037/3
21 Slad osadnictwa, $redniowiecze, nowozytnosé AZP 017-038/13
22 Slad osadnictwa, $redniowiecze AZP 017-038/14
23 Slad osadnictwa, $redniowiecze AZP 016-037/23
24 Cmentarzysko grobow skrzynkowych, epoka zelaza AZP 017-038/29

Zrédto: projekt zmiany w Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Koscierzyna, jako zatgcznik nr 1 czes¢ | do uchwaty Nr LXVI/515/18 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 29 sierpnia
2018 r. oraz https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/ (dostep 04.02.2025)

4.11. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 4. Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. z dnia 2015 r. poz. 2120), obszar i granice stref ochronnych powinny by¢ okreslane w sposéb
zapewniajgcy Pomnikom Zagtady niezbedng ochrone w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla oséb trzecich.
Oznakowanie granic stref ochronnych powinno jednoznacznie wskazywa¢ na objecie oznaczonego
pasa gruntu ochrong. Minister wtasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego okresla,
po zasiegnieciu opinii wtasciwego terytorialnie wojta (burmistrza, prezydenta miasta), w drodze
rozporzadzenia granice dla 8 Pomnikéw Zagtady wymienionych w ww. ustawie.

Na obszarze Gminy Miejskiej Ko$cierzyna nie wyznaczono pomnikdw zagtady ani ich stref

ochronnych.

4.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W obszarze Gminy Miejskiej KosScierzyna zgodnie z decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe ustalone
zostaty tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczeristwo panstwa, przez ktére
przebiegajg linie kolejowe dla poszczegdlnych wojewddztw. Tereny zamkniete dla wojewddztwa
pomorskiego zostaty wymienione w zatgczniku nr 11. Tereny zamkniete — kolejowe na terenie miasta
zajmujg powierzchnie ok. 38,26 ha.

Tabela 8. Wykaz terenéw zamknietych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe

gel\:):i:lz);jenbeugo Nr dziatki Powierzchnia (ha)

20 1,6521

01 151/1 5,0695
152/2 1,7772

43/3 1,2090

23/6 0,0286

46 0,0499

0 29 0,1100
= 0,3040

o3 0,1879

189/2 2,9652

192/1 0,3663
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04 200/9 5,4086

09 167/30 (obecnie 167/36) 11,4979

76/9 4,4205

10 92/2 1,1374

92/3 2,0633

Razem: 38,2593
Oznaczenia

[ granica administracyjna miasta
granice dziatek ewidencyjnych
wody powierzchniowe

-~ W lasy i zadrzewienia

4 ]“ I tereny zamknigte, przez ktére

e~ przebiega linia kolejowa

k{ I tereny zamkniete decyzjag MON

S 4

7

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore przebiegajq linie kolejowe oraz decyzji nr 91/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 29 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej

W obszarze Gminy Miejskiej Koscierzyna zgodnie z decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 29 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej ustalony zostat teren zamkniety zastrzezony ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslony w zataczniku do decyzji.

Tereny zamkniete — MON na terenie miasta zajmujg powierzchnie ok. 1,21 ha.

Tabela 9. Wykaz terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej

Nr obrebu Lo Powierzchnia (ha)
. Nr dziatki .
geodezyjnego dane EGiB
13/10 0,1458
04 13/13 0,3521
473 0,7160
Razem: 1,2139
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4.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Jak wynika z art. 135 par. 1 ustawy prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.), jezeli
mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga
by¢ dotrzymane standardy jakos$ci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni $ciekéw, sktadowiska odpaddédw komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej,
lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektdw sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej,
radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar ograniczonego uzytkowania.

Obszar ograniczonego uzytkowania ma wiec na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania
okreslonych obiektéw. Co do zasady, jest wyznaczany dla obszaru, na ktérym doszto do przekroczenia
okreslonych norm. Organem wiasciwym do podjecia uchwaty w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania jest sejmik wojewddztwa (w zakresie spraw wskazanych w art. 135 ust. 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. ustawy prawo ochrony srodowiska), badzZ rada powiatu (w zakresie
spraw wskazanych w art. 135 ust. 3 prawo ochrony srodowiska). Co istotne, obszar ograniczonego
uzytkowania ogranicza prawo do korzystania z nieruchomosci.

W granicach miasta KoScierzyna nie wyznaczono obszaru ograniczonego uzytkowania.

4.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Zabiegi polegajgce na przeksztatceniach takie jak rehabilitacja, rekultywacja czy remediacja maja
na celu przywrdcenie rGwnowagi przyrodniczej na danym terenie oraz wyréwnanie szkéd dokonanych
w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.

00bszary przeksztatcen i rehabilitacji

Obszary przeksztatcen dotyczyé mogg m.in. przeksztatcen funkcjonalnych (polegajacych na zmianie
funkcji terenu, wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej czy intensywnosci zabudowy),
jak i przeksztatcen jakosci zycia (poprawe warunkéw zycia w okreslonych strefach — uwzglednienie
zapotrzebowania na ustugi, w tym ustugi publiczne, tereny rekreacji, zieleni i warunki mieszkaniowe).
Dziatania obejmujgce przeksztatcenie osiedli mieszkaniowych, czesto z wielkiej , ptyty”, obejmujace
poprawe warunkoéw zycia mieszkancéw, przebudowe iwprowadzenie nowych elementéw
do istniejgcej zabudowy przy zachowaniu historycznych cech, a takze likwidacje szpecacych obiektéw
i zagospodarowania o niskich wartosciach historycznych estetycznych.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium, na terenie miasta Koscierzyna wskazano tereny wymagajace

przeksztatcen i rehabilitacji.

1. Budynek przy ulicy Dworcowej 42 —budynki bytej mleczarni wraz z otoczeniem, wymagajgce pilnego
remontu oraz lokalizacji nowej funkcji odpowiadajacej realnym potrzebom mieszkancow i inwestora —
obiekty zostaty rozebrane miejsce jest nadal niezagospodarowane (teren stanowi wtasnos¢ prywatng),
2. Budynek przy Kartuskiej 2 — budynek wymaga pilnego remontu oraz lokalizacji funkcji
odpowiadajgcej realnym potrzebom mieszkancéw i inwestora — obiekt stanowi pustostan zostat
rozebrany do pierwszej kondygnacji (teren stanowi wtasnosé prywatng);

3. Wieza ci$nien w rejonie ul. Dworcowej i planowanego wezta transportowego przy torach
kolejowych — obiekt nie byt remontowany;

4. Budynek przy ul. Henryka Sienkiewicza 15 — budynek bytej telekomunikacji wymagajacy remontu
i zmiany funkcji — obiekt nie byt remontowany, obecnie jest wystawiony na sprzedaz (stanowi wtasnos¢
firmy Orange);
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5. Kompleks zabudowan starych tazienek zlokalizowanych przy ul. Jézefa Tkaczyka 3 — wymagajacy
remontu — czesciowa rozbidrka budynku z tytu, wydana decyzja o pozwoleniu na rozbidrke (budynek
w zarzadzie KTBS);

6. Kompleks zabudowy wraz z otoczeniem stanowigcy byte GS, zlokalizowane przy ul. Przemystowej —
wymaga kompleksowych przeksztatcen zarowno w aspekcie estetyzacji catego obszaru jak i lokalizacji
funkcji i ewentualnej budowy nowych obiektéw — nie byty prowadzone zadne dziatania przy obiektach
(teren stanowi wtasnos¢ prywatng);

7. Obiekt przy ul. Romualda Traugutta 7 — wymagajgcy remontu oraz zagospodarowania otoczenia —
rozwaza sie lokalizacje w obiekcie instytucji: Koscierskiego Centrum Aktywizacji Spotecznej
i Zawodowej, Lokalng Organizacje Grantowg, Koscierskie Centrum Wolontariatu oraz spoétdzielnie
socjalng utworzong przez osoby zagrozone wykluczeniem spotecznym oraz ewentualnie Domu Pobytu
Seniora — np. jako domu prowadzonego przez cztonkdw spétdzielni socjalnej — budynek stanowi —
wilasnos¢ miasta (zamiana z powiatem), mieszczg sie w nim organizacje pozytku publicznego —
naprawiony zostat dach i wyczyszczone rynny oraz drobne naprawy eksploatacyjne).

Dopuszcza sie réowniez zgodnie z wytyczng ujetg w Studium przeksztatcenia i rehabilitacje
innych obiektéw oraz obszaréw w granicach miasta. Dotyczy¢ to ma sytuacji, gdy bedg miaty miejsce
zdiagnozowane wazne przestanki funkcjonalno — uzytkowe lub jezeli okaze sie, ze niezbedne s3
dziatania pozwalajgce na utrzymania lub przywrdcenia dobrego stanu technicznego obiektow.

Weryfikujac diagnoze poczyniong w Studium uznano, ze w odniesieniu do wymienionych
obiektéw i obszaréw zachodzg nadal przestanki do ich przeksztatcen i rehabilitacji.

Ponadto wskazuje sie hastepujgce miejsca, ktére wymagatyby dziatan przeksztatceniowych:

8. Teren po bytym tartaku rejon ul. Kamiennej — wymagane jest ustalenie nowej funkgcji dla terenu
stanowigcego eksponowane miejsce przy wjezdzie do miasta, najbardziej pozgdane wydajg sie funkcje
rekreacji i sportu przy zatozeniu wysokiego standardu zagospodarowania terenu;

9. Tereny zielone za Urzedem Miasta i Starostwem Powiatowym — wymagane jest urzadzenie
i zagospodarowanie terenu w formie parku o wysokim standardzie w oparciu o jednolitg koncepcje
architektoniczno-uzytkowg — obszar stanowi jedng z najwazniejszych czesci systemu przestrzeni
publicznych wtgczonych w obszar osnowy ekologicznej miasta, realizowane powinny by¢ w powigzaniu
z projektem zatozenia terendw rekreacyjnych ,Trzech Jezior”;

10. Dla jeziora Kaplicznego nalezatoby przewidzie¢ dopetnienie zagospodarowania terenu wokét
jeziora, w tym S$ciezki stanowigce infrastrukture towarzyszacg oraz infrastrukture zwigzang
z wedkarstwem;

11. Dla otoczenia jeziora Gatezne — nalezy przewidziec lokalizacje rozbudowy infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej, w tym S$ciezek spacerowych wokét jeziora oraz sie¢ komunikacyjng, ktéra bedzie
wspotgrata funkcjonalnie z planowanym i istniejgcym zainwestowaniem;

12. Teren Ogrodka Jordanowskiego — wymagana jest kompleksowa rewitalizacja;

13. Teren Starego Miasta, rynek wraz z przylegtymi okolicznymi ulicami — poprawa stanu technicznego
oraz wizualnego,

14. Tereny po ogrodach dziatkowych w rejonie os. Tysigclecia — wymagane jest urzadzenie
i zagospodarowanie terenu w formie parku;

15. Tereny Zaktadéw Miesnych w rejonie ul. Strzeleckiej — ustalona w planie miejscowym zostata nowa
funkcja mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (MU). Teren stanowi eksponowane miejsce w rejonie
srodmiescia. Pozadane jest zagospodarowanie catego terenu zgodnie z ustaleniami planu w oparciu
o jednolitg koncepcje architektoniczno-uzytkowg;
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16. Utworzenie arboretum w rejonie rezerwatu Strzelnica.

Ponadto w przestrzeni miejskiej procesom przeksztatcen i rehabilitacji powinny podlegac¢ obiekty
i obszary o wyraznie ztym technicznym stanie badz dotyczy¢ to ma sytuacji, gdy bedg miaty miejsce
zdiagnozowane wazne przestanki funkcjonalno-uzytkowe lub jezeli okaze sie, ze niezbedne sg dziatania
pozwalajgce na utrzymanie lub przywrdcenie dobrego stanu technicznego obiektéw, badZ poprawa
stanu funkcjonowania ich w otoczeniu.

Rekultywacja i remediacja

Rekultywacja to pojecie, ktére odnosi sie do nadania lub przywrdcenia gruntom zdegradowanym albo
zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby
terenu, poprawienie witasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych,
odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég®. Metody
rekultywacji: in situ, ex situ. Wybrane metody rekultywacji gruntow: zalesianie, zalewanie,
zasypywanie terendw kopalnianych. Pojecie odnosi sie réwniez do wdd. Celem rekultywacji jezior jest
przywrdcenie ich poprzednich funkcji, a takze cech fizycznych, chemicznych i biologicznych jak
najbardziej zblizonych do naturalnych. Wedtug art. 22 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych decyzje w sprawach rekultywacji wydaje starosta, po zasiegnieciu opinii dyrektora
wiasciwego urzedu goérniczego, dyrektora regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych lub dyrektora
parku narodowego oraz wojta/burmistrza (prezydenta miasta). Obowigzek rekultywacji
wyeksploatowanego ztoza spoczywa na uzytkowniku ztoza. Obowigzek ten musi zosta¢ wypetniony
w ciggu 5 lat od zakoniczenia dziatalnosci wydobywczej.

W 2014 roku pod redakcjg dr hab. inz. Julity Dunalskiej i dr inz. Grzegorza Wisniewskiego
z Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie sporzadzony zostat Projekt Ochrony
i Rekultywacji Jeziora Wierzyska. Przedmiotem opracowania byta analiza wynikéw badan
hydrologicznych, fizyko-chemicznych i biologicznych wéd oraz osadéw dennych jeziora Wierzyska,
jego doptywow i odptywu powierzchniowego oraz parametréw morfometrycznych i zlewniowych.
Na tej podstawie przeprowadzono ocene aktualnego stanu troficznego badanego jeziora, a takze
wyznaczono najwieksze zrédta zanieczyszczen badanego obiektu. Analiza wszystkich danych pozwolita
na sprecyzowanie gtéwnych wnioskéw oraz opracowanie metod ochronnych irekultywacyjnych
jeziora Wierzyska w celu osiggniecia dobrego stanu waéd tego zbiornika zgodnie z Ramowa Dyrektywg
Wodna.

Po przeanalizowaniu wynikéw badan fizyko-chemicznych wody i osadéw dennych jeziora
Wierzyska oraz uwzglednieniu pozostatych warunkéow srodowiskowych stwierdzono, ze optymalnym
sposobem rekultywacji jeziora bedzie obnizenie biodostepnosci fosforu, gtdwnego czynnika
powodujgcego nadmierne wzbogacenie zbiornika wodnego w mineraty i sktadniki odzywcze, ktdre
powodujg nadmierny wzrost glonéw — eutrofizacja.

Do przeanalizowania jest kwestia rekultywacji pozostatych jezior na terenie miasta.

8 Definicja z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)
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Rysunek 10. Obszary i obiekty wymagajgce przeksztatcen, r
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Koscierzyna

Remediacja to z kolei dziatania majace na celu oczyszczenie gleb i gruntéw z zanieczyszczen
substancjami niebezpiecznymi i szkodliwymi dla zdrowia i zycia. Proces ten obejmuje badania
zanieczyszczenia gleb i ziemi, opracowanie projektu planu remediacji przez Regionalnego dyrektora
ochrony srodowiska, a nastepnie przeprowadzenie remediacji.

Na terenie miasta Koscierzyna nie ustanowiono obszarédw podlegajgcych remediacii.

4.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278)
przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej
prowadzenie w zakresie wtasciwosci gminy, stanowig jej zadania wtasne. W przypadku, gdy gmina
zamierza realizowac¢ zadania wtasne, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1, zgodnie z art. 8 ust. 1 cytowane;j
ustawy rada gminy wyznacza, w drodze uchwaty obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, co stanowi
podstawe opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji, bedgcego narzedziem prowadzenia procesu
rewitalizacji.

Rada Miasta KosScierzyna podjeta Uchwate nr XXV1/208/16 z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Koscierzyna. Obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji wyznaczono w oparciu o ,Raport z delimitacji obszaréw
zdegradowanych", ktory stanowit zatgcznik do uchwaty. Zgodnie z uchwata wyznaczono obszary
zdegradowane: Osiedle 1000-lecia — Kartuska, Osiedle Staszica, Osiedle Sikorskiego, Osiedle
Srédmiescie, Osiedle Rogali.
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Ze wzgledu na szczegdblng koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych
i przestrzennych oraz istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego, spos$rod obszaru zdegradowanego
wyznaczono obszar rewitalizacji obejmujacy Osiedle 1000-lecia — Kartuska. W latach 2018-2023
dzielnica objeta Programem przeszta intensywne zmiany zagospodarowania przestrzennego.

W Koscierzynie dokumentem stanowigcym gtowne narzedzie strategiczne i zarzadcze
W procesie programowania i prowadzenia rewitalizacji jest ,,Gminny Program Rewitalizacji dla miasta
Koscierzyna na lata 2017-2025". Zostat przyjety przez Rade Miasta Koscierzyna zgodnie z uchwatg
nr XLIV/327/17 Rady Miasta KosScierzyna z dnia 22 lutego 2017 r. Obszar rewitalizacji, przylega
bezposrednio do Starego Miasta, ktdre stanowi kulturalne i administracyjne centrum miasta.

Celem rewitalizacji wyznaczonego obszaru byfo osiggniecie wysokiego poziomu integracji
oraz aktywnosci spotecznej i zawodowe] mieszkancéw na spoéjnie zagospodarowanym i dobrze
skomunikowanym obszarze wyposazonym w infrastrukture zapewniajagcg odpowiedni rozwdj
spoteczno-gospodarczy.

Rysunek 11. Obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstaWie
https://www.miastokoscierzyna.pl/asp/pliki/samorzad/rewitalizacja/att00047.jpg (dostep 17.03.2025)

Znaczna czes$é zatozen Programu zostata zrealizowana w latach 2018-20 roku, a szczegdtowy zakres
projektu dotyczyt:

Zadanie 1:
e przebudowa budynku przy ul. Osiedle Tysigclecia 1 oraz jego adaptacja i rozbudowa pietra
budynku,

e wyremontowanie obiektu bytej kottowni przy ul. Kartuskiej,
e wyposazenie obiektéw do petnienia funkcji spotecznych,
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e petne zagospodarowanie bezposredniego otoczenia obiektow: chodniki dostosowane dla oséb
niepetnosprawnych, zielen, oswietlenie terenu, monitoring wizyjny, mata architektura (fawki
i kosze na Smieci).
Zadanie 2:
e remonty czesci wspdlnych 26 wielorodzinnych budynkéw (17 wspdlnotowych,
6 spotdzielczych, 3 komunalnych): czyszczenie i malowanie elewacji, remonty balkondw,
e ocieplenie elewacji i kondygnacji podziemnej, odprowadzenie wéd opadowych, remonty,
dachéw i komindéw, rynien, schodéw, zagospodarowanie otoczenia budynkoéw.
Zadanie 3:

e modernizacja sieci wodociggowych i sanitarnych,

e modernizacja i automatyzacja weztdw grupowych, modernizacja i budowa sieci cieptowniczej,

e przebudowa i rozbudowa podstawowej infrastruktury drogowej wewnatrzosiedlowej,

e wykonanie miejsc postojowych i parkingéw,

e modernizacja istniejgcych ciggdw pieszych,

e budowa nowego ciggu pieszego taczgcego ul. Lipowg i Os. Tysigclecia,

e wykonanie schodéw przy ul. Wybickiego,

e urzadzenie ciggdw pieszych w miejscach wydeptanych sciezek,

e modernizacja i rozbudowa oswietlenia publicznego,

e budowa monitoringu wizyjnego,

e wykonanie chodnikéw bezposrednio przylegajgcych do budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych.
Zadanie 4:

e wymiana wiat Smietnikowych oraz pojemnikéw do segregacji odpadéw,

e odnowa istniejgcych terendw zieleni wraz z budowg matej architektury,

e modernizacja istniejgcych placéw zabaw,

e budowa placéw zabaw dla dzieci mtodszych,

e budowa miejsca spotkan dzieci starszych i mtodziezy,

e zagospodarowanie ogrodzenia Zaktadéw Miesnych na urzadzenie $cianki do graffiti,

e zagospodarowanie terenu pagorkow przy ul. Os. Tysigclecia,

e budowa nowej, publicznej infrastruktury zwigzanej z rozwojem funkcji rekreacyjnych,

e zagospodarowanie zabytkowego zespotu parkowego przy Powiatowym Zespole Szkét nr 2.
Realizacja programu rewitalizacji Osiedla Tysigclecia w ciggu ostatnich kilku lat diametralnie zmienita
wizerunek dzielnicy, a co za tym idzie réwniez sposdb jej postrzegania przez mieszkancéw miasta.
Mozna podsumowaé, ze inwestycje ze $Srodkdéw publicznych na trwate uruchomity mechanizm
restrukturyzacji zagospodarowania i pozytywnych zmian w zagospodarowaniu tej czesci miasta,
nie tylko Osiedla Tysigclecia.

4.16. Obszary ciche

Zgodnie z art. 118b ust 1. ustawy prawo ochrony srodowiska rada powiatu moze, w drodze uchwaty,
wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne
potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie
poziomu hatasu, co najmniej na istniejgcym poziomie. Projekt uchwaty podlega uzgodnieniom
z whasciwym miejscowo wadjtem, burmistrzem lub prezydentem miasta. Obszary ciche dzielg sie
na obszary ciche w aglomeracji, — na ktérych nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
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hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu LDWN stuzgcym do okreslenia ogdlnej dokuczliwosci hatasu
oraz obszary ciche poza aglomeracjy, — ktére nie sg narazone na oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Na terenie miasta Koscierzyna nie ustanowiono obszardw cichych ani zadnych stref

przemystowych®.

4.17. Chronione grunty rolne i lesne

Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna na terenie miasta Koscierzyna ma marginalne znaczenie.
Nie wystepujg grunty rolne chronione (tj. klasy Il lub lepsze), najwiekszy udziat stanowig grunty orne
klasy VI oraz V. Charakteryzujg sie one niskg przydatnoscig rolniczg i stanowig dogodne pod tym
wzgledem tereny do zainwestowania. Na terenie miasta wystepujg nieliczne grunty pochodzenia
organicznego, o ktédrych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82) — gtéwnie w rejonie jeziora Wierzysko (torfy).

Lasy w granicach opracowania zajmujg nieznaczne powierzchnie, zaledwie 5% obszaru miasta
(83,15 ha), z czego niemal potowa objeta jest wiasnoscia prywatng. Znaczna czes$¢ laséw
na omawianym obszarze posiada kategorie laséw ochronnych miast.

4.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j

Ochrona srodowiska przed powazng awarig oznacza zapobieganie zdarzeniom moggcym powodowac
awarie oraz ograniczanie jej skutkéw dla ludzi i srodowiska. W zakresie przeciwdziatania powaznym
awariom do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 20 lipca 1991 .
o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 425) nalezy:

1) kontrola podmiotéw, ktérych dziatalno$¢ moze stanowié przyczyne powstania powaznej
awarii,

2) prowadzenie szkolen dla organéw administracji oraz podmiotéw, o ktérych mowa w pkt 1,

3) badanie przyczyn powstawania oraz sposobdéw likwidacji skutkdéw powaznych awarii
dla srodowiska,

4) prowadzenie rejestru zaktaddéw, ktérych dziatalnos¢ moze byé przyczyng wystgpienia powazne;j
awarii, w tym zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii i o duzym ryzyku wystgpienia
awarii w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.),
mowigc o:

1) ,powaznejawarii —rozumie sie przez to zdarzenie, w szczegdélnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z op6znieniem”.

2) ,powaznej awarii przemystowej — rozumie sie przez to powazng awarie w zakfadzie”.
Jak wynika z definicji powaznej awarii, jej Zrédtami mogg by¢:

— procesy przemystowe i magazynowanie substancji niebezpiecznych,

— transport materiatéw niebezpiecznych.

9 Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla obszaru wojewddztwa  pomorskiego
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2024/3680/oryginal/akt.pdf (dostep 25.11.2024 r.)
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Na obszarze miasta Koscierzyna ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku
wystgpienia awarii (ZDR) oraz ze zwiekszonym ryzykiem wystgpienia powaznej awarii (ZZR)™°.

4.19. Obszary pasa nadbrzeznego

Zgodnie z art. 36. ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej
i administracji morskiej (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125), pas nadbrzezny to obszar ladowy przylegly
do linii brzegu morskiego przebiegajgcy wzdtuz wybrzeza morskiego. Na obszarze miasta Koscierzyna
nie wyznaczono obszardw pasa nadbrzeznego.

4.20. Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
w sgsiedztwie cmentarzy

Strefa ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw w sasiedztwie cmentarzy wynika
z przepisdw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959, nr. 52,
poz. 315) modwigcego, ze ,odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych
artykuty zywnosci powinna wynosi¢, co najmniej 150 m; odlegtos¢ mozie byé zmniejszona
do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowa i wszelkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone”.

Na terenie miasta znajduje sie jeden czynny cmentarz, potozony po obu stronach ulicy
Kaplicznej. Dla cmentarza w obowigzujgcych planach miejscowych zostata wyznaczona strefa
ograniczen w zagospodarowaniu, czyli 50 m odlegtosci od cmentarza (w sasiedztwie cmentarza
zabudowa mieszkaniowa wyposazona jest w sie¢ wodociggowa)

Ponadto zgodnie z uchwatg nr LXXXI1/672/24 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 28 lutego 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pn. Markubowo
w Koscierzynie, zostat wskazany teren pod lokalizacje nowego cmentarza. Obecnie funkcjonuja
na czesci tego obszaru ogrody dziatkowe wskazane przez Gmine Miejska, jako zagospodarowanie
tymczasowe. Na tym terenie rowniez wyznaczono strefe sanitarng ograniczen w zagospodarowaniu,
gdzie w odlegtosci 50 m od istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy dopuszczony jest pochéwek. Strefa 150
m odlegtosci zgodnie z cytowanymi wyzej przepisami w obu przypadkach nie zostata ustalona,
poniewaz w omawianych obszarach miasta funkcjonuje istniejgca sie¢ wodociggowa.

10 https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej
(dostep: 28.01.2025r.)
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Rysunek 12. Strefy ogramczonego uzytkowanla od cmentarzy
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na postawie https://www. kosc:erzyna e-mpzp.pl/ (dostep: 20.02.2025 r.)

4.21. Ograniczenia zwigzane z wystepowaniem Lotniczych Urzadzen
Naziemnych

Zgodnie z art. 88 ustawy z dnia 03 lipca 2002 Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2110 z pdzn. zm.)
rejestr lotniczych urzadzen naziemnych (RLUN) jest prowadzony przez Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 listopada 2020 w sprawie lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(Dz. U.z2020r. poz. 2161).

Na terenie miasta i w jego sasiedztwie nie wystepuija lotnicze urzadzenia naziemne.

Na terenie miasta zlokalizowane jest lagdowisko sanitarne przy Szpitalu Specjalistycznym
potozonym przy ul. Piechowskiego 36. Ladowisko przeznaczone jest do startu i lgdowan smigtowcow
sanitarnych i ratownictwa medycznego w porze dziennej i nocnej o dopuszczalnej masie startowej
do 5700 kg. Zarzagdzajgcym lgdowiskiem jest Szpital. Ladowisko zostato wpisane do ewidencji Ilgdowisk
w 2013 r. pod nr 205.

5. Infrastruktura spoteczna, transportowa i techniczna

5.1. Infrastruktura spoteczna

5.1.1. Obiekty infrastruktury spotecznej w Koscierzynie

Infrastrukture spoteczng mozna zdefiniowaé, jako zespdt instytucji i ustug, ktére w zorganizowany
sposob zaspokajajg potrzeby mieszkanncéw miasta w takich dziedzinach jak: prawo, bezpieczenstwo,
oswiata, kultura, opieka spotfeczna, stuzba zdrowia czy kultura fizyczna. W ramach infrastruktury
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spotecznej wyrdzni¢ mozna, wiec miedzy innymi: szkoty, szpitale, instytucje administracji
samorzadowej, sgdy czy biblioteki. Na obszarze Gminy Miejskiej Koscierzyna s to:
Szkoty
Szkoty podstawowe publiczne:
e Szkota Podstawowa nr 1 im. Tadeusza Kosciuszki, ul. 8 Marca 1;
e Szkota Podstawowa nr 2 im. dr. Leona Heykego, ul. Strzelecka 1;
e Szkota Podstawowa nr 3 im. Franciszka Sedzickiego, ul. Mestwina Il 2;
e Szkota Podstawowa nr 4 im. Nauczycieli Bohaterdw Ziemi Koscierskiej, ul. Szkolna 1;
e Szkota Podstawowa nr 5 Specjalna, ul. Stoneczna 1;
e Szkota Podstawowa nr 6 im. ks. dr Bernarda Sychty, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 19.

Szkoty podstawowe niepubliczne:
e Prywatna Szkota Podstawowa ,,Prymus”, ul. Swietojariska 5A;
e Integracyjna Prywatna Szkota ,Montessori”, ul. Kalinowa 37
e Prywatna Szkota Podstawowa ,Happy Kids”, ul Kupiecka 7.

Szkoty ponadpodstawowe

Na terenie gminy miejskiej funkcjonujg placowki oswiatowe stopnia ponadpodstawowego
prowadzone przez powiat kosScierski:

e | Liceum Ogodlnoksztatcace im. Jozefa Wybickiego, ul. Jézefa Krasickiego 2;

e Powiatowy Zesp6t Szkdt nr 1, ul. gen Wtadystawa Sikorskiego 1;

e Powiatowy Zesp6t Szkdt nr 2, ul. Jozefa Wybickiego 1;

e Powiatowy Zespot Szkot nr 3, ul. Kartuska 48.

Placéwki niepubliczne:
e Kaszubskie Centrum Edukacji VADEMECUM, ul. Partyzantéw 4;
e Studium Pracownikéw Medycznych i Spotecznych, ul. J6zefa Wybickiego 1;
e Szkota Branzowa, ul. Strzelecka 34.

Przedszkola, ztobki

Przedszkola publiczne:

® Przedszkole nr 1, ul. 8 Marca 1 ( w zespole ze szkotg);

e Przedszkole nr 2, ul. Strzelecka 1 ( w zespole ze szkota: z oddziatami przy ul. Strzeleckiej 1 i Jana
Brzechwy 3);

* Przedszkole nr 3, ul. Mestwina Il 2 ( w zespole ze szkot3);

*  Przedszkole Samorzadowe nr 7, ul. Szkolna 2 (z oddziatami na ul. Szkolnej 2 i J6zefa Wybickiego
10);

¢ Oddziat przedszkolny w Szkole Podstawowej nr 6, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 19;

¢ Przedszkole Specjalne, ul. Stoneczna 1.

Niepubliczne:
e Przedszkole w Parku, ul. Klonowa 1;
e Punkt Przedszkolny ,Kubusiowy Lasek”, ul. Swierkowa 29;
e Przedszkole Niepubliczne Zgromadzenia Sidstr Swietej Elzbiety, ul. Kapliczna 15;

|II

e Przedszkole Jezykowe ,Bluebell”, ul. Henryka Sienkiewicza 3;
* Przedszkole Jezykowe ,Happy Kids”. ul. Kupiecka 7;
¢ Integracyjne Prywatne Przedszkole ,,Montessori”, ul. Kalinowa 37;

¢ Niepubliczne Przedszkole Integracyjne Mis, ul. Szydlice 3;

51



¢ Niepubliczne Przedszkole Jezykowe ,Kids Planet”, ul. Alojzego Piechowskiego 53.
Na terenie miasta funkcjonujg, zgodnie z rejestrem Ministra Rodziny i Polityki Spotecznej, trzy ztobki:
e Ztobek Happy Kids, ul. Kupiecka 7;
e Ztobek niepubliczny ,,KIDS PLANET”, ul. Alojzego Piechowskiego 53;
e Ztobek w Parku, ul. Klonowa 1.

Planowane jest utworzenie ztobka przy ul. Jana Brzechwy 3.

Pozostate placdwki oswiatowe:
e Szkota Przysposabiajgca do Pracy, ul. Stoneczna 1;
e Poradnia Psychologiczno- Pedagogiczna, ul. Stoneczna 1;
¢ Niepubliczna Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna Vademecum, ul. Dworcowa 6;
¢ Niepubliczna Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna SARA, ul. Kalinowa 37;
e Panstwowa Szkota Muzyczna | Stopnia im. Mazurka Dabrowskiego, ul. Dworcowa 12.

Oznaczenia
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

Publiczne placéwki kultury:

e Koscierski Dom Kultury, ul. Dtuga 31;

e Koscierskie Centrum Informacji Turystycznej, ul. Rynek 9;

e Sala widowiskowa im. Lubomira Szopinskiego, ul. 3 Maja 9a;

¢ Miejska Biblioteka im. Konstantego Damrota, ul. Rynek 21;

¢ Filia Pedagogicznej Biblioteki Wojewddzkiej im. Gdanskiej Macierzy Szkolnej, ul. Dworcowa 33;

e Muzeum Ziemi Koscierskiej im. dra Jerzego Knyby, znajduje sie przy ul. Rynek 9,
swojg dziatalno$¢ rozpoczeto w 2007 roku. Muzeum specjalizuje sie w eksponatach
dotyczacych Koscierzyny i ziemi KosScierskiej, jest $cisle zwigzane z patronem dr. Jerzym Knybg,
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etnografem inauczycielem historii. Obecnie ekspozycja podzielona jest na 3 dziaty:

Historii i Kultury Ziemi Koscierskiej, Etnograficzny, Przyrodniczy bedace oddziatem Muzeum

Ziemi Koscierskiej;

Muzeum Kolejnictwa przy ul. Towarowa 7 bedace oddziatem Muzeum Ziemi Koscierskiej, jest

to najwieksze tego typu muzeum w pétnocnej Polsce. Ekspozycje tworzg pojazdy szynowe jak

i hala parowozowni wraz z pomieszczeniami warsztatowymi;

Muzeum Akordeonu, ul. Rynek 9, jest to oddziat Muzeum Ziemi Koscierskiej utworzony w 2010

r, poczatkowo miescit sie w Koscierskim Domu Kultury, obecnie miesci sie w budynku ratusza.

Ponadto na terenie miasta dziatajg Zaktady Opieki Zdrowotne;j:

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Przychodnia” przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie 7;

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,MediCenter” przy ul. Klasztornej 7A;

Specjalistyczny Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Salus” przy ul. Kazimierza Przerwy-

Tetmajera 2a;
NOVA sp. z 0.0. przy ul. Piechowskiego 55;
Szpital Specjalistyczny w Koscierzynie, ul. Alojzego Piechowskiego 36.

Na terenie Gminy Miejskiej Koscierzyna znajdujg sie takze liczne obiekty uzytecznosci publicznej sg to:

Urzad Miasta Koscierzyna, ul. 3 Maja 9a;

Urzad Gminy Koscierzyna ul. Strzelecka 9;

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, ul. Jana Brzechwy 5;

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, ul. Strzelecka 9;

Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie, ul. Ignacego Krasickiego 4;
Centrum Integracji Spotecznej, ul. Osiedle 1000-lecia 1;

Dzienny Dom Pobytu SENIOR+, ul. 8 Marca 41,

Komenda Powiatowa PSP, ul. Romualda Traugutta 6;

Komenda Powiatowa Policji, Zgromadzenia Ksiezy Zmartwychwstancow 2;
Prokuratura Rejonowa w Koscierzynie, Zgromadzenia Ksiezy Zmartwychwstancow 1;
Nadlesnictwo Koscierzyna, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 6;

Starostwo Powiatowe ul. 3 Maja 9C;

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, ul. Wodna 15;

ZUS Inspektorat, ul. 3 Maja 9B;

Powiatowy Urzad Pracy, ul. Jézefa Tkaczyka 1;

Urzad Skarbowy, ul. Stanistawa Staszica 6;

Koscierski Osrodek Sportu i Rekreacji, ul. Kamienna 7.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK

Na terenie gminy znajduje sie liczna infrastruktura zwigzana z szeroko pojetg kulturg fizyczng,
do ktorej zaliczajg sie obiekty do uprawiania sportu tj. ptywalnia, stadion, boiska sportowe, a takze
place zabaw i parki.

Do ww. infrastruktury zaliczajg sie takze szlaki turystyczne rowerowe i trasy kajakowe.

Obiekty Sportowe:
e Stadiony Miejskie, ul. Kamienna 7;
e Kompleks Sportowo-Rekreacyjny AQUA Centrum, ul. J. Hallera 2;

e Przystan kajakowa przy Jeziorze Wierzysko;

e Kapielisko miejskie przy Jeziorze Gateznym;

e Hala Sokolnia, ul. Wtadystawa Sikorskiego 1C;

¢ hale sportowe przy szkotach podstawowych;

e orliki, boiska wielofunkcyjne, tereny rekreacyjne, place zabaw, $cianka wspinaczkowa, sitownie
»pod chmurkg”.

Parki:

e Park przy ul. 8 Marca; park jest potozony w centrum miasta, zatozony na terenie dawnego
Cmentarza Ewangelickiego ok 1940 r. Nastepnie w latach 1976-1977 na terenie parku
dokonano rewaloryzacji, urzadzajgc tu park. Obecnie Park zostanie zmodernizowany.
Planowane oddanie parku przewidziano na potowe 2025 r.;

e Park przy ul Jézefa Wybickiego, jest to pak zatozony na terenie dawnego Seminarium
Nauczycielskiego w drugiej potowie XIX w. Wyrdznia sie starym i réznorodnym drzewostanem;

e Park pomiedzy ulica Wojska Polskiego i Dworcowg, jest kontynuacjg terenu zieleni
przy Urzedzie Miasta;
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e Park przy ulicy Dworcowej, niewielki park sktadajacy sie ze starodrzewia przy budynkach
kolejowych;

e Park Rodzinny przy j. Kaplicznym;

e Park im. Romualda Wotodzki z kgpieliskiem miejskim przy j. Galeznym.

Trasa kajakowa
Na terenie miasta, na jeziorze Wierzysko, znajduje sie cze$¢ Szlaku Kajakowego Wierzyca. Sam szlak

ma dtugo$¢ 156 km i zaczyna sie na jeziorze Wierzysko potozonym w granicach miasta. Na jego
potnocnym brzegu znajduje sie przystan kajakowa, do ktdrej prowadzi gruntowa droga dojazdowa
z wezta Obwodnicy Koscierzyny. Wierzyca wyptywa z jeziora mniej wiecej w potowie jego dtugosci
od strony potudniowej. Sam wyptyw jest stabo widoczny ze wzgledu na otaczajgce go drzewa, jest
jednak oznakowany.

Trasy i $ciezki rowerowe:
e trasa nr 4 (miedzynarodowa) , Trasa tysigca jezior”, biegnie we zachodniej czesci miasta;

e trasa nr 12 (miedzyregionalna) , Trasa Zamkow Pétnocnej Polski”, na odcinku Stara Kiszewa-
Niezabyszewo (teren miasta Koscierzyna) przebieg tozsamy z trasg nr 4;
e trasa nr 115 (regionalna) biegnie w pdtnocnej czesci miasta;
e trasa o nr 116 (regionalna) biegnie przez centrum miasta.
W poblizu Gminy Miejskiej Koscierzyna znajduje sie takze trasa rowerowa nr 143 (regionalna) Dookota
Jezior Wdzydzkich, potozona w kierunku potudniowym od granicy administracyjnej miasta.

astruktura kultury fizycznej
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK
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5.1.2. Dostep do szkét podstawowych i terenow rekreacyjnych

Dostep do edukacji w tym szkét podstawowych
Zgodnie z art. 13f ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.

1130) przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej
na terenie miasta w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m, liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepng
trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku publicznej szkoty podstawowej. Wiekszos¢
zabudowan miasta KosScierzyna, miesci sie w promieniu 1500 m od publicznych szkét podstawowych.
Szkoty zlokalizowane sg przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych, w zwigzku z czym dostepnosc
ogélnodostepnymi  trasami dla pieszych jest zapewniona. W odlegtosci wiekszej
niz 1500 m od szkét publicznych podstawowych znajduje sie zabudowa mieszkaniowa we wschodniej
czesci miasta, a takze ta w bliskiej odlegtosci od potudniowej i zachodniej granicy miasta. Uzupetnienie
oferty edukacyjnej w miescie stanowig szkoty prywatne a takie szkoty zlokalizowane
w miastach sgsiednich.

Rysunek 16. Dostep do szkét i terenow rekreacyj

I'e Oznaczenia
.. [ granica administracyjna miasta
granice dziatek ewidencyjnych
wody powierzchniowe
[ lasy i zadrzewienia
I [ tereny zieleni publicznej
, ® szkota publiczna
® szkota niepubliczna
<"~ strefa 1500 m od budynkow
2.4 publicznych szkét podstawowych
~[__1 strefa 1500 m od obszarow
' zieleni publicznej o powierzchni
y nie mniejszej niz 3 ha
[ 1 strefa 3000 m od obszarow
laséw o powierzchni
nie mniejszej niz 20 ha

-

Zrédto: Opracowanie wtasne

A A AN Koscierzynay -
- 5 gl

Dostep do terendw rekreacyjnych w tym obszardw zieleni publicznej
Obszar zieleni publicznej to ogélnodostepny teren o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha pokryty

roslinnoscig, wyposazony w infrastrukture techniczng i rekreacyjng, w szczegdlnosci park, zieleniec,
ogrod jordanowski lub zabytkowy oraz las, bedacy w posiadaniu jednostki samorzadu terytorialnego
lub Skarbu Panstwa. Do obszaru zieleni publicznej nie zalicza sie zieleni towarzyszacej drogom,
budynkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym.
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Zgodnie z art. 13f ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024r. poz. 1130) przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie sie
potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz:

1) 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o facznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha —liczonej jako droga
dojscia ogdlnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni
publicznej.
Wokdt miasta Koscierzyna w bezposrednim sasiedztwie jego potudniowych, zachodnich
i czesciowo pétnocnych granic wystepujg zwarte obszary terendw lesnych, pétnocnych kranncéw Boréw
Tucholskich. W granicach miasta obszary lesne stanowig niewielki obszar, ale ich wieksza cze$é
to zwarte kompleksy o powierzchni ok. 32 ha na pétnocy w rejonie ul. Strzelnica (czes$¢ obszaru laséw
stanowigcy kompleks na terenie gminy wiejskiej). Taka bliskos¢ zwartych komplekséw lesnych
w bezposrednim sgsiedztwie miasta stanowi o tym, Ze praktycznie cate miasto znajduje sie
w promieniu 3000 m od laséw o powierzchni wiekszej niz 20 h. Mozna zatem stwierdzié, ze dostep
do terendw zieleni publicznej jest w miescie zapewniony w Swietle ustawowym.

Dostep do zielni parkowej rowniez mozna uznac za dobry w przestrzeni miasta. Na terenie
miasta znajdujg sie obszary o statusie parku o powierzchni wiekszej niz 3 ha.

Mozna wskazaé dwa obszary, ktére petnig funkcje rekreacyjng o charakterze parku miejskiego.
Sa to tereny zielone wokdt dwdéch jezior. Na pdtnocy jest to jezioro Gatezne, przy ktérym znajduje sie,
przy jego potudniowym brzegu, kapielisko miejskie. Wokot jeziora wystepujg lasy, w ktérych
wyznaczono S$ciezki piesze. Drugim terenem o statusie parku jest park rodzinny w sgsiedztwie
j. Kaplicznego w centrum miasta. Przy pétnocnym brzegu jeziora znajduje sie urzadzony teren zielony
z placem zabaw dla dzieci. Wokoét jeziora wytyczone sg $ciezki piesze przebiegajgce we wschodniej
czesci przez tereny lesne. Ponadto w obszarze miasta znajduje sie teren zieleni parkowej potozony
w centrum miasta za Urzedem Miasta i Starostwem Powiatowym na pétnoc od ul. Wojska Polskiego.
Jest to jednak teren zaniedbany i wymagajacy uporzadkowania i kompleksowego zagospodarowania.
Stanowi jednak w potgczeniu z sgsiadujgcymi terenami sportowymi bardzo atrakcyjny obszar, ktéry
po kompleksowym zagospodarowaniu i urzadzeniu moze stanowi¢ swoistg wizytéwke rekreacyjno-
wypoczynkowa miasta.

Do wiekszych obszaréw zaliczajg sie jeszcze park w rejonie ul. 8 Marca oraz tereny zielone
(nieurzadzone) na tytach zabudowy ustugowej w rejonie pomnika Jézefa Wybickiego, ktére maja
powierzchnie ok. 2 ha kazdy. W miescie znajduje sie ponadto szereg obszaréw o statusie parku
czy zieleni o tym charakterze, ale sg to zdecydowanie tereny mniejsze, o powierzchni maksymalnie
kilkuset metrow kwadratowych.

5.2. Infrastruktura transportowa

5.2.1. Uktad drogowy wg kategorii drég

Drogi krajowe

Zgodnie z ustawg o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 320 ze zm.), do drdg krajowych zalicza
sie: autostrady i drogi ekspresowe oraz drogi lezgce w ich ciggach do czasu wybudowania autostrad
i drog ekspresowych, drogi miedzynarodowe, drogi stanowigce potfaczenia zapewniajgce spdjnos¢ sieci
drég krajowych, drogi dojazdowe do ogdlnodostepnych przejs¢ granicznych obstugujacych ruch
osobowy i towarowy, drogi alternatywne dla autostrad pfatnych oraz drogi stanowigce ciagi
obwodnicowe duzych aglomeracji miejskich. Miasto Koscierzyna obstugiwane jest przez jedng droge
krajowa.
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Tabela 10. Wykaz drég krajowych na terenie miasta Koscierzyna

Lp. Nr drogi Klasa drogi

1. 20 GP
Zrédto: https://edziennik.gddkia.gov.pl/DU_GDDKIA/2024/8/akt.pdf (dostep: 24.02.2025 r.)

Droga krajowa nr 20 o dtugosci ok 318 km, tgczy Stargard z Gdynig. DK 20 stanowi obwodnice miasta
Koscierzyna, obwodnica ma dtugosc 7,6 km i omija wiekszo$¢ zabudowy miasta od potudnia. Na trasie
znajdujg sie cztery wezty drogowe: Koscierzyna Zachdéd; Koscierzyna Potudnie - skrzyzowanie
z DW nr 214; Koscierzyna Wschéd- skrzyzowanie z DW nr 221; Wierzyca. W kierunku pétnocnym droga
przebiega przez Zukowo w kierunku Gdyni. W kierunku zachodnim droga przebiega przez Bytéw,
Szczecinek, Drawsko Pomorskie do Stargardu. Przebieg DK 20 sprawia, ze jest to trasa typowo
turystyczna, szczegdlnie w okresie letnim.

Drogi wojewddzkie

Zgodnie z ustawa o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.), drogi wojewddzkie
stanowig potfgczenia miedzy miastami lub majgcymi znaczenie dla wojewddztwa. Miasto Koscierzyna
obstugiwane jest przez dwie drogi wojewddzkie.

Tabela 11.Wykaz drég wojewddzkich na terenie miasta Koscierzyna

Lp. | Nrdrogi Przebieg drogi Klasa drogi
1. 214 Kartuska, Lubomira Szopinskiego, Klasztorna G
2. 221 Przemystowa z
Zrédto: https://www.zdw-gdansk.pl/files/1117/1577/2599/2024.04.19_ewidencja_drog.pdf (dostep:

11.02.2025r.)

Droga wojewddzka nr 214 o tgcznej dtugosci 170 km w wojewddztwach: pomorskim i kujawsko-
pomorskim, taczy tebe z Warlubiem. W Koscierzynie DW 214 odgrywa istotng role w lokalnym
transporcie, tgczgc miasto z innymi regionami. Droga posiada klase G — gtéwng. DW 214 kierujac
sie na poétnoc prowadzi w kierunku teby, przebiegajgc miedzy innymi przez Wicko i Lebork,
w kierunku poftudniowym w strone Warlubia, gdzie krzyzuje sie z autostradg Al.

Droga wojewddzka nr 221 stanowi potgczenie miedzy Gdanskiem Orunig a Koscierzyna. tacznie droga
mierzy 45 km i posiada klase Z — zbiorcza. Droga przebiega przez miedzy innymi Kowale
(w gminie Kolbudy), Przywidz, Luban i Nowg Karczme.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT10K

Drogi powiatowe
Zgodnie z ustawg o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 320 ze zm.), drogi powiatowe to drogi
stanowigce potgczenia miast bedacych siedzibami powiatéw z siedzibami gmin i siedzib gmin miedzy
soba.

Na podstawie Uchwaty Nr XVI/115/11 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 30 wrzesnia 2011 r.
w sprawie zaliczenia do kategorii drég gminnych Miasta Koscierzyna drég powiatowych
zlokalizowanych na terenie miasta, przejeto od dnia 01 stycznia 2012 r. nastepujgce drogi:
Tabela 12. Wykaz dawnych drég powiatowych na terenie miasta Koscierzyna

Nr drogi Przebieg drogi (ul.)
1. 2421G Kosciuszki (od ul. 8-go Marca do ul. Marii Sktodowskiej-Curie)
2. 2422G 8-go Marca
3. 2423G Swietojarska
4. 2424G Rynek
5. 2425G Gdanska
6. 2426G Dworcowa
7. 2427G Marii Sktodowskiej-Curie
8. 2428G Zgromadzenia Ks. Zmartwychwstancéw
9. 2429G Alojzego Piechowskiego (od ul. Marii Sktodowskiej-Curie do Szpitala)
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10. 2430G Klasztorna (od ul. Wojska Polskiego do ul. Diugiej)

11. 1931G Strzelnica — Strzelecka — J6zefa Wybickiego

12. 2403G Le$na
Zrédto:  https://bip.koscierzyna.gda.pl/fls/bip_pliki/2020_04/BIPF5A45DCC6C7F21Z/115 2011.pdf (dostep
11.02.2025r.)

Nastepnie Uchwata Nr XVI/115/11 z dnia 30 wrzesnia 2011 r. zostata zmieniona uchwatg
Nr XIX/137/11 Rady Miasta Koscierzyny z dnia 09 listopada 2011 r. wykreslono dwa ppkt k) i I), tym
samym droga nr 1931G i 2402G zostaty ponownie zaliczone do drég powiatowych. Na terenie Gminy

Miejskiej Koscierzyna obecnie przebiegajg niewielkie fragmenty dwdch drég powiatowe, sg to drogi
o klasie Z oraz L.

Nastepnie Uchwata Nr XLVIl/367/13 Rady Miasta Koscierzyny z dnia 23 czerwca 2013 r. droga nr 1931G
zostata ponownie zaliczona do drég gminnych.

Z kolei Uchwata Nr LVII/508/22 Rady Miasta Koscierzyny z dnia 28 wrzesnia 2022 r. droga nr 2403G
t.j. ul. Lesng na odcinku od skrzyzowania z ul. Tadeusza Ko$ciuszki do granicy administracyjnej miasta
zostata zaliczona do drég gminnych

Na terenie Gminy Miejskiej Koscierzyna obecnie nie przebiegajg zadne drogi powiatowe.

Drogi gminne

Publiczne drogi gminne stanowig kolejng kategorie drdg publicznych. Zgodnie z ustawg o drogach
publicznych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 320 ze zm.) do drdg gminnych zalicza sie drogi o znaczeniu lokalnym
niezaliczone do innych kategorii, stanowigce uzupetniajagcg sie¢ drég stuzgcych miejscowym
potrzebom, z wytgczeniem drég wewnetrznych. Zaliczenie danej drogi do kategorii drég gminnych
nastepuje w drodze uchwaty rady gminy po zasiegnieciu opinii zarzgdu powiatu, natomiast ustalenie
przebiegu istniejgcych drég gminnych nastepuje w drodze uchwaty rady gminy.

Tabela 13. Wykaz drég gminnych na terenie miasta Ko$cierzyna

. . Dt. ulicy . Nr Dt. ulicy
Lp. Ulica Nr drogi Lp. Ulica .
[m] drogi [m]
1. 3 Maja G185046G 353 105. Matejki Jana G185055G 877
2. 31 Stycznia G185187G 329 106. Mazurka G185189G 217
Dabrowskiego
3. 66 Kaszubskiego G185188G 249 107. Mestwina Il G185056G 127
Putku Piechoty
G185142G,G1
4. 8 Marca 851425G,G18 1021 108. Michatowicza Jana G185125G 493
5142TG
Abrahama Michatowskiego G185057G,G18
> Antoniego G185001G >51 109. Piotra 5057SG 290
6. Asnyka Adama G185002G 365 110. Mickiewicza Adama G185058G 586
. G185171G,G18
7. Bazowa G185150G 436 111. Miedziana 5171SG 146
8. Biata G185151G 195 112. Mita G185126G 84
9. Btekitna G185152G 490 113. Miodowa G185059G 322
G185003G,G1 ,
10. Bolduana Teodora 850035G 372 114. Mtodokaszubdéw G185078G 126
G185112G,G1
851125G,G18
11. Bolewskiej Marii 5112T7G,G185 565 115. Mtynska G185060G 374
112UG,G1851
12WG
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Borzyszkowskiego

12. . G185113G 168 116. Modrzewiowa G185068SG 920
Franciszka
G185127G,G18
. . . 5127SG,G18512
13. Brzechwy Jana G185005G 343 117. Moniuszki Stanistawa 77G,G185127U 955
G
G185172G,G18
14. Brzozowa G185006G 189 118. Mostowa 51725G 345
15. Budowlanych G185007G 600 119. Natkowskiej Zofii G185061G 119
. . G185062G,G18
16. Cegielnia 1850086,G1 990 120. Norwida Cypriana | oo 18506 | 1118
850085G Kamila
2TG
17. Ceynowy Floriana G185009G 410 121. Nowa Mtynska G185052G 78
Chetmonskiego G185114G,G1
18. 1626fa 851145G 129 122. Ogrodowa G185063G 317
G185010G,G1 .
19. Chtodna 350105G 267 123. Oliwkowa G185108G 195
G185064G,G18
20. Chojnicka G185011G,G61 1337 124. Orzeszkowej Elizy 50645G,G18506 311
85011SG
4TG
21. Chopina Fryderyka G185153G 166 125. Os. Tysigclecia G185065G,G18 680
50655G
22. Chrobrego G185068UG 344 126. Osiedle za lasem G185106G 665
Bolestawa
6185012G,G1 Paderewskiego
23. Czapliniec 850125G,G18 300 lenace og G185197G 880
5012TG gnaceg
24. Cztery Pory Roku G185051SG 306 128. Partyzantéw G185066G 214
25. Damrota Ks. G185154G 47 129. Piechowskiego G185067G 1286
Konstantego Alojzego
26. Derdowskiego G185013G 119 130. Pitsudskiego Marsz. G185128G 550
Hieronima Jozefa
G185014G,G1 G185068G,G18
27. Debowa 85014SG 270 131. Plebanka 5068TG 1705
G185015G,G1 .
28. Dtuga 350155G 341 132. Powojowa G185173G 540
29. Drogowcéw G185192G 1477 133. Poziomkowa G185174G 130
30. Dunikowskiego G185016G 511 134. Prusa Bolestawa G185069G 196
6185146G,G1 Przebendowskiego
31. Dworcowa 851465G,G18 1737 135. lenacego & G185129G 283
5146TG gnaceg
[3 - Tetmaj
32. Fabryczna G185191G 1446 136. rzerwy - Tetmajera G185093G 661
Kazimierza
33. Fatata Juliana G185017G 287 137. Ratuszowa G185070G 66
. G185155G,G1 . . . G185071G,G18
34. Fiotkowa 8515556 145 138. Reja Mikotaja 5071SG 312
35. Fredry Aleksandra G185115G 102 139. Remusa G185175G 135
G185116G,G1
851165G,G18 Revmonta
36. Gajowa 5116TG,G185 604 140. W’ra\:j slawa G185072G 258
116UG,G1851 v
16WG
Gatczynskiego
37. Konstantego G185018G 315 141. Rogali Tomasza G185073G 885
lldefonsa
38. Gatezna G185156G 760 142. Rolnicza G185074G,G18 328

50745G
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G185075G,G18

39. Gdanska G185145G 181 143. Rdézana 50755G 364
40. Glocka Wtadystawa G185157G 213 144. Rynek G185144G 205
41. Goncza Jana G185158G 453 145. Rynkowa G185076G 74
4. | GostkowskichJanai | a0y )6 153 146. Rzemieginicza G185077G 332
Stanistawa
G185019G,G1 G185130G,G18
43. Grottgera Artura 350195G 276 147. Sasankowa 5130SG 314
. G185020G,G1 Sedzickiego G185079G,G18
44, Gryfa Pomorskiego 350205G 225 148. Franciszka 50795G 681
G185021G,G1
Gulgowskich 850215G,G18
45, Teodogra i lzvdora 5021TG,G185 539 149. Sienkiewicza Henryka G185080G 470
¥ 021UG,G1850
21WG
46. Gwiezdna G185159G 374 150. Sikorskiego G185081G 418
Wiadystawa
, G185111G,G1 A
47. Hallera Jézefa 851115G 822 151. Skargi Piotra G185176G 251
G185082G,G18
1 22 1 !
48. Heykego dr. Leona 61850226,G 817 152. Skarszewska 50825G,G18519 967
85022SG
5G
49, Inzynierska G185023G 1323 153. Sktadowa G185177G 188
. Sktodowskiej - Curie G185147G,G18
50. Jagietty Wtadystawa G185068WG 105 154. Marii 51475G 1402
51. Jastaka Ks. Hilarego G185160G 448 155. Stodowa G185083G 104
G185084G,G18
52. Jasminowa G185161G 374 156. Stoneczna 50845G,G18508 1317
4TG
Jereczka Chrystiana G185085G,G18
53. ¥ G185118G 218 157. Stowackiego Juliusza | 50855G,G18508 837
Ignacego
5TG
54, Jesionowa G185024G 198 158. Spichlerzowa G185086G 66
55. Jeziorna G185025G 517 159. Srebrzysta G185178G 233
56. Jezynowa G185162G 277 160. Staffa Leopolda G185087G 118
G185179G,G18
57. Jodtowa G185068G 1010 161. Stalowa 517956 205
58. Kalinowa G185163G 436 162. Staszica Stanistawa G185088G,G18 664
5088SG
59, Kamienna G185026G 268 163. Stolarska G185131G 208
G185027G,G1
60. Kapliczna 850275G,G18 398 164. Storczykowa G185132G 640
5027TG
G185139G,G18
61. Karnowskiego Jana G185028G 259 165. Strzelecka 51395G,G18513 1173
9TG
62. Karpiowa G185164G 114 166. Strzelnica G185138G 527
G185029G,G1 G185089G,G18
850295G,G18 . 50895G,G18508
63. Kasztanowa 50297G,G185 732 167. Stwosza Wita 9TG,G185089U 1468
029UG G
Kazimierza G185090G,G18
64. Wielkiego G185068VG 92 168. Szkolna 5090SG 565
G185149G,G1
65. Klasztorna 851495G 2394 1609. Szulca Wtadystawa G185133G 83
66. Klonowa G185030G 82 170. Szydlice G185134G 271
67. Kochanowskiego G185031G 218 171. Szymanowskiego G185180G 92

Jana

Karola
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G185032G,G1

68. Kolejowa 850325G,G18 1303 172. $w. Jana Pawta Il G185074G 1517
5032TG
G185135G,G18
. G185033G,G1 c . 51355G,G18513
69. Kottataja Hugo 850335G 271 173. Swierkowa 5TG,G185135U 641
G
G185034G,G1
L .. 850345G,G18 <, G185143G,G18
70. Konopnickiej Marii 5034TG,G185 912 174. Swietojarfiska £1435G 407
034VG
G185091G,G18
. <. 5091SG,G18509
71. Konwaliowa G185119G 861 175. Swietopetka 176,G185091U 718
G
. . . G185035G,G1
72. Kopernika Mikotaja 850355G 770 176. Targowa G185092G 181
. G185036G,G1 Targowskiego
73. Kossaka Juliusza 8503656 289 177. Tomasza G185181G 89
G185037G,G1
74. Koscielna 850375G,G18 323 178. Tatarkiewicza Jakuba G185182G 252
5037TG
G185141G,G1
75. Kosciuszki Tadeusza | 85193G,G185 1043 179. Tkaczyka J6zefa G185094G,G18 296
5094SG
194G
G185095G,G18
76. Kowalska G185038G 114 180. Topolowa 50055G 315
G185096G,G18
Krasickiego G185039G,G1 50965G,G18509
7. lgnacego 850395G 233 181. Towarowa 6TG,G185096U 2724
G,G185096WG
. G185097G,G18
78. Kraszewskiego 6185040G,G1 216 182. Transportowcow | 50975G,G18509 428
Jbzefa Ignacego 85040SG
77G
79. Krétka G185041G 411 183. Traugutta Romualda G185098G 169
Ks. Jerzego G185068TG,G
80. Po' iefusfki 185106G,G18 724 184. Tuwima Juliana G185099G 275
P 5106UG
Ks. kardynata G185106G,G1 Wankowicza G185100G,G18
81. Stefana 851065G,G18 746 185. Melchiora 5100SG,G18510 316
Wyszyriskiego 5106TG 0TG
82. Ksiezycowa G185165G 265 186. Wejhera Jakuba G185101G 506
. G185166G,G1 .
83. Kupiecka 8516656 318 187. Widokowa G185183G 161
L ki Ks.
84. andowskiego Ks G185167G 100 188. Wiejska G185102G 579
Wtadystawa
G185103G,G18
G185120G,G1 . 51035G,G18510
85. Lassa Rudolfa 8512056 344 189. Wierzysko 37G,G185103U 665
G
86. Lawendowa G185121G 419 190. Witkacego G185104G 97
G185042G,G1 Wiadvstawa
87. Legionow Polskich 850425G,G18 404 191. Broniezvskie o G185004G 142
5042TG &
. G185043G,G1 .
88. Lesna 35196G 874 192. Whnuka Mariana G185184G 72
. G185105G,G18
89. Letnia G185122G 145 193. Wodna 51055G 337
. G185044G,G1 . .
90. Lipowa 850445G 349 194. Wojska Polskiego G185193G 2220
91. Lniskiego Klemensa G185168G 259 195. Wrzosowa G185136G 789
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Zrédto: Dane udostepnione przez Urzqd Miasta w Koscierzynie
Rysunek 18. Uktad drogowy wedtug kategorii drég
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Zrédfo: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem BDOTI10K oraz danych udostepnionych przez Urzqd Miasta

w Koscierzynie

, 185140G,G1
92. tagodna G185123G 128 196. Wybickiego Jozefa 61851406,G18 519
5140SG
Wyspiariskiego G185107G,G18
93. takowa G185045G 882 197. ysplansxieg 51075G,G18510 | 1037
Stanistawa
77G
94. Maczka Gen. G185169G 685 198. Zagajnikowa G185116WG 153
Stanistawa
95. Majkowskiego G185047G 248 199. Zaktadowa G185190G 646
Aleksandra
9%. Ma'cf:::"l’(zk'e@ G185048G 182 200. Zawilcowa G185185G 102
. G185170G,G1 Zgromadzenia Ksiezy
97. Malinowa 85170SG 376 201. Zmartwychwstaricow G185148G 193
98. Mata Dworcowa G185050G 416 202. Zielona G185108G 635
99. Mata Kolejowa G185051G 1036 203. Ztocista G185186G 227
. G185052G,G1 .,
100. Mata Mtyriska 850525G 240 204. Zrédlana G185110G 88
101, | Matachowskiego G185049G 132 205. | Zeromskiego Stefana G185109G 116
Stanistawa
Matcuzyrskiego L G185137G,G18
102. Witolda G185124G 392 206. Zurawinowa 51375G 1132
Marchewicza G185053G,G1
103. Franciszka 85053SG,G18 469
5053TG
G185054G,G1
850545G,G18
104. Markubowo 5054TG,G185 2389
054UG
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Planowane inwestycje
Strategia Rozwoju Miastall wsérdd celéw operacyjnych wymienia przedsiewziecia z zakresu

infrastruktury drogowej, ktdre miatyby obejmowac dziatania w zakresie:
e budowy infrastruktury drogowej odcigzajgcej ruch w pétnocnej czesci miasta;
* modernizacji i rozbudowy miejskiego uktadu ulicznego;
¢ polityki parkingowej minimalizujgca deficyt miejsc postojowych;
® rozwoju nowoczesnych, zrownowazonych systemow komunikacji pieszej, rowerowej
i powigzanej z nimi komunikacji publicznej dla poprawy warunkéw codziennej mobilnosci.

5.2.2. Linie kolejowe

Przez teren opracowania przebiegajg dwie linie kolejowe:

e nr 201 - relacji Nowa Wie$ Wielka-Gdynia Port przez Koscierzyneg;

e nr 211 - Chojnice-Koscierzyna.
Linia kolejowa o nr 201 uznana zostata za linie o znaczeniu paristwowym?. Jest to linia jednotorowa
i niezelektryfikowana. W najblizszych latach ma zostaé zrealizowana inwestycja (obecnie rozpoczeta
sie realizacja inwestycji), ktéra zaktada dobudowanie drugiego toru i zelektryfikowanie linii. Sredni ruch
dobowy pociggdw na przedmiotowych odcinkach Bak-Koscierzyna oraz Koscierzyna-Somonino w 2024
r. wynosit odpowiednio: 2 i 22 pociggi w tym po 1 pociggu towarowym. Odpowiednio na linii kolejowej
nr 211 Chojnice-Koscierzyna, odcinek Lipusz-KoScierzyna, sredni ruch dobowy pociggéw
na przedmiotowym odcinku w 2024 r. wynidst 8 pociggdw, w tym 1 towarowy.

Obie linie obstugiwane sg przez stacje kolejowg Koscierzyna. Linie kolejowe w KoScierzynie
stanowig czes¢ Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM) i sg obstugiwane przez PKP Szybka Kolej
Miejskg oraz przez POLREGIO. Pociggi z/do Gdyni s3 w Koscierzynie skomunikowane z pociggami
do/z Chojnic. Przez Koscierzyne przejezdzajg rowniez pociggi towarowe.

11 Strategia Rozwoju Miasta Ko$cierzyna 2030 — dokument w opracowaniu
12 rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie wykazu linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.U. 2019 poz. 899)
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Rysunek 19. Przebieg linii kolejowych przez miasto Koscierzyna
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Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem BDOT10K na podktadzie OpenStreetMap

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogdlnego (Pismem
znak 10S2.2111.119.2025.BS.2 z dnia 7.02.2025 r.), PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. wniosty
o wyznaczenie w planie strefy komunikacyjnej zwigzanej z istniejacg i planowang infrastrukturg
kolejowa, w ramach obszaru kolejowego oraz przylegtego pasa gruntu.

Zgodnie z art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2024 poz.
697), obszar kolejowy to powierzchnia gruntu okreslona dziatkami ewidencyjnymi, na ktérej znajduje
sie droga kolejowa, budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji
i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu o0séb i rzeczy. Natomiast zgodnie z art. 4 pkt 3) przylegty pas
gruntu to grunty wzdtuz linii kolejowych, usytuowane po obu ich stronach, przeznaczone
do zapewnienia bezpiecznego prowadzenia ruchu kolejowego. Art. 53 ust. 2. ww. ustawy okresla
odlegtosci, ktére nalezy zachowaé od obszaru kolejowego - budowle i budynki moga by¢ usytuowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

PKP Polskie Linie kolejowe S.A. wnioskujg takze o wykluczenie mozliwosci realizacji w strefie
komunikacyjnej funkcji chronionych przed hatasem i o wykluczenie w strefach planistycznych
wyznaczonych w bezposrednim sgsiedztwie ww. strefy komunikacyjnej w szczegdlnosci: strefy
mieszkaniowej, szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektéw rekreacyjno-sportowych oraz terendw
zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Whioskuje takze o uwzglednieniu przy planowaniu rozwoju przestrzennego gminy wymogow
przepisdw odrebnych, w tym: ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkdéw
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dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementédw ochrony akustycznej i wykonania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasoéw przeciwpozarowych, rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20
pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.

W odpowiedzi na zawiadomienie, pismem znak r., PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala oraz
PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami (pismem znak KNGd.6521.14.2025.JK/5 z dnia
29.01.2025 r.) informuje o dziatkach znajdujacych sie w uzytkowaniu wieczystym przez PKP PLK S.A.,
ktdre stanowig obszar kolejowy i teren zamkniety na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury
z dn. 18.09.2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe
(Dz. Urz. M1 2020 poz. 38 ze zmianami) oraz wnioskuje o objecie nieruchomosci obszarem uzupetnienia
zabudowy.

Planowanie inwestycyjne
PZPWP 2030* wymienia jako jedno z dziatari inwestycyjnych w odniesieniu do infrastruktury:

- elektryfikacja linii nr 201 oraz budowe drugiego toru na liniach nr 201.

Pismem znak 10S2.2111.119.2025.BS.2 z dnia 7.02.2025 r., stanowigcym odpowiedz
na zawiadomienie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego gminy,
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. wymieniajg najistotniejsze planowane inwestycje z zakresu
infrastruktury kolejowej na terenie miasta:

e budowa wiezy GSMR, ktdra zlokalizowana ma by¢ w km 138,780 na linii kolejowej nr 201
na dziatce nr189/2, obreb 2 Koscierzyna, o planowanej wysokosci catkowitej do ok. 45,00 m;

e ,Prace na odcinku Koscierzyna- Gdynia” na odcinku linii kolejowej nr 201 od km 135,400
do km 145,848 w ramach przedsiewziecia pn. ,Prace na alternatywnym ciggu transportowym
Bydgoszcz - Tréjmiasto”;

e Projekt pn. ,Rewitalizacja linii kolejowej nr 211 odcinek Lipusz - Koscierzyna i linii kolejowej
nr212 odcinek Lipusz - Bytow”, dla ktérego zostata przygotowana dokumentacja
przygotowawcza.

Zakres przedsiewziecia ,Prace na alternatywnym ciggu transportowym Bydgoszcz - Tréjmiasto”
obejmuje m.in. modernizacje linii kolejowej do uktadu dwutorowego, przebudowe stacji Koscierzyna,
elektryfikacje, budowe podstacji trakcyjnej w Koscierzynie, budowe energetycznej linii potrzeb
nietrakcyjnych, likwidacje przejazddw na poziomie szyn, budowe obiektéw inzynieryjnych,
przebudowe ukfadéw drogowych i budowe parkingdw, budowe przejscia podziemnego na stacji
Koscierzyna, modernizacje systemu sterowania ruchem kolejowym oraz podniesienie predkosci
maksymalnej dla pociggow.

5.2.3. Infrastruktura integracji transportu pasazerskiego

Na transport pasazerski w miescie sktada sie:
¢ linia kolejowa nr 201 i linia kolejowa nr 211, ze stacjg kolejowg obstugujgca pociagi regionalne
(w relacji Koscierzyna-Chojnice oraz relacji Nowa Wie$ Wielka-Gdynia Port);
e sie linii autobusowych PKS;
e siec linii autobusowych komunikacji miejskiej.

13 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030
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W miescie funkcjonuje 18 linii autobusowych PKS, kursujg na trasach w obie strony do: Chojnic,
Gdanska, Podjaz, Suleczyna, tubiany, Tuszkow, Starogardu Gdanskiego, Sarnéw, Wielkiego Klincza,
Starej Kiszewy, Garczyna Liniewskiego, Wysina, Sztorfowej Huty, Nowej Karczmy?,

Autobusy komunikacji miejskiej, kursujg w ramach 3 linii, ktore zapewniajg potaczenia na obszarze
miasta Koscierzyny:

e Dworzec PKP-Szpital; Szpital-Dworzec PKP;

e Towarowa - Dworzec PKP; Dworzec PKP-Towarowa;

e Dworzec PKP-Szpital; Szpital-Dworzec PKP.
Za obstuge komunikacji miejskiej odpowiedzialny jest zewnetrzny przewoznik — Przedsiebiorstwo
Komunikacji Samochodowej S.A. w Starogardzie Gdanskim, przy uzyciu autobusow,
ktére sg w posiadaniu miasta. Transport miejski jest bezptatny dla uzytkownikéw i swoim zasiegiem

obejmuje wszystkie wieksze osiedla, dworzec PKP oraz szpital.

Oznaczenia

[ granica administracyjna miasta
granice dziatek ewidencyjnych
wody powierzchniowe

* I lasy i zadrzewienia

— 1

7

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie https://koscierzynarozklad.pl/ (dostep: 11.02.2025 r.)

Wezty i przystanki integracyjne

Warunkiem dla efektywnej i sprawnej obstugi struktur osadniczych transportem zbiorowym jest
utworzenie systemu weztdw przesiadkowych integrujgcych réine rodzaje transportu.
Nalezy przez to rozumieé¢ miejsca umozliwiajgce dogodng zmiane $rodka transportu, wyposazone
w odpowiednig dla obstugi podréznych infrastrukture.

¥ https://www.website.pks-starogard.pl/rozklady-jazdy-koscierzyna-2/ (dostep: 11.02.2025r.)
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Realizujgc w Koscierzynie zasade hierarchizacji weztowej infrastruktury stuzgcej integracji
transportu pasazerskiego w rejonie stacji i przystankow kolejowych oraz dworcéw autobusowych
PZPWP 2030 przewiduje nastepujgce elementy:

o wezly integracyjne regionalne (R), w tym Koscierzyna, obstuguja kilka powiatéw i integrujg

transport kolejowy, autobusowy regionalny i miejski oraz transport indywidualny.

W latach 2014-2020 zrealizowano projekt pn. "Budowa wezta integracyjnego w KosScierzynie potgczona
z rewitalizacja i adaptacja dworca kolejowego oraz utworzeniem komunikacji zbiorowej
w Powiecie Koscierskim”, ktérego gtéwnym celem byta poprawa efektywnosci systemu
transportowego na terenie obszaru powiatu koscierskiego. Inwestycja powstata w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020 i dofinansowana
byta z Europejskiego Funduszu Rozwoju UE. Projekt sktadat sie z czterech czesci w ramach, ktérych:
zrewitalizowano i zaadaptowano dworzec kolejowy, zagospodarowano teren wezta integracyjnego;
wybudowano linie transportu rowerowego, zakupiono tabdr autobusowy (5 sztuk) °.

“ Oznaczenia
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie PZPWP 2030, z wykorzystaniem BDOT10K

5.3. Infrastruktura techniczna

5.3.1. Zaopatrzenie w wode

Za eksploatacje sieci wodociggowej w miescie odpowiada Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury
,KOS-EKO” sp. z 0.0. w Koscierzynie, gdzie Gmina Miejska Koscierzyna posiada 100% udziatéw.
Przedsiebiorstwo dostarcza wode, na terenie miasta Koscierzyna, z ujecia komunalnego
zlokalizowanego przy ul. Jeziornej. Ujecie sktada sie z szesciu czynnych studni gtebinowych oraz stacji

15 https://mapadotacji.gov.pl/projekty/767061/ (dostep:12.02.2025)
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uzdatniania wody. Woda z poszczegélnych studni trafia do stacji uzdatniania,
gdzie jest napowietrzana i poddawana filtracji, w celu zapewnienia odpowiedniej jej jakosci (usuniecie
z wbd podziemnych zelaza i manganu oraz siarkowodoru i metanu), a nastepnie odkazana za pomocg
dziatajgcej bakteriobdjczej lampy promieniowania UV. Woda uzyskujgc wiasciwe parametry,
rozprowadzana jest do mieszkancéw poprzez sie¢ wodociggows.

W odpowiedzi na zawiadomienie Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury , KOS-EKO” (pismo
znak L.dz.194/KW/2025/TB/AWL z 06.02.2025 r.), informuje o zasadach modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

e zapatrzenie w wode pochodzi z wodociggu miejskiego, do czasu doprowadzenia sieci
wodociggowej mozliwe jest zaopatrzenie w wode przez wtasne ujecie;
e rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci nalezy realizowaé w miare postepu zainwestowania;
e obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rysunek 22. Lokalizacja
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK i mapy zasadniczej
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Rysunek 23. Lokalizacja stacji uzdatniania wody i uje¢ wody
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK i mapy zasadniczej
5.3.2. Odprowadzanie sciekow komunalnych

Kanalizacja na terenie miasta dziata w oparciu o system kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-pompowej. Za obstuge sieci kanalizacji sanitarnej odpowiada takze MPI , KOS-EKO”
w Koscierzynie. System sktada sie z sieci kanalizacyjnej i 20 lokalnych przepompowni i dwdch
kolektoréw grawitacyjnych. Do sieci kanalizacyjnej dostep ma 98% mieszkancéw miasta,
cze$¢ budynkow nie ma dostepu do kanalizacji i korzysta ze zbiornikdw bezodptywowych (szamb),
ktére sg nastepnie asenizowane. Scieki z terenu miasta odprowadzane s3 do miejskiej oczyszczalni
Sciekdw znajdujgcej sie przy ulicy Markubowo, jest to mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
typu A2/0 z podwyzszonym usuwaniem biogendw, skad oczyszczone $cieki odprowadzane sg do cieku
Bibrowa.

Na terenie gminy wyznaczona zostata ,Aglomeracja Koscierzyna”, ktéra na mocy uchwaty
Rady Miasta Koscierzyna o Nr XXX/290/20, zastgpita dotychczasowe informacje o wielkosci
i granicach aglomeracji. Granica zostata dostosowana do zewnetrznych granic dziatek ewidencyjnych
zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy, skanalizowanych albo przewidzianych
do skanalizowania. Aglomeracja KosScierzyna obstugiwana jest przez jedng oczyszczalnie sciekéw
zlokalizowang na potudniu miasta na prawym brzegu rzeki Bibrowa.

W odpowiedzi na zawiadomienie Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury , KOS-EKO” (pismo
znak L.dz.194/KW/2025/TB/AWL z 06.02.2025 r.), informuje o zasadach odprowadzania s$ciekow
sanitarnych:

e Scieki bytowe i komunalne odprowadzane s3 w oparciu o istniejacg i projektowang
sie¢ kanalizacji sanitarnej;
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e Dla terendw potozonych w granicach aglomeracji $ciekowej obowigzuje odprowadzanie
Sciekdw do kanalizacji sanitarnej;

e Wyklucza sie zrzut Sciekdw bytowych, komunalnych do gruntu i wéd powierzchniowych
bez oczyszczenia;

e Dla terendw wymagajgcych wyposazenia w urzgdzenia do podczyszczania Sciekdw zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na terenie inwestora.

Rysunek 24. Obszar Aglomeracji sciekowe
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Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie Uchwaty Rady Miasta Koscierzyna o NR XXX/290/20 z dnia 25
listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Koscierzyna i likwidacji dotychczasowej Aglomeracji
Koscierzyna

5.3.3. Kanalizacja deszczowa

KosScierzyna posiada system kanalizacji deszczowej, ktéry zbiera i oczyszcza wody opadowe,
a nastepnie odprowadza je siecig kanatéw deszczowych poprzez cieki, rowy i zbiorniki retencyjne
zlokalizowane w zlewni rzeki Bibrowej. Czes¢ wod opadowych jest retencjonowana w szczelnych
i infiltracyjnych zbiornikach retencyjnych, ktére znajdujg sie przy ulicach Jézefa Hallera, Tadeusza
Ko$ciuszki, Zurawinowej, Osiedle Tysiaclecia, Bolewskiej, Gateznej, takowe], Zielonej, Stanistawa
Moniuszki oraz Mikofaja Reja. Ponadto, na terenie miasta istniejg mniejsze uktady kanalizacji
deszczowej oraz pojedyncze kanaty z wylotami do ciekdw.

Obecnie realizowany jest ,,Projekt Ochrony przed powodzig oraz poprawa jakosci wod zlewni
Wierzycy na terenie miasta Koscierzyna”, ktéry ma szczegdlne znaczenie ze wzgledu
na przeptywajacg przez miasto rzeke Bibrowa. Rzeka ta jest w duzej mierze skanalizowana,
co zwieksza ryzyko powodzi i podtopien. Projekt sktada sie z czterech etapdw — trzy z nich dotycza
budowy kanalizacji deszczowej w miescie, natomiast czwarty obejmuje regulacje zlewni rzeki Bibrowej,
w tym odbudowe koryta rzeki, budowe zbiornika retencyjnego, wykonanie drenazu podziemnego
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do rowu melioracyjnego oraz budowe przepustéw na rzece. Dzieki realizacji tego projektu Koscierzyna
zyska lepszg ochrone przed powodziami oraz poprawi jakos$¢ swoich wéd.

Ponadto planuje sie przystgpi¢ do zaprojektowania i zrealizowania dwdch kolejnych inwestycji
pod nazwa:

e Budowa kanalizacji deszczowej oraz zbiornikdw retencyjnych z  urzadzeniami
podczyszczajacymi, przepompowniami wod deszczowych terenu potozonego w rejonie
ul. Chojnickiej, Spokojnej, Cegielnia;

e Budowa systemu retencyjno-filtrujgcego na gtdwnym wlocie wdd opadowych w Koscierzynie
oraz uktadu oczyszczajgcego wody deszczowe z uwzglednieniem Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego dla zlewni SP 4 i SP 5.

5.3.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Miasto Koscierzyna zaopatrywane jest w energie elektryczng przez Energa Operator S.A, poprzez
istniejgcy sie¢ energetyczng, do jedynego w miescie Gtdwnego Punktu Zasilania (GPZ), zlokalizowanego
na dziatce nr 74/6 obreb 0003, przy ul Przemystowej, wyposazonego w trzy transformatory, kazdy
o mocy 25MVA. Energia dostarczana jest za pomocg trzech linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110/15 kV:

o relacja Nr. 1442 Koscierzyna- Skarszewy;

o relacja Nr. 1466 Koscierzyna- Sierakowice;

e relacja Nr. 1433 Koscierzyna- Kietpino.
Dla linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m (po 20 m
od osi linii) dla linii WN 110 kV oraz 14 m (po 7 m od osi linii) dla napowietrznych linii SN 15 kV.
Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110, 15 kV nalezy
uzgodnié z jej zarzadca.

Poza infrastrukturg zasilajgcg, system elektroenergetyczny miasta tworzy infrastruktura
techniczna sieci rozdzielczej SN oraz infrastruktura techniczna niskiego napiecia nn. W roku 2010
na terenie miasta zostata wybudowana dodatkowa rozdzielnia PZ o mocy 15/15 kV, zasilana dwoma
liniami SN z GPZ. Ponadto na terenie miasta zlokalizowanych jest ponad 100 stacji transformatorowych
SN/nn o napieciu 15/0,4 kV. W planie miejscowym terenu pomiedzy ulicami Tadeusza KoSciuszki,
Wojska Polskiego, Klasztorng, obwodnicg miasta i zachodnig granicg miasta w KosScierzynie w rejonie
wezta KosScierzyna Zachéd zgodnie z warunkami Energa Operator wyznaczono miejsce pod lokalizacje
nowego GPZ na terenie miasta. Wprowadzono takze ustalenia umozliwiajgce poprowadzenie linii 110
kV taczgcej istniejgcy GZP na terenie miasta z projektowanym.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy
Miejskiej Koscierzyna, Energa Operator S.A pismem znak EOP/PK/3/2025/01/002951 z dnia 27.01.2025
r., wskazat planowane inwestycje w ramach sieci elektroenergetycznej na przedstawionym terenie:

e budowe nowego GPZ 110/15 kV ,GPZ Koscierzyna II” w rejonie wezta zachdd, obreb 07,
e budowe linii 110kV, po trasie istniejacej linii napowietrznej sredniego napiecia, tgczacy
projektowany GPZ z istniejgcg instalacja wraz z budowa sieci transformatorowych

w zaleznosci od potrzeb.

Obecnie inwestycja jest na etapie koncepcji, a przewidziany termin realizacji prac przypada po roku
2031.
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5.3.5. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie miasta mieszkancy Koscierzyny zaopatrywani sg w ciepto przez miejski system cieptowniczy
oraz za pomocg indywidualnych kottowni, gdzie nosnikiem energii jest wegiel, ekogroszek, drewno,
olej opatowy, gaz ziemny, pompy  ciepfa badz tez energia elektryczna.
Na terenie miasta sie¢ cieptownicza, w ktérej nosnikiem ciepfa jest woda o maksymalnej temperaturze
120°C, zasilana jest przez zrddto ciepta zlokalizowanego przy ul. Tetmajera 3, oznaczonego K-1.
W okresie najwiekszego poboru mocy w sezonie grzewczym lub okresie letnim, uruchamiane jest takze
irodto  ciepta  oznaczone  K-3  przy ul.  Piechowskiego  36%%.  Kottownia  K-2
na wniosek Spotki z dnia 24.02.2021, zostata wykreslona z koncesji na wytwarzanie ciepta z uwagi
na nieprzydatnos¢ eksploatacyjng. Przesytanie i dystrybucja ciepta odbywa sie za posrednictwem sieci
cieptowniczej oraz poprzez indywidualne i grupowe wezty cieplne. Wtascicielem i zarzadcg miejskiego
systemu cieptowniczego w 100% jest Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury ,KOS-EKO” Sp. z 0.0.

W odpowiedzi na zawiadomienie Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury , KOS-EKO” (pismo
znak L.dz.194/KW/2025/TB/AWL z 06.02.2025 r.), informuje o zasadach modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:

e na catym obszarze objetym planem zaktada sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze objetym
dostepem do sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet. W przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci miejskiej dopuszcza sie inne Zrddta ogrzewania: gazowe, olejowe,
elektryczne, zdalaczynne lub ze zrédet odnawialnych.

Ponadto Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury , KOS EKO” wnioskuje o rozwazenie w planie
ogdlnym zakresu funkcji dziatalno$¢ elektrocieptowni wraz z mozliwosciag montazu zrédet OZE
przekraczajgcej 500 kW tj. fotowoltaiki lub turbin wiatrowych. Wnioskuje rowniez o wziecie pod uwage
zamierzenia polegajgcego na budowie instalacji termicznego przetwarzania odpadéw komunalnych.
Ponadto w ramach skutecznej optymalizacji proceséw produkcji energii cieplnej koscierski system
cieptowniczy dazy do osiggniecia statusu efektywnego systemu cieptowniczego.

16 Dane Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury "KOS-EKO" Sp.z 0.0. https://www.kos-eko.pl/cieplo/informacje/stan-sieci-
cieplowniczej (dostep 07.02.2025)
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Rysunek 25. Linie elektroe e, system cieptowniczy
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Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem BDOT10K

5.3.6. Zaopatrzenie w gaz

Miasto Koscierzyna jest czeSciowo zgazyfikowane. Operatorem systemu dystrybucyjnego jest Polska
Spétka Gazownictwa sp. z 0. 0. Zgodnie z danymi PSGY/, stopnien gazyfikacji gospodarstw domowych
wynosi 7,34%. Miasto zasilane jest w gaz ze stacji wysokiego cisnienia Q=5 000 m3/h — Koscierzyna

ul. Cegielna, gdzie cisnienie gazu po zredukowaniu rozprowadzane jest siecig gazowa s$redniego

ci$nienia. Stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia znajduje sie poza obszarem miasta, stacja

redukcyjno-pomiarowa Il stopnia znajduje sie w granicach administracyjnych miasta.

7 https://www.psgaz.pl/mapasystemu/PSG_data/index_2481.html (dostep: 07.02.2025r.)
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GAZ-SYSTEM S.A. oraz na podstawie Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Koscierzyna

W odpowiedzi na zawiadomienie Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury , KOS-EKO” (pismo
znak L.dz.194/KW/2025/TB/AWL z 06.02.2025 r.), przedsiebiorstwo informuje o zasadach
modernizacji, rozbudowy i budowy zaopatrzenia w gaz: na catym obszarze objetym planem dopuszcza
sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub z sieci.

Zgodnie z odpowiedzig Gaz-System S.A. Oddziat w Gdansku na zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Miejskiej Koscierzyna (pismo znak OG-DL.402.238.2022.35
z dnia 17.01.2025 r.), informuje, ze na terenie miasta nie ma gazociggdw wysokiego cisnienia i nie
przewiduje sie rozbudowy sieci gazowej wysokiego cisnienia na terenie miasta.

W odpowiedzi na zawiadomienie Polska Spoétka Gazownictwa sp. z 0.0. (pismo znak
PSGGD.RODZ.422.013.25 Z DNIA 16.01.2025 R.), informuje o:

e istnieniu mozliwosci rozbudowy sieci na wnioski zainteresowanych, w zwigzku z tym nalezy
przewidzie¢ miejsce pod sie¢ gazows;
e mozliwosci wykorzystania paliwa gazowego do celdw bytowych, grzewczych

i technologicznych, jako niskoemisyjnego Zzrddta ciepta.

Ponadto PSG informuje, ze posiada na terenie miasta sie¢ dystrybucyjng gazu sredniego cisnienia.

5.3.1. Gospodarka odpadami

Za odbiér odpaddéw komunalnych na terenie gminy Miejskiej odpowiedzialnym jest MPI , KOS-EKO”
w Koscierzynie. Miasto Koscierzyna wraz z catym powiatem koscierskim przypisane jest do Regionu
Potudniowego
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w Regionalizacji gospodarki odpadami komunalnymi w wojewddztwie pomorskim i wchodzi w skfad
Zwigzku miedzygminnego pod nazwg Zwigzek Gmin Wierzyca.

W odpowiedzi na zawiadomienie Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury , KOS-EKO” (pismo
znak L.dz.194/KW/2025/TB/AWL z 06.02.2025 r.), informuje, iz zgodnie z informacjg od Zarzadu
Wojewddztwa Pomorskiego, w zwigzku z opracowaniem Planu Zagospodarowania odpadami
dla wojewddztwa pomorskiego 2030, w planie ogdlnym nalezy uwzglednié:

e budowe bazy magazynowo- transportowej- teren oczyszczalni sciekdw;
e budowe centrum przetadunkowego odpaddéw komunalnych- teren oczyszczalni Sciekdw;
e budowe instalacji termicznego przetwarzania odpaddéw komunalnych.

W ramach gminnego systemu, z gospodarstw domowych odbierane i zbierane sg nastepujgce
frakcje odpaddw komunalnych: papier, szkoto, metale i tworzywa sztuczne, bio, resztkowe.
Z terenu miasta odbierane sg takze odpady powstate w wyniku oczyszczania miasta: odpady ulegajgce
biodegradacji oraz odpady z czyszczenia ulic i placow.

Na terenie Koscierzyny zlokalizowana jest regionalna instalacja do przetwarzania odpaddéw
komunalnych — odpady zielone (MPI KOS-EKO sp. z 0.0.) a najblizej potozonym duzym RIPOK
obejmujgcym mechaniczno-biologiczne przetwarzanie odpadéw (MBP), zagospodarowanie odpadéw
zielonych i innych bioodpaddw, sktadowanie pozostatosci po MBP i sortowaniu odpaddéw jest Zaktad
Utylizacji Odpadéw Komunalnych ,Stary Las” sp. z 0.0., znajdujgcy sie w Starogardzie Gdarnskim.

Dodatkowo poza odbiorem odpaddédw komunalnych, samorzad Koscierzyny realizuje ,,Program
usuwania azbestu i wyrobdw zawierajgcych azbest z terenu miasta Koscierzyna na lata 2006 -2030”,
w ramach, ktérego miasto oferuje demontaz wyrobéw azbestowych i pokrywa catkowicie koszty
zatadunku, transportu i sktadowania odpaddéw zawierajgcych azbest. Od poczatku realizacji programu
z terenu miasta usunieto ponad 425,62 t odpaddw zawierajgcych azbest, do konca realizacji programu
pozostato do usuniecia 443,17 t odpaddw.

6. Audyt krajobrazowy

Audyt krajobrazowy to szczegdlne narzedzie zarzadzania krajobrazem. Jego celem jest identyfikacja
krajobrazéw wystepujgcych na terenie catego wojewddztwa wraz z okresleniem cech
charakterystycznych oraz oceng wartosci kazdego z nich. Badania realizowane w ramach audytu
krajobrazowego zmierzajg do wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych, czyli takich, ktore
sg szczegblnie cenne dla spoteczeristwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne lub estetyczno-widokowe. Audyt krajobrazowy sporzadzany jest dla obszaru catego
wojewoddztwa przy wykorzystaniu klasyfikacji i metodyki ustalonej w ramach rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych z dnia 11 stycznia 2019 r. (Dz.U. z 2024 .
poz. 537). Projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego jest w trakcie sporzadzania.
Dokument jest obecnie przed procesem opiniowania i konsultacji spotecznych przez odpowiednie
instytucje i lokalne samorzady, zgodnie z art. 38b ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pizp.

Na terenie miasta KosScierzyna nie zostaly wyznaczone Zadne krajobrazy priorytetowe,

ani projektowane formy ochrony przyrody lub zabytkéw.
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7. Wykorzystane materiaty

Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Miasta Kos$cierzyna na lata 2019-2022, przyjety uchwata
Nr XVI11/160/19 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 27 listopada 2019 r.;

Wykaz zabytkédw nieruchomych z terenu miasta Koscierzyna wpisanych do Rejestru Zabytkéw
Wojewddztwa Pomorskiego, jako zatgcznik nr 1 do GPOnZ miasta Koscierzyna na lata 2019-2022;
Zestawienie zabytkdw nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta
Koscierzyna wg adreséw i dat powstania, jako zatgcznik nr 2 do GPONnZ miasta Koscierzyna na lata
2019-2022;

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Koscierzyna
- cze$¢ | UWARUNKOWANIA, przyjeta Uchwatg Nr LXVI/515/18 Rady Miasta Koscierzyna z dnia
29 sierpnia 2018 r.;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030, sporzgdzony zostat
na podstawie uchwaty nr 894/XLIl/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2014 r;
Gminny Program Rewitalizacji dla miasta Koscierzyna na lata 2017-2025, przyjety zgodnie z uchwata
nr XLIV/327/17 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 22 lutego 2017 r.;

Raport z delimitacji obszaréw zdegradowanych, jako zatgcznik do uchwaty nr XXVI/208/16
z dnia 30 marca 2016 r.;

Program ochrony sSrodowiska przed hatasem dla obszaru wojewddztwa pomorskiego;

Strategia Rozwoju Miasta Kos$cierzyna 2030, przyjeta Uchwatg NR XLV/410/21 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r.;

Akty prawne, zZrédta internetowe i pozycje literaturowe wyrédznione w tekscie opracowania.
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Zatacznik nr 1 - Zabytki wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéow

LP ULICA NR OBIEKT
1. 3 Maja 2 budynek uzytecznosci publicznej — sad
2. 3 Maja 3 poczta
3. 3 Maja 4 dom mieszkalny
4, 3 Maja 6 d. dom mieszkalny — ob. Urzad Miasta i Starostwo
5. 3 Maja 7 dom mieszkalny
6. 3 Maja 8 dom mieszkalny
7. 3 Maja 8 budynek gospodarczy
8. 3 Maja 9% ZUS — zabytkowe piwnice
9. 3 Maja 9c Starostwo — bud. administracji
10. 3 Maja 11 dom mieszkalny
11. 8 Marca 1 Zaktad NMP Anielskiej - ob. szkota podst. i klasztor
1. 8 Marca bn I budynek gospodar.czy Pr.zy Zaktadzie NMP
Anielskiej
13. 8 Marca bn Il budynek gospoda'rczy 'pr.zy Zaktadzie NMP
Anielskiej
14, 8 Marca bn Il budynek gospoda'rczy'p.rzy Zaktadzie NMP
Anielskiej
kaplica pw. Matki Boskiej Krélowej Anielskiej przy
15. 8 Marca bn Zaktadzie SS Niepokalanek sanktuarium Matki
Boskiej Bolesnej
16. 8 Marca 4 dom kapelana prz.y NMP Anielskiej (klasztor SS
Niepokalanek)
17. 8 Marca 6-7 dom mieszkalny
18. 8 Marca 13 dom mieszkalny
19. 8 Marca 15 dom mieszkalny
20. 8 Marca 17 dom mieszkalny
21. 8 Marca 18 dom mieszkalny
22. 8 Marca 19-20 dom mieszkalny
23. 8 Marca 21 dom mieszkalny
24. 8 Marca 24 dom mieszkalny
25. 8 Marca 25 dom mieszkalny
26. 8 Marca 34 dom mieszkalny
27. 8 Marca 35 dom mieszkalny
28. 8 Marca 36 dom mieszkalny
29. 8 Marca 37 dom mieszkalny
30. 8 Marca 40 dom mieszkalny
31. 8 Marca 44 dom mieszkalny
32. 8 Marca 45 dom mieszkalny
33. 8 Marca 46 dom mieszkalny
34. 8 Marca 47 dom mieszkalny
35. 8 Marca 48 dom mieszkalny
36. Dtuga 1 dom mieszkalny
37. Dtuga 2 dom mieszkalny
38. Dtuga 3 dom mieszkalny
39. Dtuga 4 dom mieszkalny
40. Dtuga 5 dom mieszkalny
41. Dtuga 6 dom mieszkalny
42. Dtuga 7 dom mieszkalny
43. Dtuga 9 dom mieszkalny
44, Dtuga 12 dom mieszkalny
45, Dtuga 13 dom mieszkalny
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46. Dtuga 14 dom mieszkalny
47. Dtuga 20 dom mieszkalny
48. Dtuga 21 dom mieszkalny
49. Dtuga 22 dom mieszkalny
50. Dtuga 23 dom mieszkalny
51. Dtuga 30 dom mieszkalny
52. Dtuga 32 dom mieszkalny
53. Dtuga 33 dom mieszkalny
54, Dtuga 34 dom mieszkalny
55. Dtuga 35 dom mieszkalny
56. Dtuga 36 dom mieszkalny
57. Dtuga 38 dom mieszkalny
58. Dtuga 39 dom mieszkalny
59. Dworcowa 1 dom mieszkalny
60. Dworcowa 2 budynek uzytecznosci publicznej — sad
61. Dworcowa 3 budynek uzytecznosci publicznej — bank
62. Dworcowa 4 dom mieszkalny
63. Dworcowa 9 dom mieszkalny
64. Dworcowa 11 dom mieszkalny
65. Dworcowa 15 dom mieszkalny
66. Dworcowa 16 dom mieszkalny
67. Dworcowa 17 dom mieszkalny
68. Dworcowa 18 budynek-przychodnia lekarska (d. PKP)
69. Dworcowa 19 dom mieszkalny
70. Dworcowa 20 dom mieszkalny
71. Dworcowa 22 dom mieszkalny
72 Dworcowa 23 Zaktad I?nergetyc.zny (d.. glektro.wnia,
ob. mieszkalny i administracyjny)
73. Dworcowa 24 dom mieszkalny
74. Dworcowa 24 budynek gospodarczy
75. Dworcowa 25 dom mieszkalny
76. Dworcowa 26 dom mieszkalny - d. dom noclegowy pracownikéw
PKP
77. Dworcowa 28 dom mieszkalny
78. Dworcowa 30 dom mieszkalny
79. Dworcowa 31 biuro stacyjne przy dworcu PKP-zawiadowcy
80. Dworcowa 32 dom mieszkalny
81. Dworcowa 32 budynek gospodarczy
82. Dworcowa 33 zespot dworca kolejowego
bn (dziatka dwa historyczne perony dworca kolejowego
83. Dworcowa nr i67/30) ! w ioécieyrzynie : °
84. Dworcowa 34 dom mieszkalny
85. Dworcowa 36 dom mieszkalny
86. Dworcowa 38 dom mieszkalny
87. Dworcowa 40 dom mieszkalny
88. Mestwina Il (d. Dworcowa) bn wieza ci$nien
89. Gdanska 2 dom mieszkalny
90. Gdanska 3 dom mieszkalny
91. Gdanska 4 dom mieszkalny
92. Gdanska 7 dom mieszkalny
93. Gdanska 8 dom mieszkalny
94. Gdanska 9 dom mieszkalny
95. Gdanska 13 dom mieszkalny
96. Gdanska 14 dom mieszkalny
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97. Gdanska 16 dom mieszkalny
98. Gdanska 17 dom mieszkalny
99. Gdanska 19 dom mieszkalny
100. Gdanska 20 dom mieszkalny
101. Gdanska 21 dom mieszkalny
102. Kapliczna (d. Waryniskiego) 1 dom mieszkalny
103. Kapliczna (d. Warynskiego) 2 d. pastorowka — ob. dom mieszkalny
104. Kapliczna (d. Warynskiego) 4 d. szpital ewangelicki — ob. mieszkalny
105. Kapliczna (d. Warynskiego) 5 d. budynek odlewni Panstwowego Osrodka Maszyn
106. Kapliczna (d. Warynskiego) 5 dom mieszkalny
107. Kapliczna (d. Warynskiego) 6 dom mieszkalny
108. Kapliczna (d. Warynskiego) 8 dom mieszkalny
109. Kapliczna (d. Warynskiego) 9 dom mieszkalny
110. Kapliczna (d. Warynskiego) 10 dom mieszkalny
111. Kapliczna (d. Warynskiego) 12 dom mieszkalny
112. Kapliczna (d. Warynskiego) 13 dom mieszkalny
113. Kapliczna (d. Warynskiego) 14 dom mieszkalny
114. Kapliczna (d. Warynskiego) 15 klasztor Zgromadzenia SS Elzbietanek
115. Kapliczna (d. Warynskiego) 16 dom mieszkalny
116. Kapliczna (d. Warynskiego) 16 budynek gospodarczy
117. Kapliczna (d. Warynskiego) 17 dom mieszkalny
118. Kapliczna (d. Warynskiego) 19 dom mieszkalny
119. Kapliczna (d. Warynskiego) bn kaplica cmentarna pw. sw. Krzyza
120. Kapliczna (d. Waryniskiego) bn cmentarz przy kaplicy, uktad zieleni
121. Kartuska 3 dom mieszkalny
122. Kartuska 4 dom mieszkalny
123. Kartuska 28/30 dom mieszkalny
124. Klasztorna 2 dom mieszkalny
125. Klasztorna 4 dom mieszkalny
126. Koscielna (d. Nowotki) 1 dom mieszkalny
127. Koscielna (d. Nowotki) 2 dom mieszkalny
1. Parafialny kosciét farny rzymskokatolicki p.w.
128. Koscielna (d. Nowotki) 5 - .S.wngtej Trojcy, L
2. Teren nieistniejgcego cmentarza koscielnego,
3. dziatka na ktdrej znajdujg sie zabytki
129. Koscielna (d. Nowotki) 8 dom mieszkalny
130. Koscielna (d. Nowotki) 11 dom mieszkalny
131. Koscielna (d. Nowotki) 13 dom mieszkalny
132. Koscielna (d. Nowotki) 14 dom mieszkalny
133. Koscielna (d. Nowotki) 15 dom mieszkalny
134. Koscierzyna Koscierzyna uktad urbanistyczny
135. Kosciuszki 4 dom mieszkalny
136. Kosciuszki 6/8 dom mieszkalny
137. Kosciuszki 10 dom mieszkalny
138. Kosciuszki 14 dom mieszkalny
139. Kosciuszki 16/18 dom mieszkalny
140. Kosciuszki 26-28 dom mieszkalny
141. Kosciuszki 36 dom mieszkalny
142. Kowalska 1 dom mieszkalny
143. Lipowa 1 dom mieszkalny
144. Lipowa 2 dom mieszkalny
145. Lipowa 3 dom mieszkalny
146. Lipowa 4-6 dom mieszkalny
147. Lipowa 8-10 dom mieszkalny
148. Lipowa 12/14 dom mieszkalny

81



149. Lipowa 16 dom mieszkalny

150. Mata Dworcowa 1 dom mieszkalny

151. Mata Dworcowa 3 dom mieszkalny

152. Mata Mtynska 1 dom mieszkalny

153. Mata Mtynska 3 dom mieszkalny

154. Miodowa 10 dom mieszkalny

155. Miodowa 16 dom mieszkalny

156. Miodowa 17 dom mieszkalny

157. Miodowa 18 dom mieszkalny

158. Miodowa 19 warsztat rzemieslniczy, obiekt ustugowy
159. Miodowa 22 Komin — relikt budynku przemystowego
160. Mtynska 2 dom mieszkalny

161. Mtynska 6 dom mieszkalny

162. Mtynska 7 dom mieszkalny

163. Mtynska 8a dom mieszkalny

164. Mtynska 11 dom mieszkalny

165. Mtynska 12 dom mieszkalny

166. Mtynska 13 budynek gospodarczy
167. Mtynska 17 dom mieszkalny

168. Ogrodowa 2a dom mieszkalny z ogrodem
169. Ogrodowa 3 dom mieszkalny
170. Partyzantow 2 dom mieszkalny
171. Partyzantow 2 budynek gospodarczy
172. Partyzantow 5 dom mieszkalny
173. Partyzantow 9 dom mieszkalny
174. Piechowskiego 2/4 dom mieszkalny (d. nr 20)
175. Ratuszowa bn budynek gospodarczy
176. Przemystowa 1 willa,

177. Przemystowa 4 miyn parowy, obiekt magazynowy
178. Rynek (d. Plac 1 Maja) 1 dom mieszkalny
179. Rynek (d. Plac 1 Maja) 2 dom mieszkalny
180. Rynek (d. Plac 1 Maja) 3 dom mieszkalny
181. Rynek (d. Plac 1 Maja) 4 dom mieszkalny
182. Rynek (d. Plac 1 Maja) 5 dom mieszkalny
183. Rynek (d. Plac 1 Maja) 6 dom mieszkalny
184. Rynek (d. Plac 1 Maja) 7 dom mieszkalny
185. Rynek (d. Plac 1 Maja) 9 ratusz — Muzeum KoScierskie
186. Rynek (d. Plac 1 Maja) 10 dom mieszkalny
187. Rynek (d. Plac 1 Maja) 11 dom mieszkalny
188. Rynek (d. Plac 1 Maja) 12 dom mieszkalny
189. Rynek (d. Plac 1 Maja) 13 dom mieszkalny
190. Rynek (d. Plac 1 Maja) 14 dom mieszkalny
191. Rynek (d. Plac 1 Maja) 15 dom mieszkalny
192. Rynek (d. Plac 1 Maja) 15 | budynek gospodarczy
193. Rynek (d. Plac 1 Maja) 16 dom mieszkalny
194. Rynek (d. Plac 1 Maja) 16 Il budynek gospodarczy
195. Rynek (d. Plac 1 Maja) 17 dom mieszkalny
196. Rynek (d. Plac 1 Maja) 18 dom mieszkalny
197. Rynek (d. Plac 1 Maja) 19 dom mieszkalny
198. Rynek (d. Plac 1 Maja) 20 dom mieszkalny
199. Rynek (d. Plac 1 Maja) 21 dom mieszkalny
200. Rynek (d. Plac 1 Maja) 22 dom mieszkalny
201. Sikorskiego 2 dom mieszkalny
202. Sikorskiego 3 Zespol Szkol Zawodowych
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203. Sikorskiego 4 dom mieszkalny

204. Sikorskiego 5 dom mieszkalny

205. Sikorskiego 12 dom mieszkalny

206. Sikorskiego 13 dom mieszkalny

207. Sikorskiego 14 dom mieszkalny

208. Sikorskiego bn osiedle domoéw

209. Stodowa 2 budynek gospodarczy

210. Spichlerzowa 2 budynek gospodarczy

211. Strzelecka (d. 22 Lipca) 1 Gimnazjum Meskie — ob. szkota podst.

219 Strzelecka (d. 22 Lipca) 5 dom mieszkalny przy Gimnazjum Meskim — szkota

podst.

213. Strzelecka (d. 22 Lipca) 3 dom mieszkalny

214. Strzelecka (d. 22 Lipca) 27 dom mieszkalny

215. Strzelecka (d. 22 Lipca) 29 dom mieszkalny

216. Strzelecka (d. 22 Lipca) 31 dom mieszkalny

217. Strzelecka (d. 22 Lipca) 36 dom mieszkalny

218, Strzelecka (d. 22 Lipca) bn aleja jaworowa F)rzy dronze do d. cmentarza

zydowskiego

219. Strzelnica le$niczéwka

220. Strzelnica stajnia przy le$niczowce

221. Strzelnica bn rezerwat debow "Strzelnica"

222. Swietojariska 1 dom mieszkalny

223. Swietojariska 4 dom mieszkalny

224, Swietojariska 5 dom — oddziat dzieciecy szpitala

225. Swietojariska 6 dom mieszkalny

226. Swietojariska 6a dom mieszkalny

227. Swietojariska 8 dom mieszkalny

228. Swietojariska 10 Zespot kosciota ewangelickiego

229. Swietojariska 10 plebania kosciota

230. Swietojariska 14 dom mieszkalny

231. Swietojariska 17 dom mieszkalny

232. Swietojariska 18 dom mieszkalny

233. Swietojariska 20 dom mieszkalny

234, Swietojariska 21 dom mieszkalny

235. Tkaczyka 1 budynek administracyjny

236. Tkaczyka 3 tazienki miejskie

237. Tkaczyka 12 dom mieszkalny

238. Tkaczyka bn | budynek gospodarczy

239. Tkaczyka bn Il budynek gospodarczy

Zespot parowozowni ztozony z budynku

240. Towarowa 7 parowozowni, budynku biurowo-hotelowego
kanatu oczystkowego

241. Traugutta 3 dom mieszkalny

242, Traugutta 7 dom mieszkalny — Semin?rium Nauczycielskie - ob.

Kuratorium, ZNP

243, Wodna 2 dom mieszkalny

244, Wodna 2 budynek gospodarczy

245, Wodna 3 dom mieszkalny

246. Wodna 10 dom mieszkalny

247. Wodna 12 dom mieszkalny

248. Wodna 13 dom mieszkalny

249. Wodna 16 dom mieszkalny

250. Wodna 17 dom mieszkalny

251. Wodna 18 dom mieszkalny
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252. Wodna 19 dom mieszkalny
. dawne Seminarium Nauczycielskie, ob. Powiatow
253. Wybickiego 1 Zespo| Szzéf 2 ¥
254. Wybickiego 1 sala gimnastyczna d. Seminarium Nauczycielskiego
255. Wybickiego bn park w zespole d. Seminarium Nauczycielskiego
256. Wybickiego 8 dom mieszkalny
257. Wybickiego 12 dom mieszkalny
258. Wybickiego 14 dom mieszkalny
259. Wybickiego 16 dom mieszkalny
260. Zgromadzenia Kfle,zy 2(d.9) Komisariat Policji
Zmartwychwstancéw
261. Zrédlana 1 dom mieszkalny
262. Zrédlana 2 dom mieszkalny
263. Zrédlana 3 dom mieszkalny
264. Zrédlana 4 dom mieszkalny
265. Zrédlana 5 dom mieszkalny
266. Zrédlana 6 dom mieszkalny
267. Zrédlana 8 dom mieszkalny

Zrédto: https://www.ochronazabytkow.gda.pl/https-www-ochronazabytkow-gda-pl-wp-content-uploads-2023-
07-gdansk-wykaz-wez-stan-na-2023-14-07-2-xIsx/ (dostep 28.01.2025
Kolorem oznaczono obiekty ujete w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego
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