Zalacznik nr 4 do przetargu

na najem nieruchomosci
zlokalizowanej w Koscierzynie
przy ul. Strzelnica 2

PROJEKT UMOWY NAJMU
nr WGN.6845.32.2025

Zawarta W dniu ........coeeviiiiiiiii e pomiedzy:

Gming Miejska Koscierzyna z siedziba w Koscierzynie ul. 3 Maja 9a, 83-400 Koscierzyna

NIP 591-15-66-370, REGON 191675126,

reprezentowana przez:

Burmistrza Miasta — Dawida Jereczka

dziatajacq w imieniu wkasnym oraz na podstawie petnomocnictwa w imieniu i na rzecz Zrzeszenia
Kaszubsko-Pomorskiego Oddziat Koscierzyna, ul. Strzelnica 2, 83-400 Koscierzyna, KRS
0000052453, NIP 5911548509, REGON 192607470.

zwang w dalszej czesci umowy ,Wynajmujacq”

elektroniczna .........ccccciiii , wpisanym do rejestru ........ccoeiiieennnn pod
numerem KRS .........cccoiii,

reprezentowanym przez:

zwang w dalszej cze$ci umowy ,Najemcg”
zwanymi dalej facznie ,Stronami”

0 nastepujacej tresci:

§ 1 Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem przetargu jest najem nieruchomo$ci stanowigcej Centrum Kultury Kaszubskie]
w Koscierzynie przy ul. Strzelnica 2, stanowigcej budynek o tacznej powierzchni 757,72 m2 wraz
z dziatkg gruntu ozn. nr geodez. 159/77 obreb 5 miasta KoScierzyna, o powierzchni
3.413 m2 oznaczong na zataczniku nr 1, w celu prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej,
hotelarskiej lub dziatalnosci edukacyjnej. Wyspecyfikowanie pomieszczen budynku oraz ich
szczegOtowg powierzchnie i funkcje zawiera zatgcznik nr 2.

2. Pomieszczenie w piwnicy oznaczone nr 0.9 (byta szatnia) petni funkcje siedziby Zrzeszenia
Kaszubsko-Pomorskiego Oddziat Ko$cierzyna. Pomieszczenie to o powierzchni 11,10 m? nie
wchodzi do zakresu niniejszego przetargu. W pomieszczeniach w piwnicy oznaczonych nr 0.1, 0.2
(warsztaty) oraz 0.8 (korytarz) i 0.8.1 (WC), bedzie prowadzona dziatalno$¢ kulturalno-o$wiatowa
badz sportowo-rekreacyjna. Pomieszczenia te o tacznej powierzchni 94,63 m2 nie wchodzg do
zakresu niniejszego przetargu. Uzytkownikom powyzszych pomieszczen stuzy prawo przejscia do
tych pomieszczen po gruntach stanowigcych przedmiot najmu.

3. Gmina Miejska KoScierzyna zastrzega sobie prawo przejscia i przejazdu po gruntach stanowigcych
przedmiot najmu do dziatek ozn. nr geodez. 159/68, 159/76 oraz 159/78 obreb 05. Natomiast
Oferentowi bedzie stuzyto prawo przejscia i przejazdu przez dziatki ozn. nr geodez. 159/68, 159/76
oraz 159/78 obreb 05 do gruntéw stanowigcych przedmiot najmu.

4. Budynek jest wyposazony w meble, sprzety i urzadzenia hotelowe i czeSciowo gastronomiczne.
Najem tego wyposazenia wchodzi w zakres niniejszej umowy. Wyposazenie zostanie oddane
Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego w oparciu o spis z natury
stanowigcy zatacznik nr 3.



Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodng;: cieptg i zimng wode, kanalizacyjng,
elektryczng 230V: oSwietlenie, gniazda wtykowe, odgromowa, hydrantowa, centralne ogrzewanie,
pompe ciepta. Najemcy stuzy prawo przejécia przez pomieszczenie w piwnicy oznaczone nr 0.2
(warsztaty) do wezta cieplnego oznaczonego nr 0.3.

Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zawierajacego opis stanu
technicznego. Protokot ten bedzie stanowit podstawe oceny stanu przedmiotu najmu w dacie jej
zwrotu.

§ 2 Oswiadczenia Stron
Wynajmujgca os$wiadcza, iz jest nalezycie umocowana do zawarcia niniejszej umowy
z Najemcg oraz o$wiadcza, iz nie istniejg zadne okolicznosci prawne lub faktyczne, ktére
uniemozliwiajg lub utrudniajg zawarcie i wykonanie umowy.
Najemca oswiadcza, iz jest podmiotem prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie ustug
hotelarskich, gastronomicznych lub dziatalno$ci edukacyjnej, ktére umozliwiajg nalezyte wykonanie
przedmiotu umowy.
Wynajmujaca oddaje w najem, a Najemca bierze w najem nieruchomosc¢ blizej opisang w § 1 ust. 1
wytacznie w celu prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej] w zakresie ustug hotelarskich,
gastronomicznych lub dziatalnosci edukacyjnej, na zasadach okre$lonych niniejsza umowa.
Najemca o$wiadcza, ze w chwili zawarcia niniejszej umowy nie sg prowadzone przeciw niemu
postepowania, w stosunku do ktérych otwarto likwidacje, ogtoszono upadios¢, ktérego aktywami
zarzadza likwidator lub sad, zawarli uktad z wierzycielami, lub ktérych dziatalnos¢ gospodarcza jest
zawieszona oraz nie istniejg przestanki powodujace koniecznos¢ otwarcia takich postepowan.
W przypadku zaistnienia przestanek powodujgcych konieczno$¢ otwarcia takich postepowan
Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wynajmujaca.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym budynku i nie zgtasza do niego
zadnych zastrzezen.
Wynajmujaca nie nadaje Najemcy prawa do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.
725).

§ 3 Czynsz najmu i pozostate optaty

. Przez 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy miesieczny czynsz w preferencyjnej obnizonej

wysokosci wynosi 3.000,00 zt brutto, w tym 23% podatku VAT.
Po uptywie 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy Najemca zobowigzany jest ptaci¢ na rzecz
Wynajdujacej czynsz  najmu W WYSOKOSCI  ....ovvvvvvviiiiiiiiieeeeeeeeeeereeiiie (stownie:
.................................. ) + podatek VAT w stosunku miesiecznym w stosunku miesiecznym,
ptatny do 10 dnia kazdego miesigca na konto Urzedu Miasta Ko$cierzyna.
Czynsz bedzie naliczony z gory w stosunku miesiecznym od dnia podpisania umowy najmu. Czynsz
nalezy uiszcza¢ do 10 dnia kazdego miesigca w catodci ptatny na rzecz Gminy Miejskiej
KoScierzyna.
Stawka czynszu ulega corocznie zmianie w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszego potrocza roku, w ktdorym stawki ulegajg zmianie,
w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego, publikowanemu przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 ust. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z p6zn. zm.).
. Zmiana stawki wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego, nie stanowi
zmiany umowy i nie wymaga kazdorazowej zgody Najemcy ani zawierania aneksu do umowy.
Wynajmujgca poinformuje corocznie Najemce o wysoko$ci obowigzujacego czynszu.
. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania terminowego ptacenia czynszu.
. Za opbznienie w ptatnoSciach Wynajmujacej przystuguje prawo naliczania od kwoty zalegtoSci
odsetek ustawowych.
Strony o$wiadczajg, ze sg czynnymi podatnikami podatku od towardw i ustug.
Oprécz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest ponosi¢ wszystkie koszty mediow niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania przedmiotu najmu i ponoszenia wszelkich innych obcigzen,



w tym publicznoprawnych i kosztdw zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu od dnia podpisania
umowy.

10. Najemca obowigzany jest uiszczaé podatek od nieruchomo$ci, odpowiednio do zajmowane;
powierzchni. Najemca zobowigzany jest zlozyC deklaracje podatkowg wiasciwemu organowi
w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu i odprowadzi¢ podatek bezpo$rednio na rachunek
organu.

§ 4 Obowiazki Najemcy

1. Najemca zobowigzuje sie do poniesienia naktadow finansowych na przedmiot najmu zobowigzuje
sie do poniesienia naktadow finansowych na obiekt Centrum Kultury Kaszubskiej w KoScierzynie
w formie prac remontowych lub adaptacyjnych (z wytaczeniem kosztéw projektowych),
lub zwigzanych z odnowieniem czesci hotelowej, gastronomicznej oraz unowoczesnieniem
zaplecza kuchennego w wysokosci minimalnej 50.000,00 zt netto (pieCdziesiat tysiecy ztotych
netto), na koszt wiasny i wiasnym staraniem, po uprzednim uzyskaniu niezbednych uzgodnien
i pozwolen, zgodnie z dokumentem przedstawiajgcym kalkulacjg/kosztorys  wysokosci
przewidzianych nakfaddéw na obiekt z podziatem kwot na poszczegdlnie zadeklarowane prace
stanowigcym zatgcznik nr 4. Niniejsze prace nalezy wykona¢ w terminie nie dtuzszym niz 36
miesiecy od daty podpisania umowy, ktdre zostang rozliczone na podstawie przedstawionych
przez Najemce faktur, badz oszacowanie na podstawie kosztorysu powykonawczego
sporzadzonego przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane i pozytywnie zweryfikowanego
przez Gmine Miejska Koscierzyna.

2. Najemca zobowigzany bedzie wykona¢ prace dodatkowe, ktdrych zakres musi zosta¢ uzgodniony
z Gming Miejska KoScierzyna, jezeli zakres inwestycji pierwotnie zadeklarowanych w ofercie
wykona za nizszg kwote, az do uzupetnienia wartodci wskazanej w ofercie. Sytuacja taka nie
zwalnia go z obowigzku dochowania terminu wykonania prac.

3. Najemca zobowigzany jest do sukcesywnego zastepowania zuzytego wyposazenia ruchomego na
nowe na wiasny koszt i wiasnym staraniem. Kazdorazowo taki przypadek musi zostac
udokumentowany protokotem zaakceptowanym przez Gminge Miejskg KosScierzyna. W takim
wypadku Najemca zobowigzany jest zutylizowa¢ zuzyte wyposazenie zgodnie z odpowiednimi
przepisami na wtasny koszt.

4. W przypadku wygasniecia umowy albo jej wczesniejszego rozwigzania Wynajmujaca zachowuje
w kazdym wypadku wszelkie naktady poniesione przez Najemce, w tym réwniez nowe
wyposazenie ruchome wprowadzone w zamian za zuzyte, bez prawa Najemcy do zwrotu
poniesionych kosztow.

9. W przypadku wypowiedzenia badz wczesniejszego rozwigzania umowy przed wykonaniem
zadeklarowanych naktadéw na przedmiot najmu Najemca zobowigzany jest uisci¢ na rzecz Gminy
Miejskiej KosScierzyna kare umowng w wysokoSci odpowiadajacej wartodci niewykonanych
naktadow.

6. Wykonanie wszelkich zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacych zostanie zabezpieczone przed
zawarciem umowy wekslem in blanco wystawionym przez Najemce wraz z deklaracjg wekslowg
okreslajaca sposob wypetnienia weksla przez Wynajmujacych upowazniajgcg w szczegolnosci do
wpisania sumy wekslowej obejmujacej wszelkie nalezno$ci zwigzane z umowg w tym nalezno$ci
uboczne. W przypadku Najemcy pozostajacego w zwigzku matzenskim wymagane jest poreczenie
drugiego maftzonka, a w przypadku spotek prawa handlowego wymagane jest poreczenie
gtéwnego wspdlnika.

7. Najemca zobowigzany jest do zawarcia uméw z gestorami sieci, zakupu i zamontowania
odpowiednich licznikéw jak rowniez do zawarcia indywidualnych uméw cywilnoprawnych na odbidr
i zagospodarowanie odpadéw komunalnych powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
z przedsiebiorcg wpisanym do rejestru dziatalnosci regulowane;.

8. Gmina Miejska KoScierzyna bedzie pokrywa¢ 8% miesiecznego zuzycia kosztow dystrybucii
energii elektrycznej zuzytej na potrzeby co i cwu na podstawie odczytow z podlicznika zuzycia
energii elektrycznej zamontowanego na obwodach do wezta cieplnego oraz ryczattem 150,00 zt
miesiecznego zuzycia za wode, $cieki i prad.
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Najemca zobowigzany jest bezwzglednie przestrzega¢ postanowien ustawy o odpadach z dnia 14
grudnia 2012 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.) w zakresie wytwarzania,
posiadania i gromadzenia odpadéw oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U z 2024 r. poz. 399) w zakresie obowigzku utrzymania
czysto$ci i porzadku.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
jego przeznaczeniem, wymogami prawidtowej gospodarki oraz z zachowaniem nalezytej
starannosci i bezpieczenstwa powszechnego oraz do biezacych napraw i konserwacji na wiasny
koszt.
Bez zgody Wynajmujacej Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu. Najemca
nie moze dokonywac zmian w substancji trwatej przedmiotu najmu oraz wyposazeniu ruchomym
bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujace;.
Najemca nie jest uprawniony do dokonywania czynnosci prawnych, w zakresie rozporzadzania
przedmiotem najmu w tym oddania w catosci przedmiotu najmu do korzystania innym podmiotom
na podstawie umow prawa cywilnego, bez zgody Wynajmujacej wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Najemca nie moze wnosi¢ praw wynikajacych z zawartej umowy najmu budynku Centrum Kultury
Kaszubskiej w KoScierzynie przy ul. Strzelnica 2 jako wktadu do spdtki, nie przenosi praw
wynikajacych z umowy na osoby trzecie w jakiejkolwiek formie bez pisemnej zgody Wynajmujace;.
Prowadzenie ksiegi obiektu oraz dokonywanie okresowych przegladéw stanu sprawnosci
technicznej obiektu w zakresie budowlano-konstrukcyjnym, instalacji wodno-kanalizacyjnej,
wentylacyjnej, klimatyzacji, pompy ciepta, dzwigu, instalacji elektrycznych wraz z niezbednymi
pomiarami kontrolnymi, kominiarskimi oraz innymi niezbednymi przegladami bedzie powierzone
podmiotowi wskazanemu przez Wynajmujacych na koszt Najemcy.
Opfata z tego tytutu bedzie ptatna na rzecz Wynajmujacej rocznie z géry na podstawie wystawionej
przez Wynajmujaca refaktury. Optata bedzie wynosita 9.700,00 zt brutto i bedzie ptatna w terminie
30 dni od wystawienia faktury.
Opfata okre$lona powyzej bedzie ulegata corocznie zmianie w stopniu odpowiadajgcym
wskaznikowi cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszego potrocza roku, w ktorym
stawki ulegajg zmianie, w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego, publikowanemu przez
Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 ust. 3 ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. 0 podatkach i opfatach lokalnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z p6zn. zm).
Zmiana jej wysokos$ci bedzie wchodzi¢ w zycie z dniem 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego.
Najemca zostanie kazdorazowo poinformowany na piSmie o konieczno$ci wykonania na wiasny
koszt robot wynikajacych z przeprowadzonych przegladdéw ze wskazaniem terminu ich wykonania,
a zakwalifikowanych jako biezace naprawy badz konserwacije.
Najemca zobowigzany jest do wyposazenia obiektow w niezbedny podreczny sprzet
przeciwpozarowy W zakresie odpowiadajacym normom dla  obiektow hotelowych,
gastronomicznych lub dziatalno$ci edukacyjnej oraz jego okresowej kontroli.
Najemca jest zobowigzany do utrzymania czystosci przedmiotu najmu, w tym w szczegoino$ci:
a) wykonywania prac porzadkowych wewnatrz budynku oraz na terenie objetym umowa,
b) prowadzenia wkasciwej gospodarki odpadami komunalnymi,
c) odpowiedniego utrzymania powierzchni utwardzonych na zewnatrz budynku w okresie
zimowym, w tym od$niezania, wywozu btota poSniegowego i zwalczania $lisko$ci,
d) prowadzenia prac pielegnacyjno-porzadkowych, w tym zobowigzany jest do wiasciwego
utrzymania terenow zielonych znajdujacych sie na terenie objetym umowa.
W trakcie trwania najmu Najemca ma prawo dokonywa¢ remontéw zwiekszajacych warto$¢
przedmiotu najmu za zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo z Gming Miejskg
Koscierzyna, w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, przy czym nie przystuguje mu prawo
do wprowadzania w przedmiocie najmu zmian architektoniczno-budowlanych, przebudowy
pomieszczen, lub zmiany ich funkcji bez zgody Wynajmujacej.
Po wykonaniu robot zwigzanych z odnowieniem budynku, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, remontow
zwigkszajgcych warto$¢ budynku, o ktérych mowa w § 4 ust. 19 badz biezacych napraw
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i konserwacji, o ktorych mowa w § 4 ust. 10 i 16 Najemca zobowigzany jest w ciggu 21 dni
do zgtoszenia ich odbioru Wynajmujace;.

Dokonanie odbioru zostanie przeprowadzone przez podmiot wskazany przez Wynajmujacych
w ciggu 21 dni od daty ich zgtoszenia.

Najemca zobowigzany jest do uiszczenia sktadek z tytutu ubezpieczenia od posiadania mienia na
podstawie wystawionej faktury przez Gmine Miejska KosScierzyna przez caty okres wykonywania
umowy. Gmina Miejska Koscierzyna posiada ubezpieczenie, ktore obejmuje ubezpieczenie mienia
od ognia i innych zdarzen losowych, w tym budynkow, obiektdw matej i Sredniej architektury
(ogrodzenie, os$wietlenie, parking), przytaczy i zewnetrznych elementéw instalacji maszyn,
urzadzen i wyposazenia oraz od kradziezy maszyn, urzadzen i innego wyposazenia.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutu prowadzenia dziatalnosci na nieruchomosci objetej najmem przez caty okres wykonywania
umowy. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego dostarczenia do Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Koscierzyna nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty zawarcia
umdw ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych wraz z dokumentami potwierdzajgcymi
opfacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowe;.

W przypadku, gdy w obiekcie bedacym przedmiotem najmu Najemca zamierza zorganizowac
imprezy turystyczne w mys| przepisow o ustugach turystycznych zobowigzany jest do zawarcia
obowigzkowego ubezpieczenia, o ktdrym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia
24 listopada 2017 r. o imprezach turystycznych i powigzanych ustugach turystycznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 2211 z p6zn. zm.) oraz przediozenia do Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta KosScierzyna kopii polisy w terminie 14 dni od dnia powstania
obowigzku ubezpieczenia.

Najemca ma obowigzek informowa¢ Gmine Miejska Koscierzyna o wszelkich zmianach danych
zawartych w komparycji umowy, w szczegoélnosci o zmianie adresu zamieszkania lub adresu
siedziby oraz zmianie adresu poczty elektronicznej.

Strony ustalaja, dla uniknigcia watpliwosci, ze adres zamieszkania oraz adres poczty elektronicznej
podane w komparycji umowy bedg adresami wiasciwymi do sktadania wszelkich oswiadczen,
w tym oSwiadczen woli zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy.

W przypadku, jesli Najemca zmieni adres zamieszkania (siedziby) lub poczty elektronicznej, a nie
poinformuje Gminy Miejskiej KoScierzyna o zmianie tych danych, nadanie o$wiadczenia listem
poleconym w placéwce operatora publicznego lub wystanie go pocztg elektroniczng na dotychczas
znane adresy bedzie uwazane za skutecznie doreczone.

§ 5. Odpowiedzialno$¢ za szkody.
Najemca ponosi wszelkg odpowiedzialno$¢ za szkody w mieniu Wynajmujacej, wkasnym i oséb
trzecich powstate w zwigzku z uzywaniem i pobieraniem opfat z przedmiotu najmu.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie obowigzujacych przepisbw w zakresie
Swiadczonych ustug. W przypadku naruszenia tych przepiséw wszelkie skutki finansowe z tego
wynikajace ponosi wytgcznie Najemca.

§ 6. Uprawnienia Wynajmujacej do kontroli sposobu wykonywania umowy.
Wynajmujacej, oprécz innych uprawnien wskazanych w umowie, przystuguje prawo
przeprowadzania w dowolnym czasie okresowych kontroli przedmiotu najmu w obecnosci
przedstawiciela Najemcy, o ile sie stawi.

W ramach kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, Wynajmujaca ma prawo nieskrepowanego wstepu do
wszystkich pomieszczen budynku, z wytgczeniem powierzchni oddanych w najem osobom
fizycznym i badania substancji budynku, dokonywania wszelkich odczytéw instalacji, pomiaréw
i dokonywania innych czynno$ci (np. fotografowania, filmowania, innego dokumentowania)
majacych na celu ocene prawidtowosci wykonywania umowy.

Wynajmujaca ma prawo zadania od Najemcy wszelkich wyjasnien i okazania wszystkich
dokumentow dotyczacych przedmiotu najmu, z zastrzezeniem tajemnicy przedsiebiorstwa i danych
osobowych, a Najemca ma obowigzek okaza¢ te dokumenty lub udzieli¢ wyjasnien w terminie



najpozniej 7 dni, z wylaczeniem czesci obejmujacych tajemnice przedsiebiorstwa i danych
osobowych.

§ 7 Obowiagzywanie umowy.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres od dnia .............cccvvvveeeennnnn dO e

1.

§ 8 Rozwiazanie umowy.

Niedotrzymanie przez Najemce ktoregokolwiek z postanowien umowy upowaznia Wynajmujacg do

rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym z winy Najemcy bez prawa dochodzenia

jakichkolwiek odszkodowan z tego tytutu.

Do rozwigzania umowy w trybie opisanym w ust. 1 Wynajmujgca uprawniona jest w szczegdlnosci

w sytuaciji:

a) nieuregulowania przez Najemce ptatnosci za 2 petne okresy rozliczeniowe (tj. miesigce);

b) korzystania przez Najemce z nieruchomos$ci w sposob sprzeczny z umowa,

c) oddania przez Najemce catosci przedmiotu najmu w poddzierzawe, najem, uzyczenie osobie
trzeciej,

d) uzywania przez Najemce nieruchomosci w sposéb, ktory naraza jg na uszkodzenia lub
zniszczenia,

e) wprowadzania przez Najemce, bez pisemnej zgody Wynajmujacej, zmian w nieruchomosci
naruszajacych jej uksztattowanie, konstrukcje budynku lub polegajacych na jakiejkolwiek
przebudowie budynku, uktadu pomieszczen lub ingerujacych w nig w inny sposob sprzeczny
Z umowa,

f) nieprzestrzegania przez Najemce porzadku i czysto$ci na terenie nieruchomosci i w jej
najblizszym otoczeniu,

g) nieprzestrzegania przez Najemce przepisow prawa, do ktérych jest zobowigzany sie stosowac
jako posiadacz zalezny,

h) niewykonywania lub nienalezytego wykonania przez Najemce pozostatych obowigzkoéw
przewidzianych w § 4 umowy.

Wynajmujaca ma prawo rozwigzania umowy z przyczyn okre$lonych w ust. 1 i 2 w przypadku, jesli

wyznaczyta Najemcy dodatkowy termin nie krotszy niz 14 dni na naprawienie uchybien,

a Najemca nie zastosowat sie do tego wezwania.

Strony wytaczajg mozliwos¢ przedtuzenia obowigzywania umowy w oparciu o przepisy art. 674

w zw. z art. 694 Kodeksu cywilnego.

§ 9 Wydanie i zwrot przedmiotu najmu.
Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu oraz jego zwrot po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli Stron.
Po zakoniczeniu umowy Najemca zwrdci Wynajmujacej przedmiot najmu w stanie niepogorszonym
ponad normalne zuzycie, w terminie najpdzniej 30 dni od zakoriczenia umowy.
W przypadku opdznienia Najemcy w przekazaniu przedmiotu najmu po zakorczeniu umowy,
Najemca zobowigzuije sie zaptaci¢ odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu
za kazdy rozpoczety miesigc opOznienia w wysoko$ci 150% stawki czynszu jaki obowigzywat
przed zakonczeniem umowy. W okresie uzywania przedmiotu najmu bez tytutu prawnego Najemca
obowigzany jest réwniez ponosi¢ koszty i obcigzenia, o ktdrych mowa w § 3. Obcigzenie Najemcy
powyzszym odszkodowaniem, kosztami i ciezarami w zadnym wypadku nie bedzie interpretowane
jako dorozumiana zgoda Wynajmujacej na kontynuowanie najmu.
Wynajmujaca moze na zasadach ogdlnych dochodzi¢ odszkodowania przekraczajgcego wysokos¢
zastrzezong w ust. 3.

§13.
Dokumenty stanowiace integralng czesé umowy.

Integralng czes¢ umowy stanowig;

a) zatacznik graficzny,



b) wyspecyfikowanie pomieszczen budynku oraz ich szczegétowa powierzchnia i funkcja,
C) spis z natury,
d) $wiadectwo energetyczne.

§ 10 Osoby do kontaktu.
Do biezacej wspdtpracy w sprawach zwigzanych z wykonywaniem Umowy upowaznieni sa;
a) ze strony Wynajmujacej:
1. Sylwia Burczyk, tel. 58 680-23-56, e-mail: s.burczyk@koscierzyna.gda.pl
2. Patrycja Redzimska, tel. 58 680-23-54, e-mail: p.redzimska@koscierzyna.gda.pl
b) ze strony Najemcy:
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. Zmiana os6b wskazanych w § 9 ust. 1 nastepuje poprzez pisemne powiadomienie drugiej Strony.

§ 11 Postanowienia koricowe

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie bedg miaty odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

. Jakiekolwiek zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja, pod rygorem niewaznosci, formy
pisemnej, za wyjatkiem zmiany stawki czynszu na podstawie § 3 ust. 3.

. Wszelkie spory, ktdre wynikng w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy bedq rozstrzygane przed
sadem wiasciwym dla siedziby Wynajmujace;.

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych trzy
otrzymuje Wynajmujaca, a jeden Najemca.

WYNAJMUJACA NAJEMCA



OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(Dz.U.UE.L. z2016 r., Nr 119, s.1 ze zm.) - dalej: ,RODO” informuje, ze:

1.

2.

~
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Administratorem Panhstwa danych jest Burmistrz Miasta Koscierzyna z siedzibg w Koscierzynie
przy ul. 3 Maja 9a, e-mail: urzgd@koscierzyna.gda.pl tel. 58 680 23 00.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Panstwo kontaktowac
we wszystkich sprawach dotyczgcych przetwarzania danych osobowych za posrednictwem
adresu e-mail: iod@koscierzyna.gda.pl lub pisemnie na adres Administratora.

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane w celu wypetnienia obowigzku prawnego natozonego
na Burmistrza Miasta Kos$cierzyna w zakresie dzierzawy, najmu gruntu, jak réwniez w celu
realizacji praw oraz obowigzkéw wynikajgcych z przepisow prawa (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO) i
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018 r.,
poz. 2096 ze zm.).

Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji ww. celu,
z uwzglednieniem okreséw przechowywania dokumentéw okreslonych w przepisach
szczegoblnych, w tym przepiséw archiwalnych.

Panstwa dane nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym nie bedg podlegaé
profilowaniu.

Panstwa dane osobowych nie bedg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy
(obejmujacy Unie Europejskg, Norwegie, Liechtenstein i Islandie).

W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystugujg Panstwu nastepujgce
prawa:

prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii,

prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych,

prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych,

prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2,
00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uznajg Panstwo, ze przetwarzanie danych osobowych
narusza przepisy 0golnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych (RODO).

Podanie przez Panstwa danych osobowych jest obowigzkowe. Nieprzekazanie danych skutkowaé
bedzie brakiem realizaciji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

Panstwa dane mogg zostaé przekazane organom odwoftawczym, organom wymiaru
sprawiedliwo$ci, organom $cigania, organom kontroli, prokuraturze lub instytucjom wspierajgcym,
Koscierskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.




