Koscierzyna, dnia 9 czerwca 2025 r.
WGN.6845.32.2025

PRZETARG NA NAJEM NIERUCHOMOSCI CENTRUM KULTURY KASZUBSKIEJ
W KOSCIERZYNIE PRZY UL. STRZELNICA 2

I. NAZWA | ADRES WYNAJMUJACYCH

1. Gmina Miejska KoScierzyna, reprezentowana przez Burmistrza Miasta Ko$cierzyna, ul. 3 Maja 9a,
83-400 Koscierzyna, NIP 591-15-66-370, REGON 191675126, tel. 58 680-23-00, fax. 58 680-23-20,
bedacq jednoczesnie Ogtaszajacq przetarg, dziatajgca w imieniu wiasnym oraz na podstawie
petnomocnictwa w imieniu i na rzecz Zrzeszenia Kaszubsko-Pomorskiego Oddziat Koscierzyna.

2. Zrzeszenie Kaszubsko-Pomorskie Oddziat Koscierzyna, ul. Strzelnica 2, 83-400 Koscierzyna, KRS
0000052453, NIP 5911548509, REGON 192607470.

Il. SZCZEGOLOWA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU PRZETARGU

1. Przedmiotem przetargu jest najem nieruchomo$ci stanowigcej Centrum Kultury Kaszubskiej
w Koscierzynie przy ul. Strzelnica 2, stanowigcej budynek o tacznej powierzchni 757,72 m2 wraz
z dziatkg gruntu ozn. nr geodez. 159/77 obreb 5 miasta KoScierzyna, o powierzchni
3.413 m2 oznaczong na zataczniku nr 1, w celu prowadzenia dziatalnoSci gastronomicznej,
hotelarskiej lub dziatalnoSci edukacyjnej. Wyspecyfikowanie pomieszczen budynku oraz ich
szczegGtowa powierzchnig i funkcje zawiera zatgcznik nr 2.

2. Pomieszczenie w piwnicy oznaczone nr 0.9 (byta szatnia) petni funkcje siedziby Zrzeszenia
Kaszubsko-Pomorskiego Oddziat Ko$cierzyna. Pomieszczenie to o powierzchni 11,10 m?2 nie
wchodzi do zakresu niniejszego przetargu. W pomieszczeniach w piwnicy oznaczonych nr 0.1, 0.2
(warsztaty) oraz 0.8 (korytarz) i 0.8.1 (WC), bedzie prowadzona dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa
badz sportowo-rekreacyjna. Pomieszczenia te o tacznej powierzchni 94,63 m2 nie wchodzg do
zakresu niniejszego przetargu. Uzytkownikom powyzszych pomieszczen stuzy prawo przejscia do
tych pomieszczen po gruntach stanowigcych przedmiot najmu.

3. Gmina Miejska KoScierzyna zastrzega sobie prawo przejécia i przejazdu po gruntach stanowigcych
przedmiot najmu do dziatek ozn. nr geodez. 159/68, 159/76 oraz 159/78 obreb 05. Natomiast
Oferentowi bedzie stuzyto prawo przejscia i przejazdu przez dziatki ozn. nr geodez. 159/68, 159/76
oraz 159/78 obreb 05 do gruntow stanowigcych przedmiot najmu.

4. Budynek jest wyposazony w meble, sprzety i urzadzenia hotelowe i cze$ciowo gastronomiczne.
Najem tego wyposazenia wchodzi w zakres niniejszego przetargu. Wyposazenie zostanie oddane
Oferentowi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego w oparciu 0 spis z natury
stanowigcy zatgcznik nr 3.

5. Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodng;: cieptg i zimng wode, kanalizacyjna,
elektryczng 230V: oswietlenie, gniazda wtykowe, odgromowa, hydrantowg, centralne ogrzewanie,
pompe ciepta. Oferentowi bedzie stuzyto prawo przejécia przez pomieszczenie w piwnicy
oznaczone nr 0.2 (warsztaty) do wezta cieplnego oznaczonego nr 0.3.

lll. WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO PRZETARGU ORAZ OKOLICZNOSCI WYKLUCZENIA
Z PRZETARGU.
1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:
1) prowadzenie lub zamiar prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug hotelarskich
z wytgczeniem campingdw, pol biwakowych, kwater agroturystycznych, pokoi goscinnych oraz
innych obiektdw w rozumieniu art. 35 ust. 2 i 3 oraz art. 36 pkt 4 i 8 ustawy z dnia z dnia 29
sierpnia 1997 o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i przewodnikow
turystycznych (tekst jednolity Dz. U z 2023 r. poz. 1944) i/lub doSwiadczenie w prowadzeniu
lokali gastronomicznych i/lub dziatalnosci edukacyjnej prowadzonej w formie szkot i placowek
niepublicznych w ramach systemu o$wiaty z wykluczeniem dziatalnosci edukacyjnej



prowadzonej poza systemem oSwiaty w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r.
Prawo o$wiatowe (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 737 z pdzn. zm.),

2) wptata wadium w wysoko$ci podanej w ogtoszeniu o przetargu.

2. Komisja Przetargowa wykluczy z przetargu nastepujacych Oferentéw, a ich oferty zostang
odrzucone:

1) niespetniajgcych warunkow opisanych w ust. 1,

2) ktdrzy zaoferujg czynsz brutto ponizej minimalnego czynszu okreslonego w pkt V,

3) ktorzy zaoferujg kwote naktaddéw do poniesienia w obiekcie w wysoko$ci nizszej niz wynikajacej
z pkt IV,

4) zalegajagcych z pfatnosciami  podatkéw, optat publicznoprawnych lub  naleznosci
cywilnoprawnych wobec Gminy Miejskiej KoScierzyna lub wobec spdtek komunalnych Gminy
Miejskiej Koscierzyna: Miejskiego Przedsigbiorstwa Infrastruktury KOS-EKO Sp. z o.o.
oraz Koscierskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

5) zalegajacych z ptatnosciami podatkdw, optat publicznoprawnych lub skfadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne wobec Urzedu Skarbowego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego,

6) w stosunku do ktérych otwarto likwidacje, ogtoszono upadtos¢, ktbrego aktywami zarzadza
likwidator lub sad, zawarli uktad z wierzycielami, lub ktérych dziatalnos¢ gospodarcza jest
zawieszona,

7) wobec ktorych zachodzg przestanki wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia
2022 r. o szczegbinych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na
Ukraine oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 .
poz. 514).

IV. ZOBOWIAZANIA OFERENTA / NAJEMCY
Oferent, z ktorym zostanie podpisana umowa najmu zobowigzuje sie do poniesienia naktadéw finanso-
wych na obiekt Centrum Kultury Kaszubskiej w KoScierzynie w formie prac remontowych lub adaptacyj-
nych (z wytaczeniem kosztéw projektowych), lub zwigzanych z odnowieniem cze$ci hotelowej, gastro-
nomicznej oraz unowocze$nieniem zaplecza kuchennego w wysoko$ci minimalnej 50.000,00 zt netto
(piecdziesiat tysiecy zt netto), na koszt wiasny i wlasnym staraniem, po uprzednim uzyskaniu niezbed-
nych uzgodnien i pozwolen, zgodnie z dokumentem przedstawiajacym kalkulacje/kosztorys wysoko$ci
przewidzianych nakfadéw na obiekt z podziatem kwot na poszczegolnie zadeklarowane prace, ktory
bedzie stanowi¢ zatgcznik do umowy najmu. Niniejsze prace nalezy wykona¢ w terminie nie diuzszym
niz 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy, ktére zostang rozliczone na podstawie przedstawionych przez
przysztego Najemce faktur, badz oszacowanie na podstawie kosztorysu powykonawczego sporzadzo-
nego przez osobe posiadajacq uprawnienia budowlane i pozytywnie zweryfikowanego przez Gming
Miejska Koscierzyna. Oferent zobowigzany bedzie wykona¢ prace dodatkowe, ktorych zakres musi
zosta¢ uzgodniony z Gming Miejskg Koscierzyna, jezeli zakres inwestycji pierwotnie zadeklarowanych
w ofercie wykona za nizszg kwote, az do uzupetnienia warto$ci wskazanej w ofercie. Sytuacja taka nie
zwalnia go z obowigzku dochowania terminu wykonania prac.
Oferent zobowigzany bedzie do sukcesywnego zastepowania zuzytego wyposazenia ruchomego na
nowe na wiasny koszt i wlasnym staraniem. Kazdorazowo taki przypadek musi zosta¢ udokumentowany
protokotem zaakceptowanym przez Gmine Miejskg Ko$cierzyna. W takim wypadku Oferent bedzie
zobowigzany zutylizowa¢ zuzyte wyposazenie zgodnie z odpowiednimi przepisami na wiasny koszt.
W przypadku wygasniecia umowy albo jej wcze$niejszego rozwigzania Wynajmujacy zachowujg
w kazdym wypadku wszelkie naktady poniesione przez przysztego Najemce, w tym réwniez nowe
wyposazenie ruchome wprowadzone w zamian za zuzyte, bez prawa Oferenta do zwrotu poniesionych
kosztow.
W  przypadku wypowiedzenia badz wcze$niejszego rozwigzania umowy przed wykonaniem
zadeklarowanych naktadéw na przedmiot przetargu Oferent zobowigzany bedzie uisci¢ na rzecz Gminy
Miejskiej KoScierzyna kare umowng w wysoko$ci odpowiadajacej wartosci niewykonanych naktadow.
Wykonanie wszelkich zobowigzan Oferenta wobec Wynajmujacych zostanie zabezpieczone przed
zawarciem umowy wekslem in blanco wystawionym przez Oferenta wraz z deklaracjg wekslowg
okre$lajaca sposéb wypetnienia weksla przez Wynajmujacych upowazniajacq w szczegdlnosci do
wpisania sumy wekslowej obejmujacej wszelkie naleznosci zwigzane z umowg w tym nalezno$ci
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uboczne. W przypadku Oferenta pozostajacego w zwigzku matzenskim wymagane jest poreczenie
drugiego matzonka, a w przypadku spotek prawa handlowego wymagane jest poreczenie gtéwnego
wspdlnika.
Oferent zobowigzany jest do zawarcia uméw z gestorami sieci, zakupu i zamontowania odpowiednich
licznikow jak réwniez do zawarcia indywidualnych umdw cywilnoprawnych na odbior
i zagospodarowanie odpadéw komunalnych powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnoSci
z przedsiebiorcg wpisanym do rejestru dziatalnosci regulowanej. Gmina Miejska Ko$cierzyna bedzie
pokrywaC¢ 8% miesiecznego zuzycia kosztéw dystrybucji energii elektrycznej zuzytej na potrzeby
co i cwu na podstawie odczytow z podlicznika zuzycia energii elekirycznej zamontowanego
na obwodach do wezta cieplnego oraz ryczattem 150,00 zt miesiecznego zuzycia za wode, Scieki i prad.
Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ postanowien ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r . poz. 1587 z p6zn. zm.) w zakresie wytwarzania, posiadania i gromadzenia
odpaddw oraz ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 399 z pdzn. zm.) w zakresie obowigzku utrzymania czysto$ci i porzadku.
Oferent zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu przetargu zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jego
przeznaczeniem, wymogami prawidtowej gospodarki oraz z zachowaniem nalezytej starannosci
i bezpieczenstwa powszechnego oraz do biezgcych napraw i konserwacji na wtasny koszt.
Bez zgody Wynajmujacych Oferent nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu przetargu. Oferent nie
moze dokonywa¢ zmian w substancji trwatej przedmiotu przetargu oraz wyposazeniu ruchomym bez
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacych.
Oferent nie jest uprawniony do dokonywania czynno$ci prawnych, w zakresie rozporzadzania
przedmiotem przetargu w tym oddania w cato$ci przedmiotu przetargu do korzystania innym podmiotom
na podstawie uméw prawa cywilnego, bez zgody Wynajmujacych wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Oferent nie moze wnosi¢ praw wynikajacych z zawartej umowy najmu budynku Centrum Kultury
Kaszubskiej w Koscierzynie przy ul. Strzelnica 2 jako wktadu do spétki, nie przenosi praw wynikajgcych
z umowy na osoby trzecie w jakiejkolwiek formie bez pisemnej zgody Wynajmujacych.
Prowadzenie ksiegi obiektu oraz dokonywanie okresowych przegladéw stanu sprawno$ci techniczne;
obiektu w zakresie budowlano-konstrukcyjnym, instalacji wodno-kanalizacyjnej, wentylacyjnej, klimaty-
zacji, pompy ciepfa, dzwigu, instalacji elektrycznych wraz z niezbednymi pomiarami kontrolnymi,
kominiarskimi oraz innymi niezbednymi przegladami bedzie powierzone podmiotowi wskazanemu przez
Wynajmujacych na koszt Najemcy.
Optata z tego tytutu bedzie ptatna na rzecz Wynajmujacej rocznie z géry na podstawie wystawione;
przez Wynajmujacq refaktury. Optata bedzie wynosita 9.700,00 zt brutto i bedzie ptatna w terminie 30
dni od wystawienia faktury.
Optata okreslona powyzej bedzie ulegata corocznie zmianie w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi
cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszego potrocza roku, w ktorym stawki ulegajq
zmianie, w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego, publikowanemu przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 ust. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opta-
tach lokalnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pdzn. zm). Zmiana ich wysokosci bedzie
wchodzi¢ w zycie z dniem 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego.
Najemca zostanie kazdorazowo poinformowany na pi$mie o koniecznosci wykonania na wtasny koszt
robot wynikajacych z przeprowadzonych przegladow ze wskazaniem terminu ich wykonania,
a zakwalifikowanych jako biezace naprawy badz konserwacje.
Oferent zobowigzany jest do wyposazenia obiektu w niezbedny podreczny sprzet przeciwpozarowy
w zakresie odpowiadajagcym normom dla obiektdw hotelowych, gastronomicznych lub dziatalno$ci
edukacyjnej oraz jego okresowej kontroli.
Oferent jest zobowigzany do utrzymania w czysto$ci przedmiotu przetargu, w tym w szczegdInosci:
a)  wykonywania prac porzadkowych wewnatrz budynku oraz na terenie objetym umowa,
b)  prowadzenia wiaciwej gospodarki odpadami komunalnymi,
c)  odpowiedniego utrzymania powierzchni utwardzonych na zewnatrz budynku w okresie zimowym,
w tym od$niezania, wywozu btota po$niegowego i zwalczania $lisko$ci,
d)  prowadzenia prac pielegnacyjno-porzadkowych, w tym zobowigzany jest do wiasciwego
utrzymania terenow zielonych znajdujacych sie na terenie objetym umowa.
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W trakcie trwania najmu Najemca ma prawo dokonywac remontow zwiekszajacych warto$¢ przedmiotu
przetargu za zgodq i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo z Gming Miejskg Ko$cierzyna, w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, przy czym nie przystuguie mu prawo do wprowadzania
w przedmiocie przetargu zmian architektoniczno-budowlanych, przebudowy pomieszczen, lub zmiany
ich funkcji bez zgody Wynajmujacych.

Po wykonaniu robot zwigzanych z odnowieniem budynku, remontoéw zwiekszajacych warto$¢ budynku
badz biezacych napraw i konserwacji Najemca zobowigzany bedzie w ciggu 21 dni do zgtoszenia ich
odbioru Wynajmujacej. Dokonanie odbioru zostanie przeprowadzone przez podmiot wskazany przez
Wynajmujacych w ciggu 21 dni od daty ich zgtoszenia.

Wynajmujgcym stuzy prawo przeprowadzenia kontroli przedmiotu najmu pod wzgledem jego
wykorzystania zgodnie z trescig umowy.

Wynajmujacy nie nadajg Najemcy prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

Wybrany Oferent podpisze umowe najmu w terminie i miejscu wskazanym pisemnie przez Ogtaszajacq
przetarg.

Oferent zobowigzany bedzie do uiszczenia sktadek z tytutu ubezpieczenia od posiadania mienia na
podstawie wystawionej faktury przez Gming Miejskq Koscierzyna przez caty okres wykonywania
umowy. Gmina Miejska KoScierzyna posiada ubezpieczenie, ktore obejmuje ubezpieczenie mienia od
ognia i innych zdarzen losowych, w tym budynkéw, obiektow matej i Sredniej architektury (ogrodzenie,
o$wietlenie, parking), przytaczy i zewnetrznych elementdw instalacji maszyn, urzadzen i wyposazenia
oraz od kradziezy maszyn, urzadzen i innego wyposazenia.

Oferent zobowigzany jest niezwtocznie do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnoSci
cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnoSci na nieruchomos$ci objetej przetargiem przez caty okres
wykonywania umowy. Oferent zobowigzany jest do niezwlocznego dostarczenia do Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Koscierzyna nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty
zawarcia umowy ubezpieczenia, kopii polisy ubezpieczeniowej wraz z dokumentem potwierdzajacym
opfacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowe;.

W przypadku, gdy w obiekcie bedacym przedmiotem przetargu Oferent zamierza organizowa¢ imprezy
turystyczne w mys| przepisdéw o ustugach turystycznych zobowigzany jest do zawarcia obowigzkowego
ubezpieczenia, 0 ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 24 listopada 2017 r.
o0 imprezach turystycznych i powigzanych ustugach turystycznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 2211 z pdzn. zm.) oraz przedtozenia do Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta
Koscierzyna kopii polisy w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku ubezpieczenia.

Przyszty Najemca ma obowigzek informowa¢ Gmine Miejska Koscierzyna o wszelkich zmianach danych
zawartych w komparycji umowy, w szczegdélno$ci o zmianie adresu zamieszkania lub adresu siedziby
oraz zmianie adresu poczty elektroniczne;.

Strony ustalajg, dla uniknigcia watpliwosci, ze adres zamieszkania oraz adres poczty elektroniczne;
podane w komparycji umowy bedg adresami wiasciwymi do sktadania wszelkich oswiadczen, w tym
os$wiadczen woli zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy.

W przypadku, jesli przyszty Najemca zmieni adres zamieszkania (siedziby) lub poczty elektronicznej,
a nie poinformuje Gminy Miejskiej Ko$cierzyna o zmianie tych danych, nadanie o$wiadczenia listem
poleconym w placowce operatora publicznego lub wystanie go pocztg elektroniczng na dotychczas
znane adresy bedzie uwazane za skutecznie doreczone.

V. OKRES, NA KTORY ZOSTANIE ZAWARTA UMOWA NAJMU

Umowa najmu przedmiotu przetargu zostanie zawarta na okres 10 lat, liczac od dnia zawarcia
umowy.

Szczegdtowe warunki umowy okre$lone zostaty w zataczniku nr 4 wzér umowa najmu .

Niedotrzymanie przez przysztego Najemce ktdregokolwiek z postanowien umowy, a w szczegdInosci
opdznienie dwumiesieczne w uiszczaniu naleznego czynszu, upowaznia Wynajmujacych do
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym z winy przysztego Najemcy, bez koniecznosci
wyznaczania dodatkowego terminu i bez prawa dochodzenia jakichkolwiek odszkodowan z tego tytutu.



VI. OPLATA CZYNSZOWA i OPLATY INNE

Przez 36 miesigcy od dnia zawarcia umowy miesieczny czynsz w preferencyjnej obnizonej wysokosci
wynosi 3.000,00 zt brutto, w tym 23% podatku VAT. Po uptywie tego okresu miesigczny czynsz bedzie
zgodny z zaoferowanym miesiecznym czynszem podanym przez Oferenta w formularzu ofertowym,
przy czym nie moze on by¢ nizszy niz 5.000,00 zt brutto, w tym 23 % podatku VAT.

Czynsz najmu obowigzujacy po uptywie 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy, zostanie ustalony
w wyniku przeprowadzonego przetargu.

Czynsz bedzie naliczony z gory w stosunku miesigcznym od dnia zawarcia umowy najmu. Czynsz
nalezy uiszcza¢ do 10 dnia kazdego miesigca w catoSci ptatny na rzecz Gminy Miejskiej
Koscierzyna.

Stawka czynszu ulega corocznie zmianie w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi cen towardw
i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszego potrocza roku, w ktorym stawki ulegajg zmianie,
w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego, publikowanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 20 ust. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach
lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z p6zn. zm.).

Zmiana stawki wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego, nie stanowi zmiany
umowy i nie wymaga kazdorazowej zgody przysztego Najemcy ani zawierania aneksu do umowy.
Ogtaszajaca przetarg poinformuje corocznie przysztego Najemce o wysoko$ci obowigzujgcego czynszu.

Oprécz czynszu najmu przyszty Najemca zobowigzany jest ponosi¢ wszystkie koszty mediow
niezbednych do prawidiowego funkcjonowania przedmiotu przetargu i ponoszenia wszelkich innych
obcigzen, w tym publicznoprawnych i kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu od dnia
zawarcia umowy.

Oferent zobowigzany jest uiszczaC podatek od nieruchomosci, odpowiednio do zajmowanej
powierzchni. Stosowng deklaracje podatkowg nalezy wtasciwemu organowi w terminie 14 dni od daty
zawarcia umowy najmu i odprowadzi¢ podatek bezposrednio na rachunek organu.

VII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

Oferent sporzadzi oferte przetargowg wg wzoru okre$lonego w formularzu ofertowym bedacym
zatgcznikiem nr 5 wzdr oferty.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte. ZtoZzenie przez Oferenta wigcej niz jednej oferty skutkowac
bedzie odrzuceniem wszystkich ztozonych ofert. Nie dopuszcza sie sktadania ofert wariantowych
i czesciowych.

Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Oferta
winna by¢ podpisana przez osobe (osoby) uprawniong (uprawnione) do wystepowania w imieniu
Oferenta. Wszelkie miejsca, w ktdrych Oferent nanidst zmiany powinny by¢ parafowane przez osobe
(osoby) podpisujacg (podpisujace) oferte.

Oferta wraz z zatacznikami ztozona musi by¢ w jednej zamknigtej kopercie z dopiskiem: ,Przetarg CKK
Strzelnica 2. Nie otwiera¢ przed godzing 11:00 w dniu 27.06.2025 r. .” Na kopercie oferent winien
umiesci¢ rowniez swojq nazwe i adres w celu odestania oferty nadawcy bez jej otwierania w przypadku,
gdy oferta wptynie po terminie okreslonym w ogtoszeniu.

VIIl. DOKUMETY JAKIE MUSI ZAWIERAC OFERTA

1. Formularz ofertowy wedtug wzoru okreslonego w zataczniku nr 5 zawierajgcy oferowany miesiecz-
ny czynsz brutto, obowigzujacy po uptywie 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy (po okresie obo-
wigzywania obnizonego preferencyjnego czynszu), wyrazony w ztotych polskich, liczbowo z do-
ktadno$cig do dwoch miejsc po przecinku.

2. Oswiadczenie o prowadzeniu lub zamiarze prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, o ktérej mowa
w pkt 11.1.1), tj. w zakresie ustug hotelarskich z wytaczeniem campingéw, pél biwakowych, kwater
agroturystycznych, pokoi goscinnych oraz innych obiektéw w rozumieniu art. 35 ust. 2 i 3 oraz art.
36 pkt 4 i 8 ustawy z dnia z dnia 29 sierpnia 1997 o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow
wycieczek i przewodnikow turystycznych (tekst jednolity Dz. U z 2023 r. poz. 1944) i/lub
doswiadczenie w prowadzeniu lokali gastronomicznych i/lub dziatalno$ci edukacyjnej prowadzone;
w formie szkét i placowek niepublicznych w ramach systemu o$wiaty z wykluczeniem dziatalnosci
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10.

1.
12.

13.

14.

edukacyjnej prowadzonej poza systemem oswiaty w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 14 grudnia
2016 r. Prawo o$wiatowe (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 737 z p6zn. zm.).

Informacja pobrana elektronicznie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
lub informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow.

Aktualne za$wiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze Oferent nie
zalega z optacaniem podatkéw lub zadwiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyz;i
wiasciwego organu. Zaswiadczenie wystawione musi by¢ nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania ofert.

Aktualne za$wiadczenie wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z optacaniem
sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie
w cafosci wykonania decyzji wtasciwego organu. Zaswiadczenie wystawione musi byC nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

Oswiadczenie o braku wystepowania okoliczno$ci wymienionych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13
kwietnia 2022 r. o szczegoInych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na
Ukraine oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r.
poz. 514).

Aktualne zaswiadczenie stwierdzajace, ze Oferent nie zalega z zadnymi ptatno$ciami wobec
Gminy Miejskiej Koscierzyna lub wobec spétek komunalnych Gminy Miejskiej Ko$cierzyna:
Miejskiego Przedsiebiorstwa Infrastruktury KOS-EKO Sp. z 0.0. oraz Koscierskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. Za$wiadczenia wystawione muszg by¢ nie wczesniej niz 3
miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

Jezeli oferte sktada konsorcjum lub spotka cywilna zaswiadczenia lub o$wiadczenia wymienione
w punktach 2, 3, 4, 5, 6, 7 kazdy z cztonkdéw konsorcjum lub spdtki cywilnej sktada oddzielnie,
a do oferty nalezy dodatkowo dotaczy¢ umowe konsorcjum lub spétki cywilnej.

Parafowany na kazdej stronie i podpisany na ostatniej stronie w miejscu zaznaczonym, wzor
umowy - zatgcznik nr 3.

Dokument przedstawiajacy kalkulacje/kosztorys wysoko$ci przewidzianych naktadéw na obiekt
z podziatem kwot na poszczegdlne zadeklarowane prace.

Dowdd potwierdzajacy dokonanie wptaty wadium.

Dokumenty okreslone w pkt VIII i IX nalezy ztozy¢ w formie oryginatu. Dopuszcza sie jednak ztoze-
nie tych dokumentéw, w formie kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez Oferenta.
Potwierdzenie kopii za zgodnos¢ z oryginatem powinno zawiera¢ sformutowanie: ,Potwierdzam za
zgodno$c z oryginatem”, a takze imie i nazwisko osoby dokonujacej potwierdzenia oraz date
dokonania potwierdzenia. Potwierdzenia winna dokona¢ osoba (osoby) uprawniona (uprawnione)
do reprezentowania oferenta. Jezeli potwierdzenia dokonuje petnomocnik, wéwczas do oferty
winien by¢ dofgczony oryginat petnomocnictwa lub jego kopia potwierdzona za zgodnos¢
z oryginatem przez notariusza.

W przypadku, jesli do oferty nie bedg dotaczone wszystkie wymagane dokumenty okreslone w pkt
VIl lub dokumenty okreslone w pkt IX. 3-5, je$li z oSwiadczenia Oferenta wynika fakt prowadzenia
okre$lonych obiektow lub placowek, Komisja Przetargowa wezwie Oferenta do ich uzupetnienia
w terminie 3 dni roboczych. W razie nieuzupetnienia w tym terminie dokumentéw wymienionych
w pkt VIII Oferent zostanie wykluczony z dalszego postepowania, zas w przypadku dokumentéw
okreslonych w pkt IX. 3-5, nie otrzyma punktéw w kryteriach oceny ofert za obiekty lub placéwki,
dla ktérych nie wylegitymowat sie stosownymi dokumentami. W przypadku dokumentu mozliwego
do pobrania z publicznie dostepnej bazy danych Komisja Przetargowa moze sama pobra¢ taki
dokument, je$li Oferent podat prawidtowe dane umozliwiajgce identyfikacje tego dokumentu.

W przypadku, jesli Oferent posiada zaswiadczenie w wersji elektronicznej, dopuszczalne jest
Ztozenie wydruku tego dokumenty w wersji papierowej wraz z wydrukiem weryfikacji podpisu
elektronicznego.



IX. DOKUMETY BEDACE PODSTAWA OCENY W KRYTERIACH OPISANYCH W PKT XIII.

1. Oswiadczenie Oferenta zawierajace informacje o obiektach hotelarskich lub gastronomicznych
spetniajacych warunki okreslone w pkt XIII.2.lit. b, ich nazwach, adresach i okresie czasu, w ktérym
te obiekty byty lub sg prowadzone przez Oferenta.

2. Oswiadczenie Oferenta zawierajace informacje o placowkach edukacyjnych spetniajgcych warunki
okreslone w pkt XIll.2.lit. b, ich nazwach, adresach i okresie czasu, w ktérym te placowki byty lub
sq prowadzone przez Oferenta.

3. Decyzja w sprawie kategoryzacji obiektu hotelarskiego spetniajgcego warunki okreslone w pkt
XlIl.2.lit. b (Komisja Przetargowa we wiasnym zakresie zweryfikuje wpis obiektu do Centralnego
Wykazu Obiektow Hotelarskich).

4. Zaswiadczenie/a o wpisie do rejestru zaktadéw albo o zatwierdzeniu zaktadu i wpisie do rejestru
zaktadéw podlegajacych urzedowej kontroli organdéw Paristwowej Inspekcji Sanitarne;.

5. Zaswiadczenie/a o wpisie do ewidencji szkét i placowek niepublicznych.

X. WADIUM

Wadium nalezy wptaci¢ do dnia 24.06.2025 r. w wysokosci 5.000,00 zt na konto Gminy Miejskiej
Koscierzyna, ul. 3 Maja 9a, 83-400 Koscierzyna nr rachunku 56 8328 0007 2001 0008 0884 0026
z dopiskiem tytutu przelewu: ,Wadium. Przetarg CKK Strzelnica 2". Za date wptaty wadium uwaza sie
date wptywu na rachunek bankowy Gminy Miejskiej Ko$cierzyna.

Dowdd potwierdzajacy dokonanie wptaty wadium nalezy dotaczy¢ do ztozonej oferty przetargowe;.
Wadium wpfacone przez Oferenta, z ktérym podpisano umowe zalicza sie na poczet czynszu najmu.

W przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy najmu przez Oferenta wadium przepada na rzecz
Gminy Miejskiej Koscierzyna.

Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie¢ w terminie 3 dni roboczych liczac od dnia
rozpatrzenia ofert.

XI. MIEJSCE | TERMIN SKLADANIA OFERT

Oferty nalezy sktada¢ bezposrednio w siedzibie Urzedu Miasta KoScierzyna w Sekretariacie | p.
pokoj 14 lub na adres Urzad Miasta KoScierzyna ul. 3 Maja 9a, 83-400 Koscierzyna.

Termin sktadania ofert uptywa w dniu 27.06.2025 r. o godz. 10:00 przy czym wigzacy jest dzien
i godzina wptywu oferty do Urzedu Miasta Ko$cierzyna.

Wszystkie oferty, ktore wptyng po terminie zostang zwrdcone bez otwierania.

XIl. MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT
Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Urzedu Miasta ul. 3 Maja 9a, 83-400 Koscierzyna w dniu
27.06.2025 r. 0 godz. 11:00.

Xlll. KRYTERIA | ZASADY OCENY OFERTY
1. Komisja Przetargowa za najkorzystniejszg uzna oferte, ktéra otrzyma najwyzszg liczbe punktow
po dodaniu punktacji w poszczegdinych kryteriach, zgodnie ze wzorem.

PO = K¢z + Kp + Ky
PO - liczba punktow przyznanych ofercie,
Kcz - liczba punktéw w kryterium zaoferowana stawka czynszu brutto,
Kp — liczba punktéw w kryterium doSwiadczenie,
Kn— liczba punktow w kryterium naktady.
Oferta moze otrzyma¢ maksymalnie 100 punktéw.

2. Oferty oceniane bedg na podstawie nastepujacych kryteridw:

a)  30% - stawka miesiecznej optaty czynszowej brutto,

b)  20% - doSwiadczenie w prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug hotelarskich
prowadzonych w obiektach hotelarskich posiadajacych decyzje o kategoryzacji obiektu
hotelarskiego z wytaczeniem campingéw, pdl biwakowych, kwater agroturystycznych, pokoi
goscinnych oraz innych obiektéw w rozumieniu art. 35 ust. 2 i 3 oraz art. 36 pkt 4 i 8 ustawy
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z dnia z dnia 29 sierpnia 1997 o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotdbw wycieczek
i przewodnikdw turystycznych (t. j. Dz. U z 2023 r. poz. 1944) i/lub do$wiadczenie w prowadzeniu
lokali gastronomicznych wpisanych do rejestru zaktadéw albo podlegajacych obowigzkowi
zatwierdzenia zaktadu i wpisowi do rejestru zakladow podlegajacych urzedowej kontroli
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i/lub dziatalnosci edukacyjnej prowadzonej w formie szkét
i placowek niepublicznych w ramach systemu o$wiaty posiadajacych wpis do ewidencji szkot
i placowek niepublicznych z wykluczeniem dziatalno$ci edukacyjnej prowadzonej poza systemem
oSwiaty w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (t. j. Dz. U. 2024
r. poz. 737 z pozn. zm.).

50% - wysoko$¢ naktaddéw netto przeznaczonych na odnowienie obiektu, udokumentowanych
przez Oferenta, za pomocg kalkulacji wiasnej, kosztorysu inwestorskiego lub innego dokumentu,
wysokos¢ przewidzianych naktadow niezbednych do realizacji przedstawionej przez niego
koncepcji w tym niezbednych prac inwestycyjnych zadeklarowanych w ofercie, wykonanych
w terminie do 36 miesiecy od zawarcia umowy.

Zasady oceny ofert.
Ad. a) stawka opfaty czynszowej odbedzie sie z zastosowaniem ponizszego wzoru:

Kcz=( O sap : O nasw.) x 30,

zastosowane symbole oznaczaja;

Kcz - kryterium czynsz, obowigzujacy po uptywie 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy
O sap - cena badanej oferty,

O naw - cena najwyzsza sposrod ztozonych i nie odrzuconych ofert.

Maksymalna liczba mozliwych do otrzymania punktow — 30.

Ad. b) doswiadczenie w prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug hotelarskich

prowadzonych w obiektach hotelarskich z wytgczeniem campingdw, pol biwakowych, kwater
agroturystycznych, pokoi goscinnych oraz innych obiektéw — po 5 punktow za kazdy obiekt
prowadzony w chwili sktadania oferty. Doswiadczenie w prowadzeniu lokali gastronomicznych —
po 5 punktow za kazdy lokal prowadzony w chwili sktadania oferty. Do$wiadczenie
w prowadzeniu dziatalnosci edukacyjnej prowadzonej w formie szkét i placéwek niepublicznych
w ramach systemu oswiaty z wykluczeniem dziatalno$ci edukacyjnej prowadzonej poza
systemem o$wiaty — po 5 punktdw za kazdg jednostke prowadzong w chwili sktadania
oferty. Po 2 punkty za kazdy petny rok prowadzenia wskazanej dziatalnosci. Punkty przyznawane
za prowadzenie w/w dziatalno$ci jednoczesnie w danym roku sumujg sie.

Maksymalna liczba mozliwych do otrzymania punktow — 20.

W przypadku braku do$wiadczenia okre$lonego w pkt XlIl.2.lit. b Oferent otrzyma w tym
kryterium 0 punktow.

Ad c) wysoko$¢ naktadow netto przeznaczonych na odnowienie obiektu odbedzie sie z zastosowaniem

ponizszego wzoru:

Kn= (O Bap : O nasw.) X 50,

zastosowane symbole oznaczajg;

Kn - naktady,

O gap - cena badanej oferty,

O nasw - cena najwyzsza spo$rod ztozonych i nie odrzuconych ofert.
Maksymalna liczba mozliwych do otrzymania punktéw — 50.

W przypadku ztozenia ofert przez dwdch lub wiecej oferentéw, ktdre sumarycznie zdobyly takg samg
liczbe punktéw, Gmina Miejska wybierze oferte, ktéra zdobyta najwiecej punktéw w kryterium
,Stawka optaty czynszowej”. Jesli w takim wypadku oferty nadal bedg posiadaty sumarycznie takg samg
liczbe punktow Gmina Miejska zorganizuje dodatkowy przetarg ograniczony tylko dla tych Oferentéw,
ktdrzy zdobyli takie same liczby punktéw. O terminie i miejscu przetargu Oferenci zostang powiadomieni
odrebnym pismem.

XIV. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA
Oferenci bedg zwigzani ofertg przez okres 30 dni, liczac od uptywu terminu sktadania ofert.
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XV. INFORMACJA O WYNIKU PRZETARGU
O wyniku przetargu i podjeciu decyzji o podpisaniu z wybranym Oferentem umowy albo o uniewaznieniu
przetargu bez wyboru zadnej oferty zostang zawiadomieni wszyscy Oferenci.

XVI. ZMIANA WARUNKOW PRZETARGU, ZAMKNIECIE PRZETARGU BEZ DOKONANIA WYBORU
KTOREJKOLWIEK Z OFERT ORAZ OGLOSZENIE WYNIKU PRZETARGU

Wynajmujacy zastrzegajg sobie prawo do zmiany warunkéw przetargu bez obowigzku podania
przyczyny z zastrzezeniem, ze zmiana warunkéw musi zosta¢ ogtoszona w taki sam sposob jak
ogtoszenie o przetargu.

Najkorzystniejsza oferta zostanie przez Komisje Przetargowa przedstawiona do zatwierdzenia przez
Burmistrza Miasta KoScierzyna. Przetarg moze zosta¢ zamkniety w dowolnym momencie bez wyboru
zadnej oferty i bez obowigzku podawania przyczyn. Ostateczng decyzje o zawarciu umowy
z Oferentem albo o zamknigciu przetargu bez wyboru Zadnej oferty podejmuje Burmistrz Miasta
Koscierzyna. Od jego decyzji odwotanie nie przystuguije.

XVII. DODATKOWE INFORMACJE O PRZETARGU

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta
KoScierzyna ul. 3 Maja 9a lub telefonicznie pod nr 58 680 23 54 w godzinach od 8:00 do 14:00.
Ogtoszenie o przetargu, warunki przetargu wraz z zatacznikami mozna pobra¢ ze strony internetowe;

Ogtaszajacej przetarg hitps://bip.koscierzyna.gda.pl/ lub w wersji papierowej w siedzibie Urzedu Miasta
Koscierzyna w Wydziale Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta KoScierzyna ul. 3 Maja 9a, Ill p.
pokoj 54, w dni robocze w godzinach 8.00 — 14.00.

Ogledziny przedmiotu przetargu zaplanowano na dzien 17.06.2025 r. w godz. od 12:00 do 13:00.



https://bip.koscierzyna.gda.pl/

