UCHWALANR .../.../125
Rady Miasta Koscierzyna
zdnia ......... 2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pn. Gatezne-
Stadion w KosScierzynie.

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130) w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
i art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465).

W wykonaniu uchwaty nr XLV/409/21 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pn. Gatezne-
Stadion w Koscierzynie

Rada Miasta KoScierzyna na wniosek Burmistrza Miasta Koscierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna”, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. Gatezne-
Stadion w KoScierzynie o powierzchni ok. 112 ha.
2. Granica obszaru objetego planem oznaczona zgodnie z rysunkiem planu nr 1.

§ 2. 1. Integralng czes$cig uchwaty sa;

1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy informacje o danych przestrzennych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdine;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogélne dotyczace catego terenu planu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegoinych terendw elementarnych;

4) Rozdziat 4 - Ustalenia dla systemu komunikacj;

5) Rozdziat 5 — Przepisy koficowe.

§ 3. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:

1) biogrupy — urzadzone skupiska drzew i krzewow odpowiednich geograficznie i siedliskowo petnigcych funkcje
izolacyjng lub krajobrazowa. Nalezy stosowa¢ gatunki ro$lin odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy
izolacje akustyczna, ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

2) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie sie przez to budynki przeznaczone do okresowego lub statego
pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — jak dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat, dom
akademicki,
b) zwigzane ze Swiadczeniem ustug turystyki w obiektach hotelarskich - jak hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko mfodziezowe, schronisko turystyczne,
¢) inne specjalistyczne — jak koszary, zaktad karny, zaktad dla nieletnich;
3) dach ptaski— nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci maksymalnie do 12 stopni;
4) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynki jednorodzinne,
b) budynki wielorodzinne,



¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 2, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby

mieszkaniowe,

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami

parkingowymi, garazami i budynkami gospodarczymi, rekreacyjnymi oraz obiektami matej architektury;

5) funkcje ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone dla:

a) ustug publicznych - jak ustugi kultu, kultury (kino, teatr, muzea itp.), oSwiaty, szkolnictwa wyzszego,
nauki, opieki zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, stowarzyszen, organizacii
pozarzadowych, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego), administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, itp,

b) ustug komercyjnych — jak handel, gastronomia, ustugi turystyki, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw oraz dziatalno$¢ gospodarczg
Zwigzang z wytwarzaniem produktéw regionalnych takich jak lokalny browar, piekarnia itp,

c) rzemiosta ustugowego — jak szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu oraz innej dziatalno$ci na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen wartosci normatywnych
zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwieku w $rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez
powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb uzytkownikow: budynkami gospodarczymi, urzadzeniami budowlanymi,

ogrodami oraz obiektami matej architektury. W zaleznosci od potrzeb dla wszystkich funkcji ustugowych

dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, garazy, w tym podziemnych oraz wielopoziomowych o ile ustalenia
szczegobtowe nie stanowig inaczej;

6) funkcje przemystowe — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziataino$¢ polegajacgq na wytwdrczosci
i skladowaniu, obejmujgcq zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne,
centra logistyczne, bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym
i inna dziatalnos¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb uzytkownikéw: budynkami gospodarczymi, urzadzeniami budowlanymi.
W zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, garazy, w tym podziemnych oraz
wielopoziomowych o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

7) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sie przez to: serwisy samochodowe i stacje diagnostyczne, warsztaty
samochodowe, lakiemie, stacje paliw, myjnie, parkingi i garaze dla samochodéw osobowych (0 5 i wiecej
miejscach postojowych, nie stanowiace urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym), parkingi
i garaze dla samochoddéw cigzarowych (0 3 i wiecej miejscach postojowych) itp. na zasadzie analogii do
dziatalno$ci wymienionych powyzej lub o zblizonym stopniu ucigzliwo$ci;

8) makroniwelacja - rozumie sie przez to wyréwnywanie powierzchni terenu do jednego poziomu,
prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych, w tym przemieszczania znacznych mas ziemi, ktore wymagaja,
wywozenia lub nawozenia gruntu oraz dziatania prowadzace do zmiany rodzaju podtoza. Za makroniwelacje
nie uwaza sie przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu zwigzanej z lokalizacjg obiektéw budowlanych na
dziatce budowlanej;

9) miejsce parkingowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce parkingowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie sie przez to linie, poza ktbrg wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku oraz lica budowli wielopoziomowych (garaze, magazyny). Zewnetrznej $ciany
budynku nie stanowia;

a) w kondygnacjach podziemnych $ciany catkowicie zagtebione w gruncie,

b) w kondygnacji parteru: termoizolacje, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku,

c) Ww wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony, termoizolacje i inne podobne elementy bryly
budynku;

11) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z
zastosowaniem:

a) na elewacjach przy uzyciu materiatow elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci, np. kamien naturalny,
ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne materiaty uzyskiwane dzigki tradycyjnym technologiom
rzemies$Iniczym,



b) na dachach w czesci widocznej z poziomu czlowieka przy uzyciu pokry¢ dachowych z materiatow trwatych
0 wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materiatéw imitujacych pokrycia z materiatéw naturalnych, np.
blachodachéwka, dachdwka bitumiczna, ptyty faliste, blacha powlekana, papa termozgrzewalna, itp.;

12) wartosciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha
oraz aleje, szpalery drzew (poza lasami i parkami) oraz pojedyncze drzewa spetniajace warunki do objecia
ochrong jako pomniki przyrody;

13) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumieC sposob wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposéb uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

14) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ ogdt budynkdw zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§4. 1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach (przeznaczenie terenu).
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, gdzie okresla sie:
1) numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego lub klasy drogi dla systemu komunikaciji.
3. Dla terendw elementarmych ustala sie miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie przeznaczenia terenu
(podstawowego) nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych.
4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu (wydzielenia wewnetrzne) wyréznia sie w planie fragmenty
terenu elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono Scisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania.
5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekScie i na rysunku planu numerem, na ktéry sktada sie:
1) numer terenu elementarnego, w ktdrym potozone jest wydzielenie wewnetrzne;
2) numer ustalenia szczegdtowego obowigzujacego wytacznie na tym terenie;
3) kolejny numer wydzielania wewnetrznego;
4) funkcja, dla ktorej rezerwuije sie teren (w zaleznosci od potrzeb).

§ 5. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera:
1) granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) granice administracyjng miasta Koscierzyna;
3) linie rozgraniczajace, w tym:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne),

b) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzieleri wewnetrznych);
4) oznaczenie terenu elementarnego (kolejny numer, przeznaczenie terenu lub klasa drogi);
5) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego (numer terenu elementarnego, w ktérym jest potozony, symbol
ustalenia);
6) przeznaczenia terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW — tereny zabudowy wielorodzinnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej,
U - tereny zabudowy ustugowej,
UP — tereny ustug publicznych;
UO - tereny ustug o$wiaty,
UPO - tereny ustug publicznych, ustug o$wiaty,
US - tereny ustug sportu,
PU - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
ZP — tereny zieleni parkowej,
ZU - tereny zieleni urzadzonej, rekreacii i sportu,
Z| - tereny zieleni naturalnej,
W — tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody,
WS - tereny wéd powierzchniowych,
LS - lasy
G - garaze, parkingi;
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7) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zadrzewienia
przyuliczne, zadrzewienia uwarunkowane historycznie o warto$ciach krajobrazowych — szpaler drzew;
8) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) tereny stanowigce fragment lokalnego korytarza ekologicznego,
b) obszar zagospodarowany w formie biogrup,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
a)  zespdturbanistyczny miasta wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego,
b) strefa restauracji urbanistycznej,
strefa ograniczenia gabarytu zabudowy,
strefa ochrony krajobrazu,
strefa restauraciji urbanistycznej historycznego zespotu zabudowy przy ulicy Dworcowej,
budynki zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
siedlisko o wartosciach historyczno-kulturowych objete ochrona,
obiekty stanowigce dobro kultury wspétczesnej o wartosciach historyczno-kulturowych — krzyz przydrozny,
i)  fragment historycznego przebiegu dawnej drogi taczacej miasto Koscierzyna z Zukowem;
10) ustalenia parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;
11) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) granica terenu ochrony po$redniej ujecia wody,
b) pas technologiczny, w ktérym wystapi¢ mogg ograniczenia zagospodarowaniu ze wzgledu na potozenie w
sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV i wysokiego napiecia 110 kV,
c) strefa ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii kolejowej,
d) strefa ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii kolejowej — do czasu realizacji
ustalen planu;
12) ustalenia dla systemu komunikaciji, w tym:
a) tereny drég publicznych:
- KD.G - teren drogi publicznej klasy ,G” — gtéwnej,
- KD.Z - teren drogi publicznej klasy ,Z" - zbiorczej,
- KD.L - teren drogi publicznej klasy ,L” — lokalnej,
- KD.D - teren drogi publicznej klasy ,D” — dojazdowe;j,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej drogowej:
- KDW - teren drogi wewnetrzne;j,
- KP - cigg pieszy,
c) KK-teren kolejowy,
d) inne:
- orientacyjny przebieg trasy rowerowej,
- rezerwowany przebieg ciggu pieszego;
13) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej:
a) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
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b) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV,
c) E-—tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna,

d) Kd - tereny infrastruktury: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
e) Ks - teren infrastruktury: odprowadzenie $ciekéw,

f)  Wm - tereny infrastruktury: zaopatrzenie w wode,

g) Go - gospodarka odpadami: wiaty $mietnikowe;

14) informacje nie bedace ustaleniami planu:
a) TZ-teren zamkniety,
b) TZk - teren zamknigty ustalony przez ministra wtasciwego do spraw transportu,
c) lokalizacja studni — ujecie wody.

§ 6. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy ukfad ustaleh — ustalenia ogoine obowigzujgce na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegbtowe dla poszczegdinych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowigzuja réwnoczesnie ustalenia ogéine i ustalenia szczegétowe.



2. Ustalenia tekstowe planu, ogolne dla catego obszaru objetego planem dotyczg elementéw struktury

funkcjonalno-przestrzennej, w tym systemow komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych maja jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu okre$la

sie:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych;

4)  zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu;

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej;
zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4, Ustalenia tekstowe planu dla terenéw systemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 4 maja jednolity uktad formalny.

Sq to:

1) oznaczenie terenu;

przeznaczenie terenu;

parametry, wyposazenie, dostepnosc;

inne ustalenia;

ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotyczace catego terenu planu
§ 7. Przeznaczenie terenu
1. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizaci:
1) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
2) funkcji obstugi komunikacji (w rozumieniu planu) z zastrzezeniem ust. 2 i chyba, ze ustalenia szczegétowe
stanowig inacze;.
2. Dla terenow o dopuszczalnej lokalizacji zabudowy ustugowej dopuszcza sie zbiorowe parkingi dla samochoddw
osobowych, jako funkcje obstugi komunikacji (w rozumieniu planu) stanowigce bilansowanie miejsc parkingowych
poza terenem objetym inwestycja, w sytuacji, gdy nie jest mozZliwe ich zapewnienie na danym terenie
inwestycyjnym.
3. Dla catego obszaru planu dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej (MU) nie okre$la sig proporcji pomigdzy
funkcjami.
4. Obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych bezpo$rednio na powierzchni
gruntu o mocy wigkszej niz 10 kW, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki na
terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MN — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU - dla
zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j, ustala sie:
1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamien,
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;
2) kolorystyka pokrycia dachoéw stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw,
szarosci i czerni z zastrzezeniem § 10 ust. 4 pkt 3;
3) dopuszcza sie dachy ptaskie dla czesci budynkdw jak: garaz, wiatrotap oraz innych elementéw niestanowigcych
gtownej bryty budynku jak: ganki wejsciowe, ogrody zimowe i tym podobne elementy.
2. Dla lokalizacji garazy dla samochodéw osobowych i budynkéw gospodarczych ustala sie w granicach planu:
1) wysokos¢ do kalenicy dachu maksymalnie 5 m, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;



2) ksztatt dachu dowolny, przy czym zaleca sie dostosowanie do istniejacego budynku o podstawowej funkcii;

3) dla zespotdw garazy obowigzuje jednakowa wysokoS¢, ksztatt dachu i jednolita linia zabudowy;

4) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw od frontu dziatki przed budynkiem o podstawowej funkcj;

5) dopuszcza sig lokalizacje na granicy dziatki;

6) dla catego obszaru planu dopuszcza sie garaze podziemne.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN, MU na dziatce dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny;

4. Ksztaltowanie fadu przestrzennego realizowane jest poprzez ustalenia szczegdtowe dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasad
ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspdtczesnej.

§9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu
1. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i utrzymania zrdznicowania
biotycznego oraz dla ksztattowania prawidtowych, ekologicznych warunkow zycia i wypoczynku w granicach planu
wyznacza sie obszary tworzace osnowe ekologiczng miasta, w sktad osnowy wchodza;
1) lokalny korytarz ekologiczny oznaczony na rysunku planu;
2) wybrane tereny przeznaczone pod funkcje: ZP - zielen parkowa, ZI - zielen naturaina, LS- lasy, WS - wody
powierzchniowe (jeziora, rzeki), Kd — kanaty melioracyjne, ZU - zieleni urzadzonej, rekreacji i sportu;
3) obszary aktywne przyrodniczo, wyréznione w planie na terenach przeznaczonych pod zabudowe:
a) obejmujace podmokie obnizenia terenu wskazane w planie, jako powierzchnia terenu biologicznie czynnego,
b) obszary zagospodarowane w formie biogrup,
c) niewielkie zbiorniki wodne i okresowe zbiorniki wodne oznaczone w planie, jako WS.
2. Na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzujq odpowiednio nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
2) ochrona przed zmiang stosunkow wodnych i zmiang charakteru ekosysteméw, wzmocnienie funkcji ekologiczne;
przez wprowadzenie wielopietrowej obudowy biologicznej. Nalezy dazy¢ do zachowania naturalnych zagtebien
terenow, w ktorych wystepuje woda, tzw. oczek wodnych. W przypadku ich likwidacji nalezy zabezpieczy¢ teren w
aspekcie odprowadzenia wod opadowych. Nakazuje sie zachowanie systemu odprowadzenia wéd opadowych w
celu ochrony przed zalewaniem oraz zaktéceniem naturalnego systemu melioracyjnego miasta;
3) ochrona istniejacych wartosci i powigzan przyrodniczych;
4) zachowanie ciggto$ci przestrzennej ekosysteméw i wzmocnienie osnowy ekologicznej, nalezy tworzy¢ ciggte
systemy terendw biologicznie czynnych pozbawione barier (zabudowa i infrastruktura);
5) uksztattowanie nowych potaczen ekologicznych przez wprowadzenie zadrzewien, utrzymanie roznorodno$ci
Swiata zywego (utrzymanie réznorodnosci warunkow siedliskowych).
3. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w
tym infrastruktury kolejowej ustala sie:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci gospodarcze;j:
a) mogacej spowodowaé¢ zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje, ktéra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze $rodowiska,
b) wymagajacej instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
C) zwigzanej ze stosowaniem substancji stanowiacych szczegélne zagrozenie dla Srodowiska,
d) ktére, w przypadku awarii moze spowodowac zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;
2) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska, wynikajacych z dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien byé bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace
sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;
3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.
4, Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) na catym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu zieleni;
obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejacych zadrzewien wzdtuz ulic, jako waznego elementu krajobrazu;
rewaloryzacja szpaleréw z zielenig wysoka;

2
3
4) realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 10 miejsc postojowych wymaga wprowadzenia zieleni wysokie;

==
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(drzew i krzewow w sasiedztwie parkingu, co najmniej 1 drzewo na kazde 10 miejsc parkingowych.
5. W zakresie ochrony zasobow wodnych i gospodarki wodnej zgodnie obowigzuje:
1) zachowanie lub przywrécenie naturalnych warunkéw cyrkulacji wody w poszczegélnych jednostkach
hydrograficznych;
2) utrzymanie lub przywracanie zdolno$ci retencyjnych w zlewniach poprzez:

a) przeciwdziatanie zanikowi naturalnych oczek wodnych oraz likwidacji obszaréw bezodptywowych,

b) utrzymanie lub rekonstrukcja obiektéw matej retencji,

C) przeciwdziatanie osuszaniu terenéw podmoktych,

d) ukierunkowanie prac melioracyjnych na zwigkszenie poziomu lokalnej retencji wodne;.
6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem i hatasem: obowigzuje lokalizacja i ochrona zadrzewien
w formie szpalerow drzew oraz biogrup wskazanych w planie w ustaleniach szczegdtowych w celu redukcji
rozprzestrzeniania zanieczyszczen i hatasu.
7. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuije:
1) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) obowigzuje
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, z zastrzezeniem dla terendéw o potozonych w sasiedztwie linii kolejowej nr 201 Nowa Wie$ Wielka
— Gdynia Port i linii kolejowej nr 211 Chojnice — KoScierzyna, dla ktérych pozioméw dopuszczalnych nie ustala sie,
a ochrona przed hatasem polega na zasadach okre$lonych w § 13 ust. 9 pkt 2);
2) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MW (zabudowa wielorodzinna) obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy wielorodzinnej;
3) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MU (zabudowa mieszkaniowo ustugowa), U (zabudowa
ustugowa) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo
— ustugowych;
4) na granicy terendw oznaczonych w planie symbolem obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenow UPO (ustugi publiczne, o$wiatowe) jak dla terendéw zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci  zgodnych
z obowigzujacymi normami;
8. Wyklucza sie makroniwelacje oraz niwelacje terenu, ktére spowodowa¢ mogg naruszenie intereséw osob
trzecich oraz stanu $rodowiska i stosunkéw wodnych.
9. W granicach planu obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacym gatunkom roslin, zwierzat i grzybow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoétczesnej

1. Cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w obszarze prawnie chronionym na mocy przepiséw odrebnych —
jest to zespdt urbanistyczny Miasta Koscierzyna wpisany do rejestru zabytkdéw Wojewddztwa Pomorskiego zgodnie
z decyzjg nr KL.VI0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925, w ktorego sktad wchodzi strefa restauracii
urbanistycznej ustalona w planie i ktérej granice okreslono na rysunku planu.
Wszelkie dziatania, w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow ustala sie nastepujace zasady ochrony:
1) zespot urbanistyczny Miasta KoScierzyna wraz ze strefg wymieniong wyzej objety jest Scistq ochrong
konserwatorska, ktora obejmuije: historyczny uktad i strukture przestrzenna, w tym: historyczne podziaty wtasnosci,
uktad drog i placow, formy zabudowy, historyczng zieler oraz pozostate elementy historyczne;
2) obowigzuje zachowanie historycznego uktadu komunikacyjnego, a dla posadzek, ulic i placéw przywrécenie
tradycyjnych nawierzchni brukowych i z ptyt kamiennych, istniejace do zachowania;
3) zakaz budowy garazy wolnostojacych (dopuszcza sig tylko garaze wbudowane);
4) w przypadku sytuowania budynku na kilku dawnych dziatkach budowlanych, wymagane jest kompozycyjne
podzielenie jego elewacji, w nawigzaniu do historycznych podziatéw geodezyjnych;
5) charakter obiektow budowlanych oraz wszystkich innych elementéw zagospodarowania nalezy zharmonizowa¢
z formami warto$ciowych obiektdw historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie, pod wzgledem zasad podziatéw
ptaszczyzn i bryt, proporcji wymiardw, pochylenia i uktadu dachéw, rozwigzan gzymsow i innych detali, kolorystyki,



zastosowania materiatéw itp.; projektowane obiekty, rwniez w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu
obiektu, nalezy podporzadkowaé celowi uzyskania kompozycyjnie spojnego rozwigzania.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem oznaczona na rysunku planu potozona jest w strefach ochrony otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego zgodnie z decyzjg nr KL.VI0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925 — strefa ograniczenia
gabarytu zabudowy i strefa ochrony krajobrazu, dla ktorych warunki ochrony realizowane sg przez ustalenia
szczegOtowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

3. W granicach planu znajdujg sie

1) oznaczone na rysunku planu budynki zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw przeznaczone do ochrony:

Ip. |ulica nr
1. |Dworcowa 9,11,15,17,19, 23, 25
2. |Kartuska 4, 28/30

Wymienione budynki podlegajq ochronie w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu dachu, formy
architektonicznej, dyspozycji cian, detalu architektonicznego (w tym wielkoSci i ksztattu okien oraz podziatéw
stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatéw budowlanych. Wyklucza sie rozbudowe i nadbudowe.
Wszelkie dziatania w tym budowalne w obrebie ww. elementdw chronionych wymagajg stosowania przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami. W obiekcie dopuszcza sie zmiany zwigzane z
przystosowaniem ich do wspotczesnych wymogoéw technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie
obiektu zapewniajgce biezacq konserwacie i ochrone przed dewastacj, przy zachowaniu w mozliwie
niezmienionym ksztatcie. Dopuszcza sie remont budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku budynku
wytaczonego z gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje w nowej zabudowie nawigzanie do lokalizacji, wielkoSci i
proporcji bryty, w tym ksztattu dachu, budynku historycznego, przy dopuszczeniu stosowania wspétczesnych form
wyrazu architektonicznego oraz wspotczesnych materiatow;

2) w granicach drogi wewnetrznej 11/1.1.KDW w granicach terenu 11.MN znajduje si¢ fragment kamiennego
wiaduktu nad ul. Kolejowa ujetego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw Gminy Koscierzyna, dla ktdrego warunki ochrony
okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

3) w granicach terenu 08.MN znajduje sie siedlisko o wartociach historyczno-kulturowych wspéttworzace klimat
historycznej zabudowy, oznaczone na rysunku planu, dla ktérego warunki ochrony okreslono w ustaleniach
szczegbtowych.

4. Dla historycznej zabudowy w sasiedztwie ul. Dworcowej wyznacza si¢ strefe restauracji urbanistycznej
historycznego zespotu zabudowy przy ul. Dworcowej 0znaczong na rysunku planu, dla ktérej ustala sie nastepujace
zasady:

1) ochrong konserwatorskg obejmuje sie: historyczny ukfad i strukture przestrzenng, w tym historyczne podziaty
wiasnosci, formy zabudowy, historyczng zieler oraz pozostate elementy historyczne,

2) charakter obiektéw budowlanych oraz wszystkich innych elementdéw zagospodarowania nalezy zharmonizowaé
z formami warto$ciowych obiektdw historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie, pod wzgledem zasad podziatéw
ptaszczyzn i bryt, proporcji wymiardw, pochylenia i uktadu dachéw, rozwigzan gzymsow i innych detali, kolorystyki,
zastosowania materiatow itp.; projektowane obiekty, réwniez w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu
obiektu, nalezy podporzadkowaé celowi uzyskania kompozycyjnie spojnego rozwigzania;

3) nakaz pokrycia budynkéw mieszkaniowych i ustugowych dachdwka ceramiczng w naturalnym kolorze w
odcieniach czerwieni;

4) zakaz budowy garazy wolnostojacych (dopuszcza sie tylko garaze wbudowane);

5) ochrona uktadu kompozycyjnego zieleni wysokiej, dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne, wycinka zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) w granicach strefy oznacza sie zgodnie, z rysunkiem planu, fragment historycznego przebiegu dawnej drogi
taczacej miasto Koscierzyna z Zukowem.

5. Na obszarze planu wystepuje obiekt stanowigcy dobro kultury wspétczesnej o wartosciach historyczno-
kulturowych — przydrozny krzyz, o lokalizacji oznaczonej symbolem na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:

1) ochrona lokalizacji, formy, detalu, uzytych materiatow i kolorystyki;

2) dopuszcza si¢ przeniesienie w inne miejsce.

§ 11.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych



1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary
narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg réwniez naturalne predyspozycje
do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§ 12.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych procedury scalenia i podziatu — zgodnie
z przepisami odrebnymi. W przypadku procedury scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych, ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla nowo wydzielanej dziatki
budowlanej okre$lonej dla poszczegdinych terenéw elementarmnych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: dowolna, chyba, ze ustalenia szczegétowe dla poszczegoinych
terendw elementamych stanowig inaczej;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
2. Obowigzuje zakaz wydzielania, jako odrebnych dziatek, terendéw pod budynkami po ich obrysie, bez wydzielenia
terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie
budynku dopuszcza sie jedynie w sytuacji, gdy dziatka przeznaczona jest pod obiekty budowlane urzadzen
infrastruktury technicznej.
3. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacii
tymczasowych obiektdw budowlanych.
4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkdéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
0 powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego w ustaleniach szczegdtowych.
5. Dopuszcza sie na potrzeby podziatow geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,
obiektow stanowigcych dobro kultury wspdtczesnej (np. pomniki, krzyze przydrozne), pod wiaty $mietnikowe oraz
dojazdow z zastrzezeniem § 14 ust. 4, wydzielanie dziatek mniejszych niz okre$lone w ustaleniach szczegotowych.
6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okre$la¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
7. Istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty geodezyjne uznaje sie za zgodne z planem.

§ 13.Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
1) istniejacq zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinng w innej formie niz wolno stojgca uznaje sie za zgodna z planem, dopuszcza sie
jej rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu oraz odbudowe,
b) potozong w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki uznaje sie za zgodna z planem, dopuszcza
sie jej rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu oraz odbudowe;
2) potozone niezgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, istniejace budynki lub ich czesci, mogg by¢ poddawane
wylacznie remontom, przebudowie, a rozbudowie wytgcznie zgodnie z liniami zabudowy;
3) istniejace budynki niezgodne z ustalonymi parametrami zabudowy mogg by¢ poddawane wytgcznie remontom,
przebudowie oraz zmianie ksztattu dachu przy zachowaniu parametréw zabudowy ustalonych w planie;
4) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej nadbudowe dopuszcza sie wytacznie dla catego
budynku (obu segmentéw) i ujednoliceniu ksztattu i parametrow dachu oraz przy zachowaniu parametréw
zabudowy ustalonych w planie.
2. Wyklucza sie lokalizacje obiektow budowalnych niebedacych budynkami o wysokosci rownej lub wyzszej od 50
m ponad poziom terenu.
3. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw na terenie catego planu. Dla terendw o wysokim poziomie wéd
gruntowych oraz gruntéw stabo nosnych nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich technologii
zabezpieczajacych projektowany obiekt przed negatywnymi skutkami ww. zagrozen.
4. Przez teren objety planem przebiegajq linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN 15 kV, oznaczone na
rysunku planu. W ich sasiedztwie wyznacza sie pas technologiczny oznaczony na rysunku planu o szeroko$ci
14 m, tj. po 7 m na kazdg strone od osi linii. Zagospodarowanie w obrebie ww. pasa zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ograniczenie obowigzuje do czasu przebudowy linii, polegajacej na jej skablowaniu.



Na rysunku planu oznaczony przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV jest przebiegiem orientacyjnym. Nalezy
kazdorazowo weryfikowac przebieg tych linii oraz lokalizacje stupow ze stanem faktycznym i ustala¢ zasieg pasow
technologicznych zgodnie z faktyczng lokalizacjq sieci.
5. Przez teren objety planem przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV oznaczona na
rysunku planu. W ich sasiedztwie wyznacza sie pas technologiczny oznaczony na rysunku planu o szeroko$ci
40 m, tj. po 20 m na kazdq strone od osi linii. Zagospodarowanie w obrebie ww. pasa zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ograniczenie obowigzuje do czasu przebudowy linii, polegajacej na jej skablowaniu. Na rysunku planu
oznaczony przebieg planowane;j linii elektroenergetycznej 110 kV jest przebiegiem orientacyjnym.
6. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédlgdowych wéd powierzchniowych,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Na terenie objetym planem wystepuja jezioro Gatezne, rzeka Bibrowa, zbiorniki wodne i cieki wodne podlegajace
ochronie i konserwacji. Na obszarach tych:
1) nalezy zapewni¢ udroznienie i przeptyw wéd ptynacych;
2) dopuszcza sie wykorzystanie lub przystosowanie i przebudowe istniejgcych naturalnych zbiornikow wodnych,
oczek wodnych oraz terendw bezodptywowych dla celéw retencyjnych przy uwzglednieniu ich walorow
$rodowiskowych. Gromadzone w zbiornikach retencyjnych wody opadowe powinny by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach;
3) wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich
wtasno$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych i ciekéw wodnych
w celu ich utrzymania i konserwaciji;
4) w przypadku przebudowy istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych lub zmiany przebiegu istniejacych rowéw
lub kanatéw odwadniajacych wymagany jest kompleksowy projekt odwodnienia w zasiegu ich oddziatywania oraz
zachowanie lub powiekszenie ich pojemnosci lub przekroju;
5) dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejacych uwarunkowarn Srodowiskowych.
8. W planie wyznaczono obszar ochrony posredniej ujecia wod podziemnych zgodnie z Rozporzadzeniem nr
4/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarnsku woj. pomorskie z dnia 6 wrzenia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r. poz. 3431 z pdzn.zm.) w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia waéd
podziemnych w Koscierzynie, na ktorym obowigzujq zakazy i nakazy wynikajace z cytowanych przepisow.
9. Dla terenow w sasiedztwie linii kolejowej nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port i linii kolejowej nr 211 Chojnice
- Koscierzyna ustala sie:
1) wyznacza si¢ strefe ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania wynikajaca z sasiedztwa linii kolejowej,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, nakazy i zakazy lokalizacii
budynkdw i budowli, drzew i krzewbw oraz wykonywania rob6t ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu  kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii krajowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego;
2) szerokos¢ strefy wynosi 20 m, od granicy terenu kolejowego (49.KK), zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenéw 07.MN, 09.ZU, 12.MN, 14.MN, 20.MN, 36.UP, 40.PU, 46.MN, 47.MN zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, gdzie moga wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu,
obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami;
4) wyznacza si¢ strefe ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania wynikajaca z sasiedztwa linii kolejowej — do
czasu realizacji ustalen planu, zgodnie z rysunkiem planu — obowigzuje do czasu pozbawienia statusu terenu
zamknietego lub terenu kolejowego i realizacji ustalen planu oraz obowigzuja;
a) ograniczenia w zagospodarowaniu jak w pkt 1,
b) szeroko$¢ strefy wynosi 20 m, odpowiednio od granicy terenu kolejowego lub terenu zamknigtego,
c) dla terenéw potozonych w strefie moga wystepowac¢ przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami.
10. Dla catego obszaru planu wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacji dla uzytkownikow terenu.

§ 14.Ustalenia dla systemu komunikacji i zasady ich budowy, rozbudowy i modernizacji
1. Drogi publiczne zgodnie z przepisami odrebnymi
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1) o znaczeniu ponadlokalnym stanowia;
a) droga wojewddzka nr 214 — 01.KD.G tj. ul. Kartuska — droga klasy ,G” gtéwna,
b) droga wojewddzka nr 221 — 02.KD.Z {j. ul. Wojska Polskiego — droga klasy ,Z” zbiorcza,
2) gminne o znaczeniu lokalnym stanowia:
a) drogi publiczne klasy lokalnej — ,L" oznaczone na rysunku planu jako: 12.KD.L, 13.KD.L (fragmenty
ul. Dworcowej);
b) drogi publiczne klasy dojazdowej — ,D” oznaczone na rysunku planu jako: 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D,
06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D, 14.KD.D;
2. Wewnetrzny ukfad drogowy tworza drogi wewnetrzne.
3. Dopuszcza sie zmiane kategorii drogi oraz zaliczenie nowych drég do drog publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Dla wydzielenia dojazdow do poszczegdlnych dziatek budowlanych i ciggdéw pieszych, obowiazujg nastepujace
zasady:
1) dla obstugi powyzej 4 nowych dziatek budowlanych z zastrzezeniem pkt. 4, obowigzuje wydzielenie dojazdu
z zachowaniem szerokosci dojazdu w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m;
2) dla obstugi do 4 nowych dziatek budowlanych z zastrzezeniem pkt. 4, obowigzuje wydzielenie dojazdu
z zachowaniem szerokosci dojazdu w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m;
3) w sytuacji zakofczenia dojazdu placem do zawracania — wymiary minimalne placu wynoszong 12,5x12,5 m;
4) dla dziatek budowlanych w terenach MN, MU, U obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane
w odlegtosci minimum 4,0 m od linii rozgraniczajacej wydzielanego dojazdu;
5) dla ciggdw pieszych obowigzuje szeroko$¢ i parametry uwzgledniajgce projektowanie uniwersalne
(t. korzystanie z nich np. oséb 0 szczegbéinych wymaganiach).
5. Zasady lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie wlasnym inwestora, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej;
2) minimalne wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych (liczba miejsc w zaokragleniu do petnej liczby w gore):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
c) dla budynkow zamieszkania zbiorowego zwigzanych z prowadzeniem ustug turystyki w obiektach hotelarskich
- 0,5 miejsca na jeden pokdj, a dla pozostatych budynkdéw zamieszkania zbiorowego - 0,2 miejsca na kazdego
zatrudnionego,
d) dla ustug o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki — minimum 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz
dodatkowo minimum 3 miejsca parkingowe,
e) dla ustug kultu, administracji publicznej, porzadku publicznego, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej
- 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla ustug kultury, rekreacii, kultury fizycznej, sportu — 0,1 miejsca na jedno miejsce siedzace,
g) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej, a dla obiektow powyzej
200 m2 powierzchni uzytkowej dodatkowo 0,2 miejsca na kazdego zatrudnionego;
3) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej do
40 m?;
4) dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu w przypadku rozbudowy, nadbudowy zwiekszajgcej
powierzchnie uzytkowa obiektéw, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw z funkcji
mieszkaniowej na ustugowa, wymagane jest zaspokojenie potrzeb parkingowych, zgodnie z wskaznikami miejsc
parkingowych ustalonymi w pkt 2, przy zachowaniu warunkow pkt 1.
5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogodlinej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
6) dla terendw ustugowych nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na terenie wlasnym
inwestora.
6. Ustalenia dla komunikacji rowerowej:
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1) w granicach planu przebiega fragment regionalnej trasy rowerowej nr 116 — Gdansk - Kolbudy - Przywidz - Nowa
Karczma - KoScierzyna - Koscierzyna (m.) - Lipusz - Dziemiany - Lubnia (gm. Brusy) — Brusy (m.) (w granicach
drogi oznaczonej jako 02.KD.Z);

2) dopuszcza sie lokalizacje tras rowerowych w zalezno$ci od potrzeb: w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszych i wydzielonych dojazdéw.

7. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych: zakaz
sytuowania;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych: nie moga powodowaé istotnych
ograniczen w komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaé z sieciami i
urzadzeniami podziemnymi;

3) zasady lokalizacji zieleni: zielen nie moze powodowa¢ istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, szynowe;
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych.

8. Budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Niezaleznie od wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych lokalizacja
obiektdw budowalnych musi uwzglednia¢ odlegtoci wynikajace z przepiséw odrebnych o drogach publicznych.
10. W granicach planu przebiegajg linie kolejowe: nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port oraz nr 211 Chojnice —
KoScierzyna, w granicach terenu oznaczonego jako 49.KK: Dopuszcza sig rozbudowe infrastruktury kolejowej i
modernizacje linii kolejowych.

§15. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich budowy, rozbudowy
i modernizaciji

1. Dla prowadzenia infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu oraz linie rozgraniczajace drog publicznych, drég

wewnetrznych oraz wydzielonych dojazdéw wyznaczajg pasy techniczne niezbgdne dla prowadzenia sieci

uzbrojenia terenéw;

2) dopuszcza sie w granicach terenow elementarnych w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach uwzgledniajac

ustalenia szczegdtowe.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociggu gminnego;

2) obowigzuje wyposazenie w sie¢ wodociggowa terenow projektowanej zabudowy;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych Zrédet wytgcznie dla terenéw bez dostepu do sieci i
wytacznie do czasu wybudowania sieci;

4) rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci nalezy realizowa¢ w miare postepu zainwestowania;

5) obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:

1) Scieki bytowe i komunalne odprowadzane w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) dla terenéw potozonych w granicach aglomeracji $ciekowej obowigzuje odprowadzanie Sciekdw do kanalizaciji
sanitarnej;

3) dla terenéw potozonych poza granicami aglomeracji $ciekowej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej chyba, ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej;

4) wyklucza sie zrzut Sciekdéw bytowych, komunalnych do gruntu i wdd powierzchniowych bez oczyszczenia;

5) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do podczyszczania $ciekdw zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych ustala sie:

1) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnych dziatki;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej i odprowadzenia do niej wod odpadowych i

roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi i przy spetnieniu ponizszych warunkow:

a) nalezy zapewniC wstepna retencje wody deszczowej, umozliwiajac przesunigcie w czasie odprowadzenie wod
deszczowych do systemu kanalizacji,
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b) grawitacyjne lub ci$nieniowe odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych z terenu nieruchomosci
do sieci kanalizacji deszczowej winno zapewni¢ ograniczenie ilosci odprowadzonych wod opadowych i
roztopowych w czasie;

3) obowigzuje zachowanie systemu rowow odwadniajacych w obszarze planu — w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie skanalizowanie otwartych rowéw przy zachowaniu ich przepustowos$ci oraz kierunku
odprowadzenia wody. Dopuszcza sie w catym obszarze planu budowe nowych rowdw melioracyjnych;

4) zrzut wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacji drogowej oraz terendw o innym uzytkowaniu
mogacym spowodowaé zanieczyszczenie wdd opadowych i roztopowych — wymaga podczyszczenia przed
odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

5) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora.

6) w catym obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych zbiornikdw retencyjnych z zastrzezeniem § 13 ust. 7;
7) wyklucza sie mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub rowéw z terendéw
sasiednich na obszar kolejowy i wykorzystanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie melioracji plan ustala:

1) w obszarze planu nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, mogg wystepowaé niezinwentaryzowane dreny
i sgczki drenarskie, ktére w przypadku przerwania nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania;

2) adaptacje wszystkich istniejacych zbiornikéw wodnych, oczek wodnych, ciekéw, a takze drenazy podziemnych.
W wypadku koniecznosci naruszenia tej zasady istnieje obowigzek ich przebudowy umozliwiajacej prawidtowe
dziatanie, w tym na terenach sasiednich, na podstawie koncepcji branzowej do odbiornika wod deszczowych;

3) zakaz dziatalno$ci powodujgcych zaktdcenie stosunkéw wodnych na terenach sasiadujacych lub w granicach
Zlewni.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub z sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla istniejacych sieci gazowych obowigzujg strefy ograniczenia zainwestowania, dla ktérych wymagania
okreslajg przepisy odrebne;

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:

na catym obszarze objetym planem zaktada sie zaopatrzenie w ciepto z sieci lub z indywidualnych Zrédet.
Dopuszcza sie nastepujace zrodta ogrzewania: gazowe, olejowe, elekiryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub
ogrzewanie ze zrddet odnawialnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu w oparciu o istniejgce linie energetyczne Sredniego
napiecia i niskiego napiecia;

2) dopuszcza sie budowe sieci kablowych, przy czym dla sieci $redniego napiecia w wyznaczonych pasach
infrastruktury technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszych
i wyznaczonych dojazdéw. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach (warunki terenowe, wody otwarte, warunki
ekonomiczne itp.) dopuszcza sie budowe linii napowietrznych;

3) zaleca si¢ sukcesywng przebudowe i skablowanie istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

4) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng bedzie sie odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu lub poza granicami planu,

5) dopuszcza sie budowe, przebudowe oraz remonty stacji transformatorowych, w tym stupowych, poza miejscami
wyznaczonymi w granicach planu, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych
w obszarze objetym planem oraz terenow sgsiednich. Wyklucza sie budowe kubaturowych stacji
transformatorowych w granicach pasa drogowego i poza wyznaczonymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie
lokalizacje stacji bezposrednio przy granicy dziatki;

9. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje inwestycji telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Obowigzuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji odpaddw statych poza terenem objetym planem wedtug
zasad i rozwigzan przyjetych dla catego miasta Koscierzyna.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegéinych terendw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 01.21, 02.21, 03.Z1, 04.ZI
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1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni naturalnej;
2) dopuszcza sie: urzadzenia i zagospodarowanie stuzace rekreacii i turystyce.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) tereny znajdujg sie w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzujq ustalenia § 9 ust 2;
2) zasady ksztattowania zieleni:
a) obowigzuje zachowanie istniejacego warto$ciowego drzewostanu,
b) obowiazuje podejmowanie dziataf zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych,
w szczegolnoSci zachowanie i wprowadzanie lub odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej przez
zadrzewienia, zakrzewienia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiastej,
c) obowigzuje zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych — utrzymanie istniejacych ciekow wodnych i
zbiornikéw wodnych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie rolnicze i ogrodnicze wykorzystanie terendw z wytaczeniem terenu 03.ZI;
3) czes¢ terenow 01.ZI, 02.Z1 i 03.ZI znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania
w sgsiedztwie linii kolejowej nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port, obowigzujg ustalenia okreslone w § 13 ust.
9 pkt 1-3;
4) cze$¢ terenu 04.Z1 znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii
kolejowej — do czasu realizaciji ustalen planu (linia kolejowa nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port), obowiazujg
ustalenia okre$lone w § 13 ust. 9 pkt 4;
5) tereny znajdujq sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych w Koscierzynie,
obowigzujq ustalenia jak w § 13 ust. 8;
6) dopuszcza sie urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjg mieszkancow takie jak: Sciezki piesze i
rowerowe, matg architekture, o$wietlenie, fawki itp.;
7) w granicach terendéw wydzielen wewnetrznych 03/8.1 i 03/8.2 dopuszcza sie urzadzenie plazy miejskiej;
8) przez tereny 01.Zl, 02.ZI przebiegajg oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia 15 kV i napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV. Do czasu ich
przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 4 5.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na tereny poprzez tereny sasiadujgce, a na teren 04.Z| takze z drogi
05.KD.L;
2) w granicach terenu 03.Z| obowigzuje organizacja ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
4) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 17.Ustalenia szczegétowe dla terenu 05.LS
1. Przeznaczenie terenu: las.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: teren znajduje sie
w granicach lokalnego korytarza ekologicznego i stanowi osnowe ekologiczng miasta, obowigzuja ustalenia § 9 ust
2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjg mieszkafncow zgodnie z planem urzadzenia
lasu, ktére nie moze powodowaé zmiany przeznaczenia gruntu;

3) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Ko$cierzynie, obowiazujg
ustalenia jak w § 13 ust. 8.

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z istniejacych drég (poza granicami planu) przez tereny sasiednie;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 18.Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.WS
1. Przeznaczenie terenu:
1) woda powierzchniowa — jezioro Gatezne;
2) dopuszcza sie: urzadzenia i zagospodarowanie stuzace rekreacii i turystyce wodne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogélnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: teren znajduje sie
w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzujg adekwatne do przeznaczenia ustalenia § 9 ust 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy oraz wykorzystania terenu dla statkéw lub obiektow ptywajacych przeznaczonych do celow
mieszkalnych, biurowych, gastronomicznych, hotelowych, warsztatowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjq i turystykg wodna takie jak: plaze, pomosty,
przystan kajakowa, wycigg nart wodnych itp.;
3) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony po$redniej ujecia wod podziemnych w Ko$cierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd do terenu poprzez tereny sasiadujace;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 19.Ustalenia szczegétowe dla terenu 07.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie wolno stojacej,

b) lokalizacje budynkdw zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu planu).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 05.KD.D,
b) w odlegtosci minimum 10 m od granicy terenu kolejowego 49.KK;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymaina 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
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c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,
b) ksztatt dachu: ptaski,
c) gabaryty budynku: szerokos¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m
d) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych w Ko$cierzynie, obowiazujg
ustalenia jak w § 13 ust. 8;
2) czeSc¢ terenu znajduje sie w strefe ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii kolejowej
nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port, obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13 ust. 9 pkt 1-3.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 05.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.MN

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie wolno stojacej,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu planu);
3) za zgodng z planem uznaje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: obszar
bezodptywowy oznaczony na rysunku planu, jako powierzchnia terenu biologiczne czynnego, pemi funkcje
retencyjng. Dopuszcza sie bilansowanie terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ust. 5 pkt
2 lit. ¢. Teren wchodzi w sktad osnowy ekologicznej miasta, gdzie obowigzujg ustalenia § 9 ust 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: w granicach terenu znajduje sie oznaczone na rysunku planu siedlisko o wartosciach historyczno-
kulturowych wspottworzace klimat historycznej zabudowy, ktére podlega ochronie w zakresie: historycznej formy,
wielkoSci i proporciji bryt oraz historycznego rozplanowania obiektow w siedlisku z zachowaniem wewnetrznego
dziedzirica.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 8 m i 30 m od linii rozgraniczajacych drogi 05.KD.D i drogi wewnetrznej 11/1.1.KDW,

b) wzdtuz terenu 04.Z1,

c) wzdtuz granicy z terenem 05.LS zgodnie z rysunkiem planu,

d) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 15%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,

c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,

d) gtéwna kalenica: dowolnie,
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e) gabaryty budynku:
- szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 20,0 m,
- powierzchnia zabudowy dla jednego budynku mieszkalnego maksymalnie 350 m2,
f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,
5) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 25 m;
6) lokalizacja zabudowy w odlegto$ci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych w Koscierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13
ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 05.KD.D i drogi wewnetrznej 11/1.1.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizaciji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
sie dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 21.Ustalenia szczegétowe dla terenu 09.ZU, 10.ZU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji — plaze miejskie;
2) dopuszcza sie:
a) funkcje ustugowe sportowo-rekreacyjne, w tym zwigzane z rekreacjg nadwodna,
b) mozliwos¢ realizacji ustugowych obiektow kubaturowych wylgcznie dla funkcji obstugujacych zespoty
rekreacyjne, 1. gastronomia, wypozyczalnie sprzetu sportowego, wezly sanitarne, obiekty socjalne dla obstugi
podstawowego przeznaczenia terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: przy urzagdzeniu terenu obowigzuje:
a) realizacja zagospodarowania w oparciu o jednolita koncepcije architektoniczng z wyposazeniem tj.: plac zabaw
dla dzieci, urzadzenia sportowe, fawki, o$wietlenie,
b) wkomponowanie w tereny zielone z poszanowaniem krajobrazu nadwodnego i zadrzewionego z
wykorzystaniem naturalnego uksztattowania terenu,
c) wyposazenie rekreacyjne projektowane indywidualnie przy wykorzystaniu form i materiatéw naturalnych jak np.:
skarpy, zagtebienia terenowe, kopce, gtazy, ktody drewniane, pnie itp.,
d) spojna architektura dla realizowanych w obrebie terendéw budynkéw, z uwzglednieniem ustalen ust. 5 ust. 3;
e) zakaz realizacji zabudowy negatywnie wptywajacej na sylwete linii brzegowej jeziora Gateznego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: teren znajduje si¢
w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzujg ustalenia § 9 ust 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymaina 5%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,2,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem lub ptaski;
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dla dwuspadowych 25°- 35°,
d) gtéwna kalenica: dowolnie,
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e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 18,0 m, powierzchnia zabudowy jednego budynku
maksymalnie 250 mz;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie.
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) czes¢ terenu 09.ZU znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii
kolejowej nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port, obowigzuja ustalenia okreslone w § 13 ust. 9 pkt 1-3;
2) cze$¢ terenu 09.ZU znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii
kolejowej — do czasu realizaciji ustalen planu (linia kolejowa nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port), obowiazujq
ustalenia okre$lone w § 13 ust. 9 pkt 4;
2) teren znajduije sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dla terenu 09.ZU poprzez tereny sasiednie, dla terenu 10.ZU zjazdy z drogi
05.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkéw wolno stojacych,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu);
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.KDW przeznacza sie dla drogi wewnetrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.WS przeznacza sie dla zbiornika wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.WS wchodzi w skfad osnowy ekologicznej miasta, gdzie obowigzuja,
ustalenia § 9 ust 2;
2) obszar bezodptywowy wokét zbiornika wodnego 11/1.2.WS oznaczony na rysunku planu jako powierzchnia
biogrup (w rozumieniu planu), peni funkcje retencyjna. Dopuszcza sie bilansowanie terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej, o ktdrej mowa w ust. 5 pkt 2 lit. c.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: w granicach drogi wewnetrznej 11/1.1.KDW znajduje si¢ niewielki fragment kamiennego wiaduktu
nad ul. Kolejowg ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Ko$cierzyna, dla ktdrego obowigzuje ochrona
formy zabudowy oraz materiatéw wykoriczeniowych. Obiekt jest objety ochrong zgodnie z ustaleniami uchwaty nr
1/152/20 Rady Gminy Ko$cierzyna z dnia 30.01.2020 r. (Dz. Urz. z 2020 r. poz. 1303).
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 11/1.1.KDW,
b) w odlegtosci minimum 10 m od ul. Kolejowej (poza granicami planu),
¢) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalina 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,2,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
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c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,

d) gtéwna kalenica: dowolnie,

e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 20,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego

poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia
jak w § 13 ust. 4;
2) teren znajduije sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8;
3) dla znajdujacego sie w granicach terenu zbiornika wodnego 11/1.2.WS obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 7.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi wewnetrznej 11/1.1.KDW oraz drég publicznych
Zlokalizowanych poza granicami planu;
2) dla drogi wewnetrznej 11/1.1.KDW ustala sie:

a) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m z placem do nawracania zgodnie z rysunkiem planu,
b)urzadzenie: dopuszcza sie cigg pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizaciji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
sie dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 23. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 12.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkéw wolno stojgcych,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drég 07.KD.D i 08.KD.D
b) w odlegtosci minimum 10 m od granicy terenu kolejowego 49.KK;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymaina 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymaina 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub czterospadowy kopertowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
z wykluczeniem dachéw bez kalenicy,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica: réwnolegta do drogi dojazdowe;j,
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e) gabaryty budynku: szerokos¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m
f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii kolejowej
nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port, obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13 ust. 9 pkt 1-3;
2) teren znajduije sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 08.KD.D i 09.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 24.Ustalenia szczegétowe dla terenu 13.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkdw blizniaczych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegtosci minimum 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi 08.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalina 25%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°,
d) gtéwna kalenica: dowolnie,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 7,0 m dla jednego segmentu budynku blizniaczego,
f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkq budowlang;
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony po$redniej ujecia wod podziemnych w Ko$cierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13
ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 09.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.
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§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenu 14.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkéw wolno stojacych,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe
(w rozumieniu planu);
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.1.KDW przeznacza sig dla drogi wewnetrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.2.Ks przeznacza si¢ dla terenu infrastruktury odprowadzania $ciekéw
— przepompownia.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajgcych drog 09.KD.D,
b) wzdtuz wydzielania wewnetrznego 14/1.2.Ks,
c) wzdtuz elewaciji frontowych budynkéw od strony ul. Kartuskiej (poza granicami planu),
d) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymaina 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy lub czterospadowy kopertowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
z wykluczeniem dachow bez kalenicy,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica: réwnolegta do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku: szerokos$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m
f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?
5) lokalizacja zabudowy w odlegto$ci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
dopuszcza si¢ wytgcznie dla istniejacych budynkow w zabudowie blizniaczej.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii kolejowej
nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port, obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13 ust. 9 pkt 1-3;
2) teren znajduije sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 08.KD.D i drogo wewngtrznej 14/1.1.KDW;
2) dla drogi wewnetrznej 14/1.1.KDW ustala sig:
a) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu elementarnego.
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§ 26.Ustalenia szczegotowe dla terenu 15.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkéw wolno stojacych z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe
(w rozumieniu planu);
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 04.KD.D,
b) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drég 08.KD.D i 09.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub czterospadowy kopertowy o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem,
z wykluczeniem dachéw bez kalenicy,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica: rownolegta do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku:
- szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m dla budynkéw wolno stojgcych, 20 m dla budynkéw blizniaczych
(tacznie dwa segmenty),
- powierzchnia zabudowy dla jednego budynku wolno stojacego maksymalnie 200 m?,
- powierzchnia zabudowy budynkdw w zabudowie blizniaczej (oba segmenty tacznie) maksymalnie 200 m2,
f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m?
dla zabudowy blizniaczej (dla jednego segmentu);
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkq budowlana;
dopuszcza sie wytacznie dla zabudowy blizniaczej w granicach terenu wydzielania 15/6.1.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla terenu wydzielenia 15/6.1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg formie budynkéw blizniaczych;
2) teren znajduije sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 04.KD.D, 07.KD.D i 08.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 27.Ustalenia szczegotowe dla terenu 16.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkéw wolno stojacych,
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b) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu);
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drég 04.KD.D i 09.KD.D,
b) wzdtuz elewaciji frontowych budynkéw od strony ul. Kartuskiej (poza granicami planu) zgodnie z rysunkiem
planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymaina 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalnie 8,5 m dla terenu wydzielania wewnetrznego 16/5.1,
- dla pozostatego terenu maksymalnie 10,5 m
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica: dowolnie,
e) gabaryty budynku:
- szerokos¢ frontu budynku maksymalnie 8,5 m dla terenu wydzielania wewnetrznego 16/5.1,
- szeroko$¢ frontu budynku dla pozostatego terenu maksymalnie 15,0 m
f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang; nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony po$redniej ujecia wod podziemnych w Ko$cierzynie, obowigzujq ustalenia jak w § 13
ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 04.KD.D, 08.KD.D oraz z ul. Kartuskiej (poza granicami
planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 28.Ustalenia szczegétowe dla terenu 17.UPO
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych, ustug o$wiaty;
2) dopuszcza sie:
a) inne funkcje ustugowe illub funkcje mieszkaniowg wytacznie, jako integralnie zwigzang z funkcjg
podstawowg;
b) lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia
terenu tj. placdéw zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placéw gospodarczych, obiektéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczna;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.1.E przeznacza sie dla
terenu urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng — trafostacja.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 5 m i 10 m linii rozgraniczajacych drogi 04.KD.D, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci minimum 5 m linii rozgraniczajacych drogi 08.KD.D zgodnie z rysunkiem planu,

c) w odlegtosci minimum 4 m od granicy dziatki gruntu ozn. nr. geodez. 477 zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymaina 30%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 11 m,

b) ksztatt dachu: dowolny,

c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,

d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych w Koscierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13
ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 04.KD.D i 08.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 29. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 18.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkow wolno stojacych,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu);
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.1. KDW przeznacza sig dla drogi wewnetrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.2.WS przeznacza sig dla zbiornika wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) cze$C terenu znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu;
2) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrone ekspozyciji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta KoScierzyna oznaczonej na rysunku planu;
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi 04.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub czterospadowy kopertowy o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem,
z wykluczeniem dachdéw bez kalenicy,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica: rownolegta do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymainie 18,0 m;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony poéredniej ujecia wéd podziemnych w KoScierzynie, obowigzujg
ustalenia jak w § 13 ust. 8;
2) dla znajdujacego sie w granicach terenu zbiornika wodnego 18/1.2.WS, obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 7.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 04.KD.D;
2) dla drogi wewnetrznej 18/1.1.KDW ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 30. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 19.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkow wolno stojacych,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegtosci minimum 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi 04.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymaina 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica: réwnolegta do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m
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f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych w KoScierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13
ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 04.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 31.Ustalenia szczegotowe dla terenu 20.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkow jednorodzinnych wolno stojacych,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu);
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 20/1.1.WS przeznacza sie
dla zbiornika wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogélnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.1.WS wchodzi w sktad osnowy ekologicznej miasta, gdzie obowiazujg
ustalenia § 9 ust 2;
2) obszar bezodptywowy wokét zbiornika wodnego 29/1.1.WS oznaczony na rysunku planu, jako powierzchnia
biogrup (w rozumieniu planu), petni funkcje retencyjng. Dopuszcza si¢ bilansowanie terenu, jako powierzchni
biologicznie czynnej, o ktdrej mowa w ust. 5 pkt 2 lit. c.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drog 05.KD.D, 06.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci minimum 10 m od granicy terenu kolejowego 49.KK;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymaina 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,
d) gtéwna kalenica: dowolnie,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m
f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

—_—— —
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1) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii kolejowej
nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port, obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13 ust. 9 pkt 1-3;

2) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sgsiedztwie linii kolejowej
— do czasu realizacji ustalen planu (linia kolejowa nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port), obowigzujg ustalenia
okreslone w § 13 ust. 9 pkt 4;

3) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony po$redniej ujecia wod podziemnych w Ko$cierzynie, obowigzujg,
ustalenia jak w § 13 ust. 8.

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 05.KD.D i 06.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 32.Ustalenia szczegotowe dla terenu 21.UPO

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych, ustug o$wiaty;
2) dopuszcza sie: lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego
przeznaczenia terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 21/1.1.E przeznacza sie dla
terenu urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng — trafostacja,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegtosci minimum 10 m od
ul. Kartuskiej (poza granicami planu);
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalina 30%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalina 11 m,

b) ksztatt dachu: dowolny,

c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,

d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony po$redniej ujecia wod podziemnych w Ko$cierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13
ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 04.KD.D oraz ul. Kartuskiej (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 33.Ustalenia szczeg6towe dla terenu 22.W
1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody;
2) dopuszcza sig: lokalizacje wolno stojgcych instalacji do produkcji energii ze zrddet odnawialnych o mocy wiekszej
niz 12 kW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze urzadzenia i instalacje do magazynowania i dystrybucii
energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zrddet energii zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 22/1.1.E przeznacza sie dla
terenu urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng — trafostacja.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren czesciowo znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz czesciowo w strefie
ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone ekspozyciji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna
oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala sie;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 1%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,01,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,

b) ksztatt dachu: dowolny,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie nie ustala sie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sig.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren stanowi
granice obszaru ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych w KoScierzynie, obowigzujg zakazy i nakazy
wynikajace z przepisdw odrebnych.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ul. Jézefa Wybickiego (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych: zgodnie z potrzebami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 34.Ustalenia szczeg6towe dla terenu 23.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;;
2) dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,

b) funkcje ustugowe w formie budynkdw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j,

c) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu

planu);
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 23/1.1.KDW przeznacza sie dla drogi wewnetrznej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 23/1.2.Ks przeznacza si¢ dla terenu infrastruktury odprowadzania sciekdw

— przepompownia;

c) teren wydzielenia wewnetrznego 23/1.3.Wm przeznacza si¢ dla terenu infrastruktury: zaopatrzenie w wode.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;
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2) w granicach terenu znajduje sie oznaczony na rysunku planu budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidenc;i
Zabytkdw, dla ktérego obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 3.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 09.KD.D oraz drogi wewnetrznej 23/1.1.KDW,
b) w odlegtosci minimum 8 m od krawedzi jezdni ul. Kartuskiej (poza granicami planu);
2) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, wok¢ét istniejacego budynku zabytkowego;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
4) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m dla dachéw stromych, 7,0 dla dachéw ptaskich,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem lub ptaski,
c) kat nachylenia potaci dachowych: dla dachéw stromych 25°- 45°,
d) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 14,0 m,
e) gtbwna kalenica: dowolnie,
f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymainie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana: nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych w Koscierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13
ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 09.KD.D, drogi wewnetrznej 23/1.1.KDW oraz
ul. Kartuskiej (poza granicami planu);
2) dla drogi wewnetrznej 23/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 35.Ustalenia szczegétowe dla terenu 24.UPO
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych, ustug o$wiaty;
2) dopuszcza sig: inne funkcje ustugowe i/lub funkcje mieszkaniowg wytacznie, jako integralnie zwigzana z funkcjg
podstawowg;
3) dopuszcza sie: lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego
przeznaczenia terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 24/1.1.ZU przeznacza sie
dla terenu zieleni urzadzonej, rekreacji i sportu.
5) za zgodne z planem uznaje sie istniejace lokale mieszkalne w budynkach o innych funkcjach.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrong ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna, oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: wzdtuz elewacii istniejacych budynkow
zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 13 m,

b) ksztatt dachu: dowolny,

c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,

d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych w Koscierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13
ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 09.KD.D i 10.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 36.Ustalenia szczegotowe dla terenu 25.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkow jednorodzinnych wolno stojacych i blizniaczych,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego oznaczonej na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 10 ust. 1;
2) teren w czesci znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
stanowigcych ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegtosci minimum 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi 11.KD.D oraz ul. Jézefa Wybickiego (poza granicami planu);
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymaina 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: ptaski z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1,
c) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala sie,
d) gtéwna kalenica: nie ustala sie,
e) gabaryty budynku w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego, oznaczonego na rysunku planu, o ktérym mowa ust. 4 pkt 1:
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- szerokos¢ frontu budynku maksymalnie 12,0 m,
- powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 150 m2,
- wyklucza sie zabudowe o wiecej niz dwdch kondygnacjach,
f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m? dla zabudowy wolnostojacej, 350 m2
dla zabudowy blizniaczej (dla jednego segmentu);
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
dopuszcza sie wytacznie dla zabudowy blizniaczej.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla istniejacej zabudowy za zgodne z planem uznaje sie dachy strome;
2) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren drogi 11.KD.D oraz z ul. Jézefa Wybickiego (poza granicami
planu);
2) obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 37.Ustalenia szczegétowe dla terenu 26.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkéw wielorodzinnych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkdw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j,
c) lokalizacie budynkéw zamieszkania zbiorowego z wytgczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 10 ust. 1.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) na przedtuzeniu elewacji frontowej budynku zabytkowego (teren 28.MW) od strony ul. Kartuskiej (poza
granicami planu) zgodnie z rysunkiem,
b) w odlegtosci minimum 6 m od krawedzi jezdni ul. Jézefa Wybickiego (poza granicami planu);
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 3,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 16,0 m do
kalenicy dachu,
b) ksztatt dachu: dowolny
c) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°,
d) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,5 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtoéci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
dopuszcza sie.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych w Koscierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13
ust. 8.

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren przez tereny sasiednie z ul. Jeziornej (poza granicami planu) lub
ul. Kartuskiej (poza granicami planu);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 38.Ustalenia szczegétowe dla terenu 27.MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego
przeznaczenia terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placdw gospodarczych, obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.1.KP przeznacza si¢ dla ciggu pieszego,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.2.ZU przeznacza sie dla terenu zieleni urzadzonej, rekreacii i sportu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna, oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wokét istniejacych budynkdw
mieszkalnych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi w ust. 5 pkt 1
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5 w liniach zabudowy okre$lonych w ust. 5 pkt 1,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% dla terenu poza liniami zabudowy okreslonymi w ust.
5 pkt 1;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 13 m,
b) ksztatt dachu: ptaski;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;
5) lokalizacja zabudowy w odlegto$ci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla budynkéw w granicach linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1 niezaleznie od tych linii i innych
parametrow zabudowy dopuszcza sie dobudowe: klatek schodowych, wind zewnetrznych.
2) teren znajduije sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 10.KD.D oraz poprzez istniejacy zjazd z drogi 01.KD.G i
13.KD.G (ul. Kartuskiej — poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacq naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 39.Ustalenia szczegétowe dla terenu 28.MW
1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego
przeznaczenia terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 28/1.1.E przeznacza sie dla terenu urzadzen zaopatrzenia w energie
elektryczng - trafostacja,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 28/1.2.G przeznacza sig dla garazy lub parkingu,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 28/1.3.Go przeznacza sie dla gospodarki odpadami — wiaty Smietnikowe;
d) teren wydzielen wewnetrznych 28/1.4.KP i 28/1.5.KP przeznacza sie dla ciggdw pieszych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren czesSciowo znajduje si¢ w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna, oznaczonej na rysunku planu;
3) w granicach terenu znajduje sie oznaczony na rysunku planu budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencii
Zabytkdw, dla ktérego obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 3.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) wokot istniejacych budynkow mieszkalnych,
b) w odlegtosci minimum 8 m od krawedzi jezdni ul. Kartuskiej (poza granicami planu),
c) wokot granicy dziatki gruntu ozn.nr geodezyjnym 40/1 obreb 02 i zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy, 0znaczong na rysunku planu, wokét istniejacego budynku zabytkowego;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w ust. 5 pkt 1,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4 w liniach zabudowy okre$lonych w ust. 5 pkt 1,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% dla terenu poza liniami zabudowy okre$lonymi w ust.
S5pkt1litaid;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna 13 m,
- dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdw zgodnie ze stanem istniejacym,
b) ksztatt dachu: ptaski;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;
6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiedniq dziatkg budowlana;
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) za zgodne z planem uznaje sie istniejace garaze w liniach zabudowy zgodnie z ust. 5 pkt 1 lit c;
2) dla budynkéw w granicach linii zabudowy, o ktdrych mowa w ust. 5 pkt 1 lit. a) niezaleznie od tych linii i innych
parametrow zabudowy dopuszcza sie dobudowe: klatek schodowych, wind zewnetrznych.
3) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w KoScierzynie, obowigzujg
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 10.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacq naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 40. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 29.MW
1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego
przeznaczenia terenu tj. plac zabaw, placdw gospodarczych, obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren elementarny znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koécierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 8 m od krawedzi jezdni ul. Kartuskiej (poza granicami planu),
b) wokdt istniejacego budynku mieszkalnego i zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w ust. 5 pkt 1
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 7 w liniach zabudowy okre$lonych w ust. 5 pkt 1,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% dla terenu poza liniami zabudowy okreslonymi w ust.
5 pkt 11t b;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 21 m,
b) ksztatt dachu: ptaski;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla budynku w granicach linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1 lit b) niezaleznie od tych linii i innych
parametréw zabudowy dopuszcza sie dobudowe: klatek schodowych, wind zewnetrznych.
2) teren znajduije sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 10.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 41.Ustalenia szczegétowe dla terenu 30.Z1, 31.ZI
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni naturalnej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia i zagospodarowanie stuzace rekreacji i turystyce;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1) tereny znajdujg sie w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzuja ustalenia § 9 ust 2;
2) zasady ksztattowania zieleni:
a) obowigzuje zachowanie istniejgcego warto$ciowego drzewostanu,
b) obowiazuje podejmowanie dziatafh zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych,
w szczegolnodci zachowanie i wprowadzanie lub odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej przez
zadrzewienia, zakrzewienia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiastej;
c) obowigzuje zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych — utrzymanie istniejacych ciekéw wodnych i
zbiornikéw wodnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren 30.ZI znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;
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2) cze$¢ terenu 31.ZI znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;

3) czes¢ terenu 31.ZI znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sie.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie rolnicze i ogrodnicze wykorzystanie terendw;

3) dopuszcza sie urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjq mieszkafncow takie jak: Sciezki piesze i
rowerowe, mata architektura, oswietlenie, fawki;

4) czes$¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii kolejowe;
- do czasu realizaciji ustalen planu (linia kolejowa nr 201 Nowa Wies Wielka — Gdynia Port), obowiazujq ustalenia
okreslone w § 13 ust. 9 pkt 4;

5) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Ko$cierzynie, obowigzujg,
ustalenia jak w § 13 ust. 8.

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na tereny z drogi 03.KD.D oraz poprzez tereny sasiednie;

2) ustala sie w granicach terenu 31.Z| rezerwowany przebieg ciggu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 42.Ustalenia szczegotowe dla terenu 32.US
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug sportu i rekreacii;
2) dopuszcza sie:
a) inne funkcje ustugowe, wytacznie jako integralnie zwigzana z funkcjg podstawowg;
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 32/1.1.Kd przeznacza si¢
dla terenu urzadzen infrastruktury odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — kolektor deszczowy (kanat ulgi
rzeki Bibrowej) z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obowigzuje urzadzenie terenu:
a) w oparciu o jednolitg koncepcje architektoniczng z wyposazeniem: urzadzenia sportowe, tawki, o$wietlenie,
b) wkomponowanie w tereny zielone zposzanowaniem krajobrazu otwartego i zadrzewionego z
wykorzystaniem naturalnego uksztattowania terenu,
C) wyposazenie rekreacyjne, projektowane indywidualnie przy wykorzystaniu form i materiatéw naturalnych jak
np.: skarpy, zagtebienia terenowe, kopce, gtazy, ktody drewniane, pnie itp.,
d) spdjnej architektury dla realizowanych w obrebie terendw budynkéw z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 3;
2) nowe obiekty nalezy realizowac, jako obiekt o szczegdinych funkcjach kompozycyjnych — obiekty stanowigce
dzieto o indywidualnym wyrazie, tworzace charakterystyczny punkt w przestrzeni miasta, wzbogacajacy sfere
tozsamosci miasta. Nowe obiekty nalezy projektowac, jako obiekt o szczegdinych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu);
3) w granicach terenu znajduje sie oznaczony na rysunku planu warto$ciowy drzewostan — szpaler drzew przy
drodze 03.KD.D, obowigzuje ochrona.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1) teren znajduje sie w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzujg ustalenia § 9 ust 2;
2) zasady ksztattowania zieleni: obowigzuje zachowanie istniejacego wartoSciowego drzewostanu, dopuszcza si¢
ciecia sanitarne zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;j:
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1) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;
2) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi 03.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3 i 4;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 10,5 m,

b) ksztatt dachu: dowolny,

c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,

d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 32/1.1.Kd dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem, ktore nie bedzie kolidowa¢ z kolektorem deszczowym (kanat ulgi rzeki Bibrowej) oraz nie moze
kolidowac z dostepem stuzb odpowiedzialnych za utrzymanie i nadzér techniczny;
2) cze$c¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sgsiedztwie linii kolejowej
nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port, obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13 ust. 9 pkt 1-3;
3) w granicach terenu wyznaczony linig podziatu wewnetrznego na rysunku planu, teren kolejowy — KK, obowigzuje
do czasu pozbawienia statusu terenu kolejowego i realizacji ustalen planu;
4) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sasiedztwie linii kolejowe;
— do czasu realizacji ustalen planu (linia kolejowa nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port), obowigzujg ustalenia
okreslone w § 13 ust. 9 pkt 4;
5) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowiazujg,
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 03.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 43.Ustalenia szczegotowe dla terenu 33.ZP, 34.ZP, 35.ZP
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuje urzadzenie terenu:
a) w oparciu 0 jednolitg koncepcje architektoniczng, w tym w zalezno$ci od potrzeb z wyposazeniem: plac
zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe, tawki, oSwietlenie,
b) wkomponowanie w tereny zielone z poszanowaniem krajobrazu zadrzewionego z wykorzystaniem
naturalnego uksztattowania terenu,
c) wyposazenie rekreacyjne, projektowane indywidualnie przy wykorzystaniu form i materiatow naturalnych jak
np.: skarpy, zagtebienia terenowe, kopce, gtazy, ktody drewniane, pnie itp.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: tereny znajdujg
sie w granicach lokalnego korytarza ekologicznego i stanowig osnowe ekologiczng miasta, obowigzujg ustalenia §
9 ust 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny znajduja sie w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
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5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;

2) w granicach terenow 33.ZP i 34.ZP dopuszcza sie obiekty melioracji wodnych (kanat ulgi — rzeki Bibrowej);

3) tereny 33.ZP i 34.ZP znajdujg sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w
KoScierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 8.

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 02.KD.Z oraz przez tereny sasiednie;

2) zapewnienie miejsc parkingowych: dopuszcza sie miejsca do parkowania roweréw;

3) ustala sie rezerwowany przebieg ciggow pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie urzadzenie tras rowerowych i ciggéw pieszych innych niz wymieniony w pkt. 3.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 44.Ustalenia szczegotowe dla terenu 36.UP
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych;
2) dopuszcza sie:
a) inne funkcje ustugowe, wytacznie jako integralnie zwigzana z funkcjg podstawowg;
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 36/1.1.Kd przeznacza sie
dla terenu urzadzen infrastruktury odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — kolektor deszczowy (kanat ulgi
rzeki Bibrowej) z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: nowe obiekty nalezy realizowac, jako obiekt o szczegolnych funkcjach
kompozycyjnych — obiekty stanowigce dzieto o indywidualnym wyrazie, tworzace charakterystyczny punkt w
przestrzeni miasta, wzbogacajacy sfere tozsamosci miasta. Nowe obiekty nalezy projektowaé, jako obiekt o
szczegblnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu).
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4., Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: tereny znajdujg sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D,
b) w odlegtosci minimum 10 m od granicy terenu kolejowego 49.KK,
c) wzdtuz wydzielania wewnetrznego 36/1.1.Kd zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 50%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 2,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 10,5 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 36/1.1.Kd dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem, ktére nie bedzie kolidowaé¢ z kolektorem deszczowym (kanat ulgi rzeki Bibrowej) oraz nie moze
kolidowa¢ z dostepem stuzb odpowiedzialnych za utrzymanie i nadzér techniczny;
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2) w granicach terenu wydzielony linig podziatu wewnetrznego na rysunku planu teren kolejowy — KK, obowigzuje
do czasu pozbawienia statusu terenu kolejowego i realizacji ustalen planu.

3) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sgsiedztwie linii kolejowej
nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port, obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13 ust. 9 pkt 1-3;

4) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych w Ko$cierzynie, obowiazujg
ustalenia jak w § 13 ust. 8;

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 03.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: dopuszcza sie, do czasu przeznaczenia
zgodnie z ustaleniami planu, uzytkowanie terenu jako funkcje przemystowe istniejgce w dniu uchwalenia planu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu
elementarnego.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu 37.U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny znajdujg sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.Z zgodnie z rysunkiem planu,

c) na przedtuzeniu elewacji budynku od strony drogi 02.KD.Z oraz wzdtuz kanatu rzeki Bibrowej, zgodnie

z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 50%,

b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9 m,

b) ksztatt dachu: dowolny,

c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,

d) gtéwna kalenica dachu: dowolna;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: nie ustala sie;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang; nie
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach terenu rzeka Bibrowa (kanat zamknigty) zgodnie z liniami zabudowy ust. 5 pkt 1 lit ¢, gdzie
zagospodarowanie nie moze kolidowa¢ z dostepem do kanatu stuzbom odpowiedzialnym za utrzymanie i nadzér
techniczny;
2) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 03.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu 38.UP
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1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych;
2) dopuszcza sie:
a) inne funkcje ustugowe, wytacznie jako integralnie zwigzang z funkcjg podstawowg;
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: nowe obiekty nalezy realizowaé, jako obiekt 0 szczegélnych funkcjach
kompozycyjnych — obiekty stanowigce dzieto o indywidualnym wyrazie, tworzace charakterystyczny punkt w
przestrzeni miasta, wzbogacajacy sfere tozsamosci miasta. Nowe obiekty nalezy projektowaé, jako obiekt o
szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu).
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: tereny znajdujg sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi 03.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 50%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 2,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 10,5 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang: nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony po$redniej ujecia wod podziemnych w KoScierzynie, obowigzujq ustalenia jak w § 13
ust. 8;
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 03.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: dopuszcza sie, do czasu przeznaczenia
zgodnie z ustaleniami planu, uzytkowanie terenu jako funkcje przemystowe istniejace w dniu uchwalenia planu.
9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzacq naliczeniu opfaty planistycznej, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu
elementarnego.

§ 47.Ustalenia szczegotowe dla terenu 39.US
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug sportu i rekreacii;
2) dopuszcza sie:
a) inne funkcje ustugowe, wytacznie jako integralnie zwigzang z funkcjg podstawowa,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obowigzuje urzadzenie terenu:
a) w oparciu o jednolita koncepcje architektoniczng z wyposazeniem fj.: urzadzenia sportowe, tawki,
oswietlenie,
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b) wkomponowanie w tereny zielone z poszanowaniem krajobrazu otwartego i zadrzewionego z
wykorzystaniem naturalnego uksztattowania terenu,
C) wyposazenie rekreacyjne, projektowane indywidualnie przy wykorzystaniu form i materiatow naturainych jak
np.: skarpy, zagtebienia terenowe, kopce, gtazy, ktody drewniane, pnie itp.,
d) spdjnej architektury dla realizowanych w obrebie terendw budynkéw z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 3;
2) nowe obiekty nalezy realizowac, jako obiekt o szczegdinych funkcjach kompozycyjnych — obiekty stanowigce
dzieto o indywidualnym wyrazie, tworzace charakterystyczny punkt w przestrzeni miasta, wzbogacajacy sfere
tozsamosci miasta. Nowe obiekty nalezy projektowaé, jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu).
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowiacej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;
2) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D,
b) wzdtuz kanatu rzeki Bibrowa, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymaina 40%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,0,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 10,5 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: dowolna;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang; nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach terenu rzeka Bibrowa (kanat zamknigety) zgodnie z liniami zabudowy ust. 5 pkt 1 lit ¢, gdzie
zagospodarowanie nie moze kolidowac z dostepem do kanatu stuzbom odpowiedzialnym za utrzymanie i nadzér
techniczny;
2) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujg
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 03.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: dopuszcza sie, do czasu przeznaczenia
zgodnie z ustaleniami planu, uzytkowanie terenu jako funkcje przemystowe istniejace w dniu uchwalenia planu.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu opfaty planistycznej, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu
elementarnego.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu 40.PU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach terenu znajdujg sie, oznaczone na rysunku planu,
historycznie uwarunkowane zadrzewienia krajobrazowe - szpaler drzew, przebiegajace wzdtuz fragmentu
historycznego przebiegu dawnej drogi relacji Koscierzyna-Zukowo — obowigzuje zachowanie i ochrona.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1) teren czesSciowo znajduje sie w strefie restauracji urbanistycznej historycznego zespotu zabudowy przy ul.
Dworcowej, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 4;
2) teren elementarny znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;
3) w granicach terenu znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencii
Zabytkdw, dla ktorego obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 3;
4) w granicach terenu oznaczono fragment historycznego przebiegu dawnej drogi taczacej miasto Koscierzyna z
Zukowem.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) wzdtuz linii rozgraniczajacych ul. Dworcowej (poza granicami planu) zgodnie z rysunkiem planu,
b) wzdtuZ linii rozgraniczajacej terenow 40.PU i 41.MW w odlegto$ci 4 m zgodnie z rysunkiem planu,
€) na granicy pomiedzy terenami 40.PU i 42.MU,
d) wzdtuz elewacji budynkow potozonych na dziatkach 131/18 i 76/3 obreb 04 miasta KoScierzyna,
e) wzdtuz kanatu rzeki Bibrowej zgodnie z rysunkiem planu,
f) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig obowigzujaca linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, wok¢ét istniejacego budynku zabytkowego;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 70%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
4) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna 10,5 m,
- dla budynku ujetego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw zgodnie ze stanem istniejacym,
b) ksztatt dachu:
- w granicach strefy restauracji urbanistycznej, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 1, dach dwuspadowy o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem,
- dla pozostatej czesci terenu dowolny,
c) kat nachylenia potaci dachowych: dla dachéw stromych 35°- 45°, dla pozostatych dowolny,
d) gabaryty budynku: w granicach strefy restauracji urbanistycznej, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 1, powierzchnia
zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 250 m2,
d) gtéwna kalenica: dowolnie;
5) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?
6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana: nie
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach terenu rzeka Bibrowa (kanat zamknigty) zgodnie z liniami zabudowy ust. 5 pkt 1 lit ¢, gdzie
zagospodarowanie nie moze kolidowa¢ z dostepem do kanatu stuzbom odpowiedzialnym za utrzymanie i nadzér
techniczny;
2) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sagsiedztwie linii kolejowej
nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port, obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13 ust. 9 pkt 1-3.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ul. Dworcowej (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu
elementarnego.

§ 49.Ustalenia szczeg6towe dla terenu 41.MW
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) tereny znajdujg sie w strefie restauracji urbanistycznej historycznego zespotu zabudowy przy ul. Dworcowej,
oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 4;
2) teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowiacej ochrone ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;
3) w granicach terenu znajduje sie oznaczony na rysunku planu budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencii
Zabytkdw, dla ktérego obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 3.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie obowigzujgca linie zabudowy, 0znaczong na rysunku planu, wokét istniejacego budynku zabytkowego;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalnie 9 m,
- dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zgodnie ze stanem istniejacym,
b) ksztatt dachu: dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zgodnie ze stanem istniejacym, dla
pozostatych dwuspadowy,
c) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynku ujetego w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw zgodnie ze stanem
istniejacym, dla pozostatych 35°- 45°,
d) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 250 mz;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;
6) lokalizacja zabudowy w odlegto$ci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie ustala
sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ul. Dworcowej (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 50. Ustalenia szczegétowe dla terenu 42.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wylacznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych Ilub
wielorodzinnych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,
c) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z wytgczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 42/1.1.WS przeznacza si¢
dla kanatu rzeki Bibrowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
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1) tereny znajdujg sie w strefie restauracji urbanistycznej historycznego zespotu zabudowy przy ul. Dworcowe;j,
oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 4;
2) teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowiacej ochrone ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;
3) w granicach terenu znajdujg sie oznaczone na rysunku planu budynki zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencii
Zabytkdw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 3.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 4 m od wydzielenia 42/1.1.WS,
b) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych ul. Dworcowej (poza granicami planu),
c) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie obowigzujacy linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu, wokét istniejgcych budynkdéw
zabytkowych;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalina 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
4) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- maksymaina 9,0 m
- dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw zgodnie ze stanem istniejacym,
b) ksztatt dachu: zgodnie ze stanem istniejgcym dla budynkow ujetych w Gminnej Ewidenciji Zabytkow, a dla
pozostatych dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,
d) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 18,0 m,
e) gtéwna kalenica: rownolegta dla budynkéw w pierwszej linii od frontu ul. Dworcowej (poza granicami planu),
dla pozostatych dowolnie,
c) gabaryty budynku:
- powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 150 m2,
- szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 12,0 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;
6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkq budowlana; nie
dopuszcza sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ul. Dworcowej (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

§ 51.Ustalenia szczeg6towe dla terenu 43.WS, 44 WS
1. Przeznaczenie terenu; woda powierzchniowa — rzeka Bibrowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: teren znajduje sie
w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzujq adekwatne do przeznaczenia ustalenia § 9 ust 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: tereny znajdujg sie w strefie ochrony krajobrazu, stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;
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2) dopuszcza sig urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjq i turystyka wodng, a takze melioracji
wodnych takie jak: pomosty, przepusty itp.;

3) teren 44.WS znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wdd podziemnych w Koscierzynie,
obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 8.

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dojazd do terendw poprzez tereny sasiadujace;

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu 45.Kd
1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — kanat
melioracyjny;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: teren znajduje sie
w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzujq ustalenia § 9 ust 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu, stanowiacej ochrone ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna, oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjq i turystykq wodna, a takze melioracii
wodnych takie jak: pomosty, przepusty itp.;
3) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Ko$cierzynie, obowiazujg,
ustalenia jak w § 13 ust. 8.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd do terendw poprzez tereny sasiadujace;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 53.Ustalenia szczegé6towe dla terenu 46.MN, 47.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowigce integralng catos¢ z terenami bezpoSrednio
sasiadujacymi;
2) dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkow jednorodzinnych wolno stojacych i blizniaczych,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogoinych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala sie.
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
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b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
) kat nachylenia potaci dachowych: 38°- 45°,
) gtowna kalenica: dowolnie,
) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 180 m2,
f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie.
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
dopuszcza sig¢ dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniacze;.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustalenia okreslone w ust. 5 obowigzujg wytacznie w powigzaniu z terenami bezpo$rednio sasiadujgcymi;
2) teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq
ustalenia jak w § 13 ust. 8;
3) teren znajduje sie w strefie ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w sagsiedztwie linii kolejowej nr 201
Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port, obowigzujg ustalenia okreslone w § 13 ust. 9 pkt 1-3.
7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 06.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu elementarnego.
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§ 54.Ustalenia szczegotowe dla terenu 48.UP
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych;
2) dopuszcza sie:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) lokalizacje zagospodarowania integralnie zwiazanego z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia
terenu tj. placow zabaw, placéw gospodarczych, obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 48/1.1.KDW przeznacza si¢
dla terenu drogi wewnetrznej,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrone ekspozycii
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna, oznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 8 m od krawedzi
jezdni ul. Kartuskiej (poza granicami planu);
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
c) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana; nie
dopuszcza sie.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren znajduje sie
w granicach obszaru ochrony po$redniej ujecia wéd podziemnych w Koscierzynie, obowigzujq ustalenia jak w § 13
ust. 8.
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7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 10.KD.D oraz z ul. Kartuskiej (poza granicami planu)
poprzez droge wewnetrzng 48/1.1.KDW;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30 % dla catego terenu elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia dla systemu komunikaciji.

§ 53. Ustalenia szczegé6towe dla terenu 49.KK

1. Przeznaczenie terenu: teren kolejowy — linia kolejowa nr 201 Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port oraz linia
kolejowa nr 211 Chojnice — KoScierzyna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza sie:

a) rozbudowe infrastruktury kolejowej, modernizacjg linii kolejowych nr 201 i 211,

b) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu $mierci technicznej budynkdw,

c) dla istniejacych budynkéw remont umozliwiajacy utrzymanie wiasciwego stanu technicznego bez prawa

powiekszania kubatury budynku oraz zmiany funkcj;
2) w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczenia dla lokalizacji zagospodarowania i uzytkowania, w
ktérej obowigzujg przepisy odrebne o usytuowaniu budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowej;
3) teren cze$ciowo znajduje sie w granicach obszaru ochrony po$redniej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie,
obowigzujq ustalenia jak w § 13 ust. 8.
3. Inne ustalenia: cze$¢ terenu, oznaczona zgodnie z rysunkiem planu, stanowi teren zamkniety ustalony przez
ministra wtasciwego do spraw transportu zgodnie z przepisami odrebnymi - TZk.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.

§ 54.Ustalenia szczegétowe dla terenu 01.KD.G, 13.KD.G
1. Przeznaczenie terenu: tereny stanowig integralng cze$¢ pasa drogowego drogi publiczna wojewodzka nr 214
— klasa G (gtéwna) w terenie zabudowanym — fragment ul. Kartuskie;.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: zgodnie z rysunkiem planu;
) przekrdj drogi: zgodnie z pasem drogowym ul. Kartuskiej poza granicami planu;
) szerokos$¢ paséw ruchu: zgodnie z pasem drogowym ul. Kartuskiej poza granicami planu;
) elementy wyposazenia: zgodnie z pasem drogowym ul. Kartuskiej poza granicami planu;
) dostepnosé: dopuszcza sie zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym zgodnie z pasem drogowym ul.
Kartuskiej poza granicami planu.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.
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§ 55. Ustalenia szczegétowe dla terenu 02.KD.Z
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna wojewddzka nr 221 — klasa Z (zbiorcza) w terenie zabudowanym
fragment ul. Wojska Polskiego;
2. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 3,50 m;
4) elementy wyposazenia:

a) chodnik obustronnie,

b) trasa rowerowa zgodnie z § 14 ust. 6 pkt 1;

5) dostepnos¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.
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§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu 03.KD.D

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — fragment ul.
Kamienne;j.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
przekroj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;
elementy wyposazenia:

a) chodnik co najmniej jednostronnie

b) rezerwowany przebieg ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu oraz w jego $ladzie lokalna trasa
rowerowa,

¢) dopuszcza sie organizacje miejsca parkingowych;
5) dostepnos¢: dopuszcza sie zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.

3. Inne ustalenia:

1) w granicach terenu wyznaczony linig podziatu wewnetrznego na rysunku planu teren kolejowy — KK,
obowigzuje do czasu pozbawienia statusu terenu kolejowego i realizacji ustalen planu.

2) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.

- —
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§ 57. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 04.KD.D
1. Przeznaczenie terenu:
1) droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — ul. Stoneczna;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.Ks przeznacza sie
dla terenu urzadzen infrastruktury odprowadzania $ciekdéw — przepompownia.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
) przekrdj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
) szeroko$¢ pasdw ruchu: minimalnie 2,50 m;
) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) w granicach terenu 04.KD.D rezerwowany przebieg ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu oraz w jego
$ladzie lokalna trasa rowerowa;
5) dostepnos¢: dopuszcza sie zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.
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§ 58. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 05.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — ul. Stoneczna;
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) w granicach terenu 04.KD.D rezerwowany przebieg ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu oraz w jego
$ladzie lokalna trasa rowerowa;
5) dostepnos¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia:
1) w granicach terenu wyznaczony linig podziatu wewnetrznego na rysunku planu teren zamkniety ustalony przez
ministra wtaéciwego do spraw transportu zgodnie z przepisami odrebnymi — TZk, obowigzuje do czasu
pozbawienia statusu terenu zamknietego i realizacji ustalen planu.
2) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.

§ 59. Ustalenia szczegétowe dla terenu 06.KD.D
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1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (lokalna) w terenie zabudowanym — fragment ul. Kolejowe;.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
) przekréj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
) szeroko$¢ pasdw ruchu: minimalnie 2,50 m;
) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej jednostronnie w terenie zabudowanym;
) dostepnos¢: dopuszcza sie zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowe.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.
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§ 60. Ustalenia szczegétowe dla terenu 07.KD.D, 08.KD.D,

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym;
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

przekroj drogi: 1/2 1. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
szeroko$¢ pasdw ruchu: minimalnie 2,50 m;
elementy wyposazenia:

a) chodnik co najmniej jednostronnie,

b) w granicach terenu 07.KD.D lokalna trasa rowerowa zgodnie z rysunkiem planu;

5) dostepnos¢: dopuszcza sie zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia:

1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

2) w granicach drogi 08.KD.D znajduje si¢ przydrozny krzyz stanowigcy dobro kultury wspétczesnej o wartosciach
historyczno-kulturowych, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 5.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.

—— —
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§ 61. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D
1. Przeznaczenie terenu:
1) droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.Go przeznacza si¢
dla terenu gospodarki odpadami: wiata $mietnikowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
) przekroj drogi: 1/2 1. droga jednojezdniowa, dwupasowa, dopuszcza sig bez wyodrebnienia jezdni i chodnika;
) szeroko$¢ pasdw ruchu: minimalnie 2,25 m;
) elementy wyposazenia: dopuszcza sie chodnik, dopuszcza sig organizacje miejsc postojowych;
) dostepnos$¢: dopuszcza sie zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia:
1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;
2) w granicach terenu 08.KD.D znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt stanowigcy dobro kultury
wspdiczesnej — krzyz przydrozny, dla ktérego obowigzujq ustalenia zgodnie z ustalenia § 10 ust 5.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.
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§ 62. Ustalenia szczegotowe dla terenu 12.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: tereny stanowig integralng cze$¢ pasa drogowego drogi publicznej klasy L (lokalna) w
terenie zabudowanym — fragment ul. Dworcowe;j.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
przekroj drogi: zgodnie z pasem drogowym ul. Dworcowej poza granicami planu;
szeroko$¢ pasoéw ruchu: zgodnie z pasem drogowym ul. Dworcowej poza granicami planu;
elementy wyposazenia: zgodnie z pasem drogowym ul. Dworcowej poza granicami planu;
5) dostepnos¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym zgodnie z pasem drogowym ul.
Dworcowej poza granicami planu.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.
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§ 63. Ustalenia szczegétowe dla terenu 14.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: tereny stanowia integraing czes¢ pasa drogowego drogi publicznej klasy D (dojazdowa)
w terenie zabudowanym — fragment ul. Jozefa Wybickiego.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
przekroj drogi: zgodnie z pasem drogowym ul. Jozefa Wybickiego poza granicami planu;
szeroko$¢ pasow ruchu: zgodnie z pasem drogowym ul. Jozefa Wybickiego poza granicami planu;
elementy wyposazenia: zgodnie z pasem drogowym ul. Jozefa Wybickiego poza granicami planu;
5) dostepnos¢: dopuszcza sie zjazdy, powigzanie z ukladem zewnetrznym zgodnie z pasem drogowym ul.
Dworcowej poza granicami planu.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy.
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Rozdziat 6.
Przepisy koricowe
§ 64. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
przepisy:

1) uchwaty Nr XLIV/295/98 Rady Miasta w Koscierzynie z dnia 22 kwietnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek jak w uchwale, dz. 67, dz. 68, dz. 69, dz. 73 i
cz. dz. 221/4 obreb 4 przy ul. Kamiennej (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 1998 r. nr 36, poz. 138);

2) uchwaty Nr XXII/186/2000 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentoéw miasta KoScierzyna dotyczacym dziatek
jak w uchwale, dz. nr 62, dz. 201/2, dz. 237, dz. 238 obreb 02 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2000 r. nr 65,
poz. 395);

3) uchwaty Nr XXXI1/250/2000 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 20 grudnia 2000 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Koscierzyna dotyczacego terenu
dziatek jak w uchwale czes¢ dz. 60/2, obreb 02 — ul. Stoneczna (Dz. Urz. Woj., Pomorskiego z 2001 r. nr 17,
poz. 147).

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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