Zarzadzenie Nr 0050.148.2024
Burmistrza Miasta Koscierzyna
z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do ponownie wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. Rogali - Tysigclecia w Koscierzynie

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t. . Dz. U. z 2024 r., poz. 609) oraz na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zarzadza sie, co nastepuje:

§1.
1. Postanawia sie o rozpatrzeniu uwag ztozonych do ponownie wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. Rogali - Tysigclecia w Koscierzynie, sporzadzanego na podstawie uchwaty
Nr XLV/407/21 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
2. Wykaz i sposob rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera zafgcznik
do zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami.

§ 3.

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta

Dawid Jereczek



Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.148.2024
Burmistrza Miasta Koscierzyna
z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

Koscierzyna, dnia 27 wrzesnia 2024 r.

Wykaz uwag oraz rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodnie z uchwatg
Nr XLV/407/21 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Rogali - Tysigclecia” w KosScierzynie.

Zawiadomienie o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukazato sie:

a) w lokalnej prasie,

b) na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Koscierzyna,

c) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta KosScierzyna.

Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 9 sierpnia
2024 r. do 30 sierpnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miasta. W dniu 30 sierpnia 2024 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na podstawie art. 18
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
2024 r., poz. 1130) w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r., poz. 1688) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogt
wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu tj. do dnia 13 wrzesnia 2024 r.

W ustawowym terminie po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu wptynety cztery
pisma z uwagami do projektu.

Na podstawie art. 17 pkt. 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw Burmistrz Miasta Koscierzyna rozpatruje uwagi, o ktérych
mowa w pkt. 11.

Lista uwaqg do planu:

1. pismo osoby fizycznej (nr 1 w wykazie uwag nr 2) data wptywu 10.09.2024 r. —
uwaga o zmiane parametrow dopuszczalnej zabudowy i wprowadzenie ustalen takich
jak dla terenu wydzielenia 21/5.1 dla dziatki gruntu 177/5, obreb geodezyjny 05
potozonej w granicach terenu 21.MN tj.:

a) dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej,

b) zwiekszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40%, intensywnosci zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych do 1,2, wysoko$ci zabudowy do 10,5 m i zmniejszenie
powierzchni biologiczne czynnej do 40%.

Dotgczony do wniosku zatgcznik graficzny okreslajgcy granice terenu wskazuje na objecie
whnioskiem réwniez dziatek gruntu 499/9, 499/8, 499/7, 177/4 oraz cz. dziatki 493/3).

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

nie uwzglednia uwagi.



UZASADNIENIE

Biorgc pod uwage ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego (uchwaty Nr XXXIX/254/08
Rady Miasta Koscierzyna z dnia 10 grudnia 2008 r. sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Tysigclecia II” w Koscierzynie potozonego
pomiedzy ulicami: Kartuskg, dr Leona Heykego, trakcjg kolejowg do Chojnic i ulicg
Franciszka Marchewicza — Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 31, poz. 605) dla
terendw oznaczonych w procedowanym planie jako 21.MU nie uwzglednia sie uwagi
0 zmiane parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu i zwiekszenie intensywnosci
zabudowy jak ma to miejsce dla wydzielenia 21/5.1.

W obecnie procedowanym planie utrzymane zostaty na przewazajgcej czesci podstawowe
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
planu. Dotyczy to tez terendw w sasiedztwie. W procedowanym planie dla terenu 21.MU
wprowadzono zmiane ustalajgc wydzielenie wewnetrzne 21/5.1, gdzie wprowadzono inne
parametry, niz jest to na pozostatej czesci tego terenu. Zmiane tg uznano za mozliwg ze
wzgledu na potozenie tego obszaru w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, a takze
strukture wiasnosci na poszczegdlnych dziatkach, na tym terenie. Proponowana zmiana
zgtoszona w uwadze zmierza do wiekszej intensyfikacji zabudowy na pozostatym terenie.
Nalezy w szczegdlnosci zauwazy¢, ze pozostata czesc¢ terenu 21.MU poza wydzieleniem
21/5.1 jest potozona w sasiedztwie terenow zabudowy jednorodzinnej, gdzie obowigzujg
podobne parametry zabudowy. Decyzja o zmianie tych parametréw w tym miejscu mogtaby
sie spotkaC z protestami wiascicieli terendw juz zainwestowanych. Podobna sytuacja miata
juz miejsce w trakcie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i dotyczyta
terenéw w niedalekim sgsiedztwie. Zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami zostaty wprowadzone
ustalenia projektu planu gdzie dopuszczono zwiekszenie parametrow zabudowy, co mogto
skutkowac¢ w przysztosci nieznacznym zwigkszeniem intensywnosci zabudowy. Spotkato sie
to ze zdecydowanym sprzeciwem okolicznych mieszkancow na etapie pierwszego wytozenia
projektu planu. Mieszkancy zaréwno podczas dyskusji publicznej jak i sktadajgc szereg uwag
po wylozeniu, postulowali o utrzymanie dotychczasowych parametréw bez ich zwiekszania.
W skorygowanym projekcie planu zgodnie z glosem mieszkancow przywrécono
w wiekszosci dotychczasowe warunki zagospodarowania terenu. Uznaé, zatem nalezy, ze
biorgc pod uwage fakt, iz duza czes¢ terendw jest juz zabudowana zgodnie z warunkami
ustalonymi w obowigzujgcym planie, nie ma uzasadnienia dla ich zmiany. Tym bardziej co
pokazaty konsultacje spoteczne, ze ogolny poglad mieszkancow omawianego osiedla jest
taki, ze nie powinny nastepowa¢ zmiany planu, ktére wptyngé moglyby na zwiekszenie
intensywnoéci zabudowy w sasiedztwie ich posesji.

2. pismo osoby fizycznej (nr 2 w wykazie uwag nr 2) data wptywu 13.09.2024 r. — uwaga
0 zmiane parametrow zabudowy i wprowadzenie ustalen takich jak dla terenu wydzielania
21/5.1 dla dziatek nr 177/4, 499/8, 499/7 obreb geodezyjny 05 potozonych w granicach
terenu 21.MN tj.:
a) dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej,
b) zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40%, intensywnosci
nadziemnej do 1,2 wysokosci zabudowy do 10,5 m i zmniejszenie powierzchni
biologiczne czynnej do 40%.

Dotagczony do wniosku zatgcznik graficzny okreslajgcy granice terenu wskazuje na objecie
wnioskiem rowniez dziatek gruntu 499/9, 177/5, cz. dziatki 493/3 oraz obszaru wydzielenia
wewnetrznego 21/5.1).

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:
Nie uwzglednia uwagi.
UZASADNIENIE

Biorgc pod uwage ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego (uchwaty Nr XXXIX/254/08
Rady Miasta Koscierzyna z dnia 10 grudnia 2008 r. sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Tysigclecia II” w Koscierzynie potozonego
pomiedzy ulicami: Kartuskg, dr Leona Heykego, trakcjg kolejowg do Chojnic i ulicg
Franciszka Marchewicza — Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 31, poz. 605) dla
terendw oznaczonych w procedowanym planie jako 21.MU nie uwzglednia sie uwagi
0 zmiane parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu i zwiekszenie intensywnosci
zabudowy jak ma to miejsce dla wydzielenia 21/5.1.

W obecnie procedowanym planie utrzymane zostaly na przewazajgcej czesci podstawowe
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
planu. Dotyczy to tez terendbw w sagsiedztwie. W procedowanym planie dla terenu 21.MU
wprowadzono zmiane ustalajgc wydzielenie wewnetrzne 21/5.1, gdzie wprowadzono inne
parametry, niz jest to na pozostatej czeéci tego terenu. Zmiane tg uznano za mozliwg ze
wzgledu na potozenie tego obszaru w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, a takze
strukture wiasnosci na poszczegolnych dziatkach, na tym terenie. Proponowana zmiana
zgtoszona w uwadze zmierza do wiekszej intensyfikacji zabudowy na pozostatym terenie.
Nalezy w szczegdlnosci zauwazy¢, ze pozostata czesc¢ terenu 21.MU poza wydzieleniem
21/5.1 jest potozona w sasiedztwie terendow zabudowy jednorodzinnej, gdzie obowigzujg
podobne parametry zabudowy. Decyzja o zmianie tych parametréw w tym miejscu mogtaby
sie spotkac¢ z protestami wtascicieli terenéw juz zainwestowanych. Podobna sytuacja miata
juz miejsce w trakcie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i dotyczyta
terenéw w niedalekim sgsiedztwie. Zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami zostaty wprowadzone
ustalenia projektu planu gdzie dopuszczono zwiekszenie parametrow zabudowy, co mogto
skutkowac¢ w przysztosci nieznacznym zwigkszeniem intensywnosci zabudowy. Spotkato sie
to ze zdecydowanym sprzeciwem okolicznych mieszkancéw na etapie pierwszego wytozenia
projektu planu. Mieszkancy zaréwno podczas dyskusji publicznej jak i sktadajgc szereg uwag
po wytozeniu, postulowali o utrzymanie dotychczasowych parametréw bez ich zwiekszania.
W skorygowanym projekcie planu zgodnie z glosem mieszkancow przywrocono
w wiekszosci dotychczasowe warunki zagospodarowania terenu. Uznaé, zatem nalezy, ze
biorgc pod uwage fakt, iz duza czesc¢ terendw jest juz zabudowana zgodnie z warunkami
ustalonymi w obowigzujacym planie, nie ma uzasadnienia dla ich zmiany. Tym bardziej co
pokazaty konsultacje spoteczne, ze ogolny poglad mieszkancow omawianego osiedla jest
taki, ze nie powinny nastepowa¢ zmiany planu, ktére wptyngé moglyby na zwiekszenie
intensywnoéci zabudowy w sasiedztwie ich posesji.

3. pismo osoby fizycznej (nr 3 w wykazie uwag nr 2) data wptywu 13.09.2024 r. — uwagi o:

a) dopuszczenie dowolnego uktadu kalenicy wzgledem drogi dojazdowey,

b) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o 10%,

C) zmiane parametrow zabudowy i wprowadzenie ustalen takich jak dla terenu
wydzielania 21/5.1 na obszarze drugiej strefy wydzielenia wewnetrznego
obejmujgcych dziatki 499/9, 499/8, 499/7, 177/4, 177/5 i cz. dziatki 193/3 f{j.:
zwigkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 40%, infensywnoSci
nadziemnej do 1,2 wysoko$ci do 10,5 m i zmniejszenie powierzchni biologiczne
czynnej do 40%.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Uwzglednia uwagi o dopuszczenie dowolnej lokalizacji kalenicy dachu i zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej o 10%.

Nie uwzglednia uwagi o zmiane parametrow zabudowy i rozszerzenie warunkow ustalonych
dla wydzielenia 21/5.1 dla nowego obszaru.

UZASADNIENIE

Dopuszcza sie dowolng lokalizacje kalenicy w stosunku do drogi dojazdowej
i zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej o 10% tj. do poziomu
minimalnego 50%.

Biorgc pod uwage ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego (uchwaty
Nr XXXIX/254/08 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 10 grudnia 2008 r. sprawie uchwalenia
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zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Tysigclecia II”
w Koscierzynie potozonego pomiedzy ulicami: Kartuskg, dr Leona Heykego, trakcjg kolejowg
do Chojnic i ulicg Franciszka Marchewicza — Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 31,
poz. 605) dla terenébw oznaczonych w procedowanym planie jako 21.MU nie uwzglednia sie
uwagi 0 zmiane parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu i zwiekszenie
intensywnos$ci zabudowy jak ma to miejsce dla wydzielenia 21/5.1.

W obecnie procedowanym planie utrzymane zostaly na przewazajgcej czesci podstawowe
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
planu. Dotyczy to tez terendbw w sagsiedztwie. W procedowanym planie dla terenu 21.MU
wprowadzono zmiane ustalajgc wydzielenie wewnetrzne 21/5.1, gdzie wprowadzono inne
parametry, niz jest to na pozostatej czeéci tego terenu. Zmiane tg uznano za mozliwg ze
wzgledu na potozenie tego obszaru w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, a takze
strukture wiasnosci na poszczegolnych dziatkach, na tym terenie. Proponowana zmiana
zgtoszona w uwadze zmierza do wiekszej intensyfikacji zabudowy na pozostatym terenie.
Nalezy w szczegdlnosci zauwazy¢, ze pozostata czesc¢ terenu 21.MU poza wydzieleniem
21/5.1 jest potozona w sasiedztwie terendow zabudowy jednorodzinnej, gdzie obowigzujg
podobne parametry zabudowy. Decyzja o zmianie tych parametréw w tym miejscu mogtaby
sie spotkac¢ z protestami wtascicieli terenéw juz zainwestowanych. Podobna sytuacja miata
juz miejsce w trakcie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i dotyczyta
terenéw w niedalekim sgsiedztwie. Zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami zostaty wprowadzone
ustalenia projektu planu gdzie dopuszczono zwiekszenie parametrow zabudowy, co mogto
skutkowac¢ w przysztosci nieznacznym zwigkszeniem intensywnosci zabudowy. Spotkato sie
to ze zdecydowanym sprzeciwem okolicznych mieszkancéw na etapie pierwszego wytozenia
projektu planu. Mieszkancy zaréwno podczas dyskusji publicznej jak i sktadajgc szereg uwag
po wytozeniu, postulowali o utrzymanie dotychczasowych parametréw bez ich zwiekszania.
W skorygowanym projekcie planu zgodnie z glosem mieszkancow przywrocono
w wiekszosci dotychczasowe warunki zagospodarowania terenu. Uznaé, zatem nalezy, ze
biorgc pod uwage fakt, iz duza czesc¢ terendw jest juz zabudowana zgodnie z warunkami
ustalonymi w obowigzujacym planie, nie ma uzasadnienia dla ich zmiany. Tym bardziej co
pokazaty konsultacje spoteczne, ze ogolny poglad mieszkancow omawianego osiedla jest
taki, ze nie powinny nastepowa¢ zmiany planu, ktére wptyngé moglyby na zwiekszenie
intensywnoéci zabudowy w sasiedztwie ich posesji.

4. pismo osoby fizycznej (nr 4 w wykazie uwag nr 2) data wptywu 13.09.2024 r. — uwagi o:
a) dopuszczenie zgodnie z obowigzujgcym planem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej,
b) zmiana parametrow zabudowy: wysoko$¢ zabudowy max. 10 m, minimalna wielko$¢
dziatki 500 m?, kgt nachylenia potaci dachu od 30°,
dla terenu dziatek 171/9, 171/13, 171/14, 171/18,171/19, 171/28 obreb geodezyjny 05
potozonych w granicach terenow 26.MN, 22.MN, 23.MN.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Uwzglednia uwage o dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
blizniaczej.
Nie uwzglednia uwagi o zmiane parametrow zabudowy.

UZASADNIENIE

Uwzgledniona zostaje uwaga o dopuszczenie zabudowy blizniaczg na terenach
16.MN, 22.MN, 23.MN zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu.

Biorgc pod uwage ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego (uchwata
Nr XXXIX/254/08 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 10 grudnia 2008 r. sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Tysigclecia II”
w Koscierzynie potozonego pomiedzy ulicami: Kartuskg, dr Leona Heykego, trakcjg kolejowg
do Chojnic i ulicg Franciszka Marchewicza — Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 31,
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poz. 605) dla terenéw oznaczonych w procedowanym planie, jako 26.MN, 22.MN, 23.MN nie
uwzglednia sie uwagi o zmiane parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
W obecnie procedowanym planie utrzymane zostaty podstawowe parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu. Czes¢ terenow
26.MN, 22.MN i 23.MN zostata juz zabudowana zgodnie z obowigzujgcym planem. Dotyczy
to tez terendw w sgsiedztwie. Proponowana zmiana zgtoszona w uwadze zmierza do
wiekszej intensyfikacji zabudowy na tych terenach. Taka decyzja mogtaby sie spotkac
z protestami wiascicieli terenéw juz zainwestowanych. Podobna sytuacja miata juz miejsce
w trakcie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i dotyczyta obszaréw
w niedalekim sagsiedztwie. Zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami dla wybranych lokalizacji
zostaty wprowadzone ustalenia projektu planu, gdzie dopuszczono zwigkszenie parametrow
zabudowy, co mogto skutkowaé nieznacznym zwiekszeniem intensywnosci zabudowy.
Spotkato sie to ze zdecydowanym sprzeciwem okolicznych mieszkancow na etapie
pierwszego wylozenia projektu planu. Mieszkancy zarowno podczas dyskusji publicznej jak
i sktadajgc szereg uwag po wylozeniu, postulowali o utrzymanie dotychczasowych
parametrow zabudowy bez ich zwigkszania. W skorygowanym projekcie planu zgodnie
Z glosem  mieszkahcow  przywrécono w  wiekszosci  dotychczasowe  warunki
zagospodarowania terenu. Uznac¢ zatem nalezy, ze biorgc pod uwage fakt, iz duza czesé
terendw jest juz zabudowana zgodnie z warunkami ustalonymi w obowigzujgcym planie, nie
ma uzasadnienia ich zmiany. Tym bardziej co pokazaly konsultacje spoteczne, ze ogdlny
poglad mieszkancow omawianego osiedla jest taki, ze nie powinny nastepowaé zmiany
planu, ktére wplynaé mogltyby na zwiekszenie intensywnoéci zabudowy w sgsiedztwie ich
posesiji.

Burmistrz Miasta

Dawid Jereczek



