Uchwata Nr ........ | R |
Rady Miasta Koscierzyna
zdnia.... 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centralnej czesci miasta Koscierzyna ,,Stare Miasto”

Na podstawie: art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W wykonaniu uchwaty nr LXXIII/603/23 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci
miasta Koscierzyna ,Stare Miasto” obowigzujacego zgodnie z uchwatg nr XXXIX/209/20 Rady Miasta KoScierzyna
z dnia 27 maja 2020 r. (Publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 30.06.2020 r. poz. 2897).

Rada Miasta Koscierzyna uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna” uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centralnej cze$ci miasta KoScierzyna ,Stare Miasto” obowigzujacego zgodnie z uchwatg nr XXX1X/209/20 Rady
Miasta Ko$cierzyna z dnia 27 maja 2021 r. (Publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 30.06.2020 r. poz. 2897).
2. Granice terenu objetego zmiang planu stanowig obszar obowigzujacego planu miejscowego.

§2
Integralng cze$cig uchwaly jest:

1) zalgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 do uchwaty zawierajacy informacije o danych przestrzennych.

§3.
1. W uchwale nr XXXIX/209/20 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 27 maja 2021 r. (Publikacja Dz. Urz. Woj. Pom.

2 30.06.2020 r. poz. 2897) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w§ 5 pkt5 po ppkt 8 dodaje sie ppkt 9, 10, 11 12 w brzmieniu:

»9) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
10) U — tereny ustug;

11) WS - tereny wdd powierzchniowych $rddlgdowych:

12) IWU - tereny ujecia wod.”;

2)  w § 5 po pkt 14 dodaje sie pkt 15 w brzmieniu: ,15. Informacje nie bedace ustaleniami planu: lokalizacja
studni — ujecie wody.”;

3) w§ 7 po pkt2 dodaje sie pkt 3 w brzmieniu: ,3) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych instalacji do
produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy wiekszej niz 12 kW, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej.”;

4) w § 16 ust. 3 po pkt 2 dodaje sie pkt 3 w brzmieniu: ,3) obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.”;

5) w§ 16 ust. 4 po pkt 2 dodaje sie pkt 3 i 4 w brzmieniu:

»3) Wyklucza sie zrzut Sciekdéw bytowych, komunalnych, do gruntu i wdd powierzchniowych bez
oczyszczenia;

4) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do podczyszczania $ciekéw zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzuije lokalizacja tych urzagdzen na terenie inwestora.”;

6) w§ 25w ust 4 po pkt 3 dodaje sie pkt 4 w brzmieniu: ,4) ustala sie odtworzenie nieistniejacego
zabytkowego budynku przy ul. Tkaczyka 2, na podstawie zachowanej dokumentacji fotograficznej,
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w zakresie: lokalizacji, bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego, wielkosci i ksztattu okien oraz podziatow stolarki okiennej, kolorystyki i stosowania
materiatow budowalnych (dot. elewaciji, pokrycia dachu oraz stolarki okiennej i drzwiowej).”;
7)  w§44 ust. 9 pkt. 1 otrzymuje brzmienie: ,1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 09.KD.L, 26.KD.D oraz
z drogi 01.KD.G wytgcznie dla terenu 28/5.1%;
8) po § 82 dodaje sie § 82ai § 82b w brzmieniu:

,§82a Ustalenia szczegdtowe dla terendw B.1WS, B.2WS

1. Przeznaczenie terenu: teren wéd powierzchniowych érédliadowych — rzeka Bibrowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: na

zasadach ogolinych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: dla oznaczonego na

rysunku lokalnego korytarza ekologicznego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr

kultury wspoétczesnej:

1) tereny znajdujg sie w granicach konserwatorskiej strefy ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu,

stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna;

2) teren B.1WS pofozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow

wojewodztwa pomorskiego o nr AZP 16-38/12, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych: czes¢ terenu B.1WS potozona jest w strefie ochrony po$redniej ujecia

wody, dla ktérej obowigzujq ustalenia zawarte § 13.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchni dziatek: dowolna.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacja i turystykq wodna, a takze melioracji

wodnych takie jak: pomosty, przepusty itp.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi: z istniejacych zjazdéw z drogi 01.KD.G poprzez tereny sasiednie;

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§82h Ustalenia szczegotowe dla terenu B.1IWU

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny ujecia wéd;

2) dopuszcza sig: lokalizacje wolno stojacych instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy
wiekszej niz 12 kW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze urzadzenia i instalacje do magazynowania
i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: nie
ustala sie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspétczesnej: teren znajduje sie w granicach konserwatorskiej strefy ograniczenia gabarytu
zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta KoScierzyna.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: ustala sie dla instalacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 maksymalng wysokos¢ 4 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych: teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd
podziemnych w Koscierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 8.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchni dziatek: dowolna.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
zabudowy.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi 13.KD.D ;



2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych: zgodnie z potrzebami.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.;
9) po § 99 dodaje sie § 99ai § 99b w brzmieniu:

»,399a Ustalenia szczegotowe dla terenu C.1MN-U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: na

zasadach ogolinych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach

ogolnych.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr

kultury wspétczesnej: teren znajduje sie w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna, strefie

restauracji urbanistycznej, wpisanego do rejestru zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego

obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu: nie ustala sie.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie

odrebnych przepiséow.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb

uregulowania stanu prawnego gruntéw, jako terendw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania

istniejacej zabudowy.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren stanowi

integralng catos¢ z terenem bezposrednio sasiadujacym poza granicami planu.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie dostepno$¢ drogowg z: ul. 31 Stycznia lub ul.

8 Marca poprzez tereny sgsiednie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§99b Ustalenia szczegdtowe dla terenu C.1U
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sie: funkcje mieszkaniowa, wytgcznie, jako integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, maksymalnie dwa lokale o powierzchni uzytkowej maksymalnie 150 m? kazdy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: na
zasadach ogolnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach
ogdlinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej: teren znajduje sie w granicach konserwatorskiej strefy ograniczenia gabarytu
zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta KoScierzyna.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie ustala sie.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb
uregulowania stanu prawnego gruntéw, jako terenéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
istniejacej zabudowy.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren stanowi
integralng catos$¢ z terenem bezposrednio sasiadujacym poza granicami planu.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren istniejacymi zjazdami z drogi 37.KD.Z;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie ustala sie.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.



11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia
terenu.”.

2. Pozostate ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg nr XXXIX/209/20 Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 27 maja 2021 r. (Publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 30.06.2020 r. poz. 2897) pozostajg bez zmian.
3. Zastepuje sie zatacznik nr 1 XXXIX/209/20 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 27 maja 2021 r. (Publikacja Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 30.06.2020 r. poz. 2897) nowym zatgcznikiem graficznym zawierajacym rysunek planu
w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.



