MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRALNEJ CZESCI MIASTA KOSCIERZYNA ,STARE MIASTO”

test planu — 2020 r
zmiana planu — 2024
UCHWALANR .......[.....120
Rady Miasta KoScierzyna
zdnia ... 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej cze$ci miasta
Koscierzyna ,,Stare Miasto”

Na podstawie; art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w
zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochronnych krajobrazu (Dz. U z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) i art.18, ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 713).

W wykonaniu uchwaty nr XLV1/321/09 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 17 czerwca 2009 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czeSci miasta Koscierzyna ,Stare
Miasto”.

Rada Miasta KosScierzyna uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna”, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej
czesci miasta Koscierzyna ,Stare Miasto” o powierzchni 62,9 ha.

2. Granice terenu objetego planem stanowi ciggfa linia zgodnie z zatacznikiem graficznym.

§2. 1. Integraing cze$cig uchwaty sa;

1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2)  zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)  zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Cze$Sc¢ tekstowa uchwaty sktada sig z nastepujacych rozdziatow:

1)  Rozdziat 1 — Przepisy ogoine;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogoine dotyczace catego terenu planu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce A - centralnej;

4) Rozdziat 4 — Ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce B — pétnocnej i
wschodniej;

5) Rozdziat 5 - Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych potozonych w jednostce C — zachodniej;

6) Rozdziat 6 - Ustalenia dla systemu komunikacii;

7)  Rozdziat 7 - Przepisy koricowe.

§3. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego - rozumie si¢ przez to budynki przeznaczone do okresowego lub statego

pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe - tj. dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat, dom
akademicki,

b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystyki w obiektach hotelarskich — tj. hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko mfodziezowe, schronisko turystyczne,

¢) inne specjalistyczne — tj. koszary, zaktad karny, zaktad dla nieletnich;

1/90



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRALNEJ CZESCI MIASTA KOSCIERZYNA ,STARE MIASTO”

2) dostep ogdlny (teren, obiekt ogoinodostepny) — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) nie
limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami,
biletami wstepu, porg doby;

3) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci maksymalnie 12 stopni;

4) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie
gtéwny zjazd lub wejscie na dziatke;

5) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumie¢:

a) budynki jednorodzinne,

b) budynki wielorodzinne,

c) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w pkt. 1, lit. @), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: budynkami gospodarczymi, urzadzeniami

budowlanymi, ogrodami, garazami, miejscami parkingowymi oraz obiektami matej architektury;

6) funkcje ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone dla:

a) ustug publicznych — jak ustugi: kultu, kultury (kino, teatr, muzea itp.), oSwiaty, szkolnictwa wyzszego,
nauki, opieki zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, stowarzyszen, organizacii
pozarzadowych, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego), administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, itp,

b) ustug komercyjnych — jak: handel, gastronomia, ustugi turystyki, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw oraz dziatalno$¢ gospodarczg
zwigzang z wytwarzaniem produktow regionalnych takich jak lokalny browar, piekarnia i itp,

c) rzemiosta ustugowego — jak na przyktad szewc, krawiec, fryzjer, piekarnia, zaktad naprawy sprzetu oraz
innej dziatalno$ci na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczeh powietrza i poziomu dzwieku w $rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej,
jak réwniez powstawania odordw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb uzytkownikéw: budynkami gospodarczymi, urzadzeniami
budowlanymi, ogrodami oraz obiektami matej architektury. W zalezno$ci od potrzeb dla wszystkich funkcji
ustugowych dopuszcza sie lokalizacje parkingow, garazy, w tym podziemnych oraz wielopoziomowych;

7) funkcje mieszkaniowo ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych
zgodnie z pkt 5 oraz funkcji ustugowych zgodnie z pkt 6 bez okreslania ich proporcj;

8) linia zabudowy
a) nieprzekraczalna - rozumie sie przez to linig, poza ktorgq wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej $ciany

budynku,

b) obowigzujaca — rozumie si¢ przez to linig, wzdtuz ktorej obowigzuje lokalizacja gtéwnej zewnetrzne;
$ciany budynku (co najmniej 80%).

- przy czym zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig: w kondygnacjach podziemnych Sciany catkowicie
zagtebione w gruncie, w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe
do budynku, w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony, termoizolacje i inne podobne
elementy bryly budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy réwniez budowli, takich jak: wiaty,
nosniki reklamowe;

9) nosnik reklamowy — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikdw drogi, nie bedacy
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama;

b) reklama wbudowana - nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementdw dekoracyjnych. Szyld o
powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowana;

10) makroniwelacja - rozumie si¢ przez to wyréwnywanie powierzchni terenu do jednego poziomu,
prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych, w tym przemieszczania znacznych mas ziemi, ktére wymagajq
wywozenia lub nawozenia gruntu oraz dziatania prowadzace do zmiany rodzaju podioza. Za makroniwelacje
nie uwaza sie przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu zwigzanej z lokalizacjg obiektéw budowlanych na
dziatce budowlanej;
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11) obiekt historyczny objety ochrong konserwatorska — rozumie si¢ przez to obiekty znajdujace sie rejestrze
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego wymienione w § 10 ust. 3 oraz budynki, park oraz obiekty przeznaczone
do ochrony zgodnie z gminng ewidencjg zabytkéw i posiadajace wartosci kulturowe wymienione w § 10 ust. 5;

12) obiekt o duzym zatrudnieniu — obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 osdb;

13) obiekt o szczegdlnych funkcjach kompozycyjnych — obiekt stanowigcy dzieto o indywidualnym wyrazie,
tworzacy charakterystyczny punkt w przestrzeni miasta i Srodmiescia, wzbogacajacy sfere tozsamosci miasta;

14) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z
zastosowaniem:

a) na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materiatéw elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci,
np. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne materiaty uzyskiwane dzieki
tradycyjnym technologiom rzemie$lniczym,

b) na dachach w czesci widocznej z poziomu czlowieka znajdujacego sie na terenie przestrzeni publicznych
pokry¢ dachowych z materiatéw trwalych o wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materiatéw
imitujacych pokrycia z materiatow naturalnych, np. blachodachéwka, dachéwka bitumiczna, piyty faliste,
blacha powlekana, papa termozgrzewalna, itp.;

15) teren elementarny — rozumie sie przez to fragment obszaru planu wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, dla ktorego sformutowane sg ustalenia szczegoétowe planu;

16) funkcja obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to: myjnie, serwisy samochodowe, stacje diagnostyczne,
warsztaty samochodowe, lakiernie, stacje paliw, zbiorowe parkingi i garaze wielostanowiskowe dla samochodéow
osobowych (0 5 i wiecej miejscach postojowych, nie stanowigce urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem
budowlanym), parkingi dla samochodéw ciezarowych, itp. na zasadzie analogii do dziatalnosci wymienionych
powyzej lub o zblizonym stopniu ucigzliwosci;

17) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ ogét budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;

18) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu, a
takze sposdb uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okre$lony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

19) zielen wysoka — drzewa i krzewy zgodne z warunkami siedliskowymi o wysokoSci nie mniejszej niz 3 m
spetniajace funkcje krajobrazowg i oddziatywujace na poprawe klimatu lokalnego.

§4. 1. Obszar objety planem dzieli sig na trzy jednostki:
1) jednostka A obejmuije teren centralny historycznego srodmie$cia miasta;
2) jednostka B obejmuije teren pétnocno-wschodniej czesci obszaru opracowania;
3) jednostka C obejmuije teren zachodniej cze$ci obszaru opracowania;
2. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach (przeznaczenie terenu).
3. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu numerem, gdzie okre$la sie:
1) oznaczenie literowe jednostki — dla terendéw elementarnych;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) oznaczenie terenu elementarnego lub klasy ulicy dla systemu komunikacii.
4, Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu (wydzielenia wewnetrzne) wyroznia sie w planie fragmenty
terenu elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okre$lono $cisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania.
5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekScie i na rysunku planu numerem, na ktdry sktada sie:
1) numer terenu elementarnego, w ktdrym potozone jest wydzielenie wewnetrzne;
2) numer ustalenia;
3) kolejny numer wydzielania wewnetrznego;
4) funkcja, dla ktorej rezerwuje sig teren (w zaleznosci od potrzeb).

§5. Rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera:
1. Granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2, Linie rozgraniczajace, w tym:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, (teren elementarny);
2) linie rozgraniczajace wewnetrznego podziatu (wydzielenie wewnetrzne).
3. Oznaczenie terenu elementarnego.
4. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego.
5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:
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) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
) UU - tereny zabudowy ustugowej;
) UP —tereny ustug publicznych;
) UK - tereny ustug kultu;
) UH - teren targowiska miejskiego;
) ZP —tereny zieleni publicznej;
) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
0) U - tereny ustug;
1) WS - tereny wdd powierzchniowych $rodlgdowych;
2) IWU - teren ujecia wod.
. Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
dominanta architektoniczna;
zamkniecie kompozycyjne;
cigg widokowy;
0$ widokowa;
. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
) lokalny korytarz ekologiczny;
) proponowany pomnik przyrody;
3)  chroniony szpaler drzew.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesne;j:
1) zesp6t urbanistyczny miasta wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego:
a) rezerwat krajobrazu kulturowego,
b) strefa konserwacji urbanistycznej (strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego
sie w wojewddzkiej ewidencii zabytkow),
c) strefa restauracii urbanistycznej;
2) strefa ograniczenia gabarytu zabudowy;
3) strefa ochrony krajobrazu;
4)  stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego sie w wojewodzkiej ewidencii
zabytkow;
6) obiekt lub zespdt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego;
7)  obiekt lub zespdt znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz pozostate posiadajace wartosci kulturowe;
8)  dobra kultury wspdtczesnej — pomnik.
9. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
1)  obowigzujaca linia zabudowy;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy.
10. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: przestrzen publiczna historycznego miasta.
11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
teren ochrony posredniej ujecia wodly.
12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: strefa ograniczen z uwagi
na sasiedztwo cmentarza.
13. Ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
1) KD.G - droga klasy “G” gtéwna;
) KD.Z - droga klasy “Z” zbiorcza;
3) KD.L-droga klasy ,L" lokalna;
4) KD.D - droga klasy ,D” dojazdowa;
5) KDW -dojazd, cigg pieszo-jezdny;
6) KD.KP - ciag pieszy, plac;
7)
8)
9)

)
)
)
)

rezerwowany przebieg ciggu pieszego;

PK- parking;

G - teren garazy;
10) miedzynarodowa trasa rowerowa nr 4 Tysigca Jezior;
11) miedzyregionalna trasa rowerowa nr 12 Zamkow Potnocnej Polski;
12) regionalne trasy rowerowe nr 115, 116, 143;
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14. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej: E - stacja transformatorowa.
15. Informacje nie bedace ustaleniami planu: lokalizacja studni — ujecie wody.

§6.1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen — ustalenia ogélne dotyczace catego terenu planu oraz
ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowigzuja réwnoczesnie ustalenia ogéine i ustalenia szczegdtowe.

2. Ustalenia ogoine dla catego obszaru objetego planem dotycza elementdw struktury funkcjonalno - przestrzenne;,

w tym systemu komunikacji i systemow infrastruktury technicznej, w ktorych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspotczesnej;

) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) ustalenia dla systemu komunikaciji, zasady ich modernizacii i rozbudowy;

10) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych majg jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu okresla

sie:

1) oznaczenie terenu;

przeznaczenie terenu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspotczesneyj;

6) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;

12) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia tekstowe planu dla systemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 6 majg jednolity uktad formalny. S to:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

4)

5)

o O

s

inne ustalenia;
ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
6) oraz dla terendw ciggdw pieszych - zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu planu

§7. Przeznaczenie terenu
Dla catego terenu objetego planem obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
2) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiérka i przetwarzaniem surowcdw wtérnych i odpadow;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy
wiekszej niz 12 kW, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

§8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
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1. Obowigzuje ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajace elementy zagospodarowania o szczegélnym znaczeniu
dla ksztattowania systemu przestrzeni publicznych miasta:
1) kosciot pw. Sw. Trojcy, kosciét pw. Zmartwychwstania Pariskiego oraz budynek Starostwa Powiatowego przy
ulicy 3 Maja stanowig dominanty, zgodnie z ustaleniami planu. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych
obiektdw oraz nowe obiekty na terenie planu nie mogq zawiera¢ akcentow wysoko$ciowych, ktdre mogtyby
naruszy¢ dominujacq role bryty ww. budynkdw. Obiekty uznane za dominanty nie sa wyznacznikami wysokoSci
zabudowy, ani typu zabudowy;
2) zamkniecie kompozycyjne osi widokowej: wyrdznienie widokowe przestrzeni publicznej elementem kompozycji
obiektu, obiektem budowlanym (grupg obiektdw);
3) 0$ widokowg z zamknieciem kompozycyjnym oznaczong na rysunku planu —

a) ulicy Wojska Polskiego od strony wiaduktu kolejowego w terenie elementarnym A.03.MU, ktérego parametry

zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych;

b) ulicy Jézefa Wybickiego w strone skrzyzowania z ulicg Szopinskiego, w terenie elementarnym B.16.MU,

ktérego parametry zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych;

- wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego zamkniecie osi.
4) cigg widokowy w celu ochrony ekspozycji potudniowej sylwety miasta z ulicy Wojska Polskiego, nalezy
zachowa¢ niezaktécony widok z ciggu widokowego, tj. widok na zesp6t obiektow budowlanych, zielen i inne
obiekty naturalne, ktbrego przeksztatcanie (w szczegélnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze byé
dokonane tak, aby nie zaktdci¢ widoku obszardw i obiektéw okre$lonych w planie (harmonijnej pierzei lub sylwety),
ktére byly podstawg jego wyznaczenia.
5) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkéw, a takze na
przebudowie, nadbudowie, rozbudowie i odbudowie istniejacych budynkéw - stanowigcych zamknigcia
kompozycyjne osi widokowych ustalonych w planie i usytuowanych wzdiuz oznaczonych w planie ciagéw
widokowych realizuje sie jako obiekty o szczegblnych wymaganiach budowlanych.
2. Obowigzuje zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych jako obiektow
napowietrznych.
3. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
obowigzuje zastosowanie;
1) dla nowej zabudowy zlokalizowanej w systemie przestrzeni publicznych okre$lony zgodnie z § 11 pkt 1:

a) dachowki ceramicznej lub blachy miedzianej, jako pokrycie stromych potaci dachéw,

b) szlachetnej oktadziny zewnetrznej - tynki o charakterze mineralnym, klinkier lub cegta,

c) drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej; metalowe kute lub drewniane bramy; metalowe kute kraty,

d) instalacii krytej pod tynkiem lub inng oktadzing zewnetrzng budynku;
2) dla zabudowy poza systemem przestrzeni publicznych na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako
MN - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW - dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, MU — dla terenu zabudowy mieszkaniowo ustugowej oraz UU — dla terenu zabudowy ustugowej
ustala sie:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,

kamien,

b) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczong do tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej, brazéw,

szarosci i czerni,

c) wyklucza sie razace i jaskrawe kolory w kolorystyce elewacii.
4. Dla ogrodzen ustala sie:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych:

a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przedwitdw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia

miedzy stupami,

c) wysoko$¢ ogrodzent maksymalnie 1,5 m nad poziomem terenu;
3) wyklucza sie stosowanie ogrodzen w postaci prefabrykowanych przeset betonowych.
5. Zasady lokalizacji reklam i noSnikow reklamowych:
1) dla terenu zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna znajdujacego sie w rejestrze Wojewddztwa
Pomorskiego i stanowigcego jednocze$nie system przestrzeni publicznych okreslony w § 11 pkt 1:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednego szyldu na jedng dziatalno$¢, o powierzchni do 0,5 m? kazdy, na elewacji

oraz na wysiegu na elewacji prostopadtym do dtugosci 1,5 m, mocowanych nie wyzej niz poziom gzymsu nad

parterem, w pasie podokiennym kondygnacji pierwszego pietra, przy czym szyldy mogg by¢ mocowane
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wylacznie na $cianach budynkow, przy wejéciach do ich siedzib, przy wejsciach do budynkéw mieszczacych te
firmy i instytucje. Projekt szyldu musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku, na ktérym reklama ma
by¢ zamocowana.
c) dopuszcza sie lokalizacje reklam, o powierzchni do 0,5 m? kazda, na elewacji oraz na wysiegu na elewacii
prostopadtym do dtugosci 1,5 m, mocowanych nie wyzej niz poziom gzymsu nad parterem, w pasie
podokiennym kondygnacji pierwszego pietra, pod warunkiem ze obiekty w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ objeta reklamg nie maja bezposredniego dostepu do drogi publicznej, z zastrzezeniem pkt. 4).
Projekt reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku, na ktérym reklama ma by¢
zamocowana.
d) zastosowane reklamy i szyldy nie mogg zastania¢ detali architektonicznych budynku i nie mogg mie¢ formy
neonow,
e) nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach i bramach wjazdowych,
f) lub zgodnie z ustaleniami szczegotowymi jesli stanowig inaczej;
2) dla terenu zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna znajdujacego sie w rejestrze zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego poza systemem przestrzeni publicznej:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje jednego szyldu na jedng dziatano$¢, o powierzchni do 1 m? kazdy, na elewacii
oraz na wysiegu na elewacji prostopadtym do dtugosci 1,5 m, mocowanych nie wyzej niz poziom gzymsu nad
parterem, w pasie podokiennym kondygnacji pierwszego pietra, przy czym szyldy mogq by¢ mocowane
wylacznie na $cianach budynkoéw, przy wejciach do ich siedzib, przy wejsciach do budynkéw mieszczacych te
firmy i instytucje. Projekt szyldu musi by¢ dostosowany do charakteru elewaciji budynku, na ktérym reklama ma
by¢ zamocowana.
c) dopuszcza sie lokalizacje reklam, o powierzchni do 1 m? kazda, na elewacji oraz na wysiegu na elewacji
prostopadtym do dlugosci 1,5 m, mocowanych nie wyzej niz poziom gzymsu nad parterem, w pasie
podokiennym kondygnacji pierwszego pietra, pod warunkiem Ze obiekty w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ objeta reklamg nie majg bezposredniego dostepu do drogi publicznej, z zastrzezeniem pkt. 4).
Projekt reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku, na ktérym reklama ma by¢
zamocowana.
d) zastosowane reklamy nie moga zastania¢ detali architektonicznych budynku i nie moga mie¢ formy neonéw,
e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach i bramach wjazdowych,
f) lub zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi jesli stanowig inaczej;
3) dla pozostatego terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje nowych reklam wolnostojacych i innych no$nikow reklamowych o powierzchni
maksymalne 3,0 m?,
b) na catym terenie elementarnym obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujace
mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
4) w granicach catego terenu objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji reklam na obiektach historycznych
objetych ochrong konserwatorska oraz w terenach oznaczonych symbolami A.18.UK, B.09.UU oraz B.14.UP.
6. Dla lokalizacji garazy i budynkdw gospodarczych ustala sie:
a) wysoko$¢ do kalenicy dachu maksymalnie 6 m (chyba, Ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej);
b) kat nachylenia dachu: dowolny;
c) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegfa, drewno,
kamien,
d) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczong do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw,
szarosci i czerni lub dostosowang do zabudowy istniejacej,
e) wykluczenie razacych i jaskrawych koloréw w kolorystyce elewacii,
f) dla jednostki ,A” wyklucza sie lokalizacji obiektow wolnostojacych od frontu dziatki,
g) dla catego obszaru planu dopuszcza sig garaze podziemne.

§9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu
1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.
2. Dla drzew objetych ochrong na podstawie gminnej ewidencji zabytkow oraz proponowanych pomnikow przyrody
oznaczonych symbolem na rysunku planu ustala sie:
1) zachowanie i uzupetnienie istniejacych drzew;
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2) zakaz wycinki drzew z wyjatkiem potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania drég, obiektow
kubaturowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury. Zakaz nie dotyczy cie¢ zdrowotnych i rutynowych zabiegow
pielegnacyjnych.

3. Dla zapewnienia prawidiowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i utrzymania dobrych warunkéw
zycia, wyznacza sie obszary tworzace lokalny korytarz ekologiczny oznaczony na rysunku planu. Na terenie
lokalnego korytarza ekologicznego obowigzuje:

1) podejmowanie dziatah zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych oraz ciggtosci
przestrzennej systemdw przyrodniczych miasta, w szczegolno$ci zachowanie i odtwarzanie naturalnej obudowy
biologicznej cieku wodnego przez zadrzewienia, zakrzaczenia;

2) zakaz lokalizacji barier prowadzacych do izolacji bioréznorodnych siedlisk.

4, Zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, prowadzong na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace
sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

5. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MU, UU obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych z
obowigzujacymi normami;

4) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej winny by¢ usytuowane w odlegtosci
zapewniajgcej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku dopuszczalnych pozioméw hatasu i wibracii
okreslonych w przepisach odrebnych. Dla nowej zabudowy nalezy przewidzie¢ oddziatywanie hatasu wynikajace z
sasiedztwa drog wojewodzkich oznaczonych, jako 01.KD.G, 02.KD.Z.

6. Nie dopuszcza sie makroniwelacji na catym terenie objetym planem.

7. Dla oznaczonych na rysunku planu chronionych szpaleréw drzew ustala sie:

1) w przypadku uzupetiania szpalerow drzew nalezy stosowa¢ do nasadzen gatunki drzew lisciastych,
preferowane gatunki: kasztanowiec, buk, dab, grab i lipa;

2) zachowanie, uzupetnienie i ochrone szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu;

3) dopuszcza sie wytacznie ciecia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew.

§10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoéiczesnej
1. Wiekszo$¢ terenu objetego planem znajduje sie w obszarze prawnie chronionym na mocy przepiséw odrebnych
— jest to zespot urbanistyczny Miasta KoScierzyna wpisany do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego
zgodnie z decyzjg nr KLVI0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925, w ktérego sktad wchodzg
nastepujace strefy ustalone w planie i ktorych granice okre$lono na rysunku:
a) rezerwat krajobrazu kulturowego,
b) strefa konserwaciji urbanistycznej,
c) strefa restauracji urbanistycznej.
Wszelkie dziatania, w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.
Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow ustala sie nastepujace zasady ochrony:
a) zespot urbanistyczny Miasta KoScierzyna wraz ze strefami wymienionymi wyzej objety jest $cistg ochrong
konserwatorska, ktéra obejmuje: historyczny uktad i strukture przestrzenna, w tym: historyczne podziaty
wiasnosci, uktad drog i placdw, formy zabudowy, historyczng zielen oraz pozostate elementy historyczne,
b) obowiazuje zachowanie historycznego uktadu komunikacyjnego, a dla posadzek, ulic i placéw przywrécenie
tradycyjnych nawierzchni brukowych i z ptyt kamiennych, istniejace do zachowania,
¢) zakaz budowy garazy wolnostojacych (dopuszcza sie tylko garaze wbudowane).
d) w przypadku sytuowania budynku na kilku dawnych dziatkach budowlanych, wymagane jest kompozycyjne
podzielenie jego elewacji, w nawigzaniu do historycznych podziatow geodezyjnych,
e) charakter obiektow budowlanych oraz wszystkich innych elementéw zagospodarowania nalezy
zharmonizowa¢ z formami wartosciowych obiektéw historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie, pod
wzgledem zasad podziatdw ptaszczyzn i bryt, proporcji wymiaréw, pochylenia i uktadu dachdéw, rozwigzan
gzymsow i innych detali, kolorystyki, zastosowania materiatdw itp.; projektowane obiekty, réwniez w przypadku
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rozbudowy lub przebudowy fragmentu obiektu, nalezy podporzadkowaé celowi uzyskania kompozycyjnie

spéjnego rozwigzania.
W strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego znajdujg sie: strefa ograniczenia gabarytéw zabudowy i strefa
ochrony krajobrazu, dla ktérych warunki ochrony realizowane sq przez ustalenia szczegotowe.
2. Teren planu poza oznaczonym zespotem urbanistycznym Miasta KoScierzyna stanowi otoczenie zabytku. Dla
otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego sposdb ochrony realizowany jest poprzez ustalenia szczegdtowe
dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowa zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Na terenie objetym planem (poza obszarem wymienionym w ust. 1) znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego:

Lp.

Adres

Obiekt

Datowanie

Nr rejestru
zabytkdw

Stary | Nowy

Data  wpisu
do rejestru

Nr decyzji

—_

ul. Miodowa 16

dom mieszkalny

pot. XIX w.

482 | 605

30.05.1972

KL.IV/620/2622/72

ul. Rynek 9

budynek Ratusza
Miejskiego  obecnie
Muzeum Ziemi
KoScierskiej

XIX w.
1843r.

1180 | 1654

20.02.1998

WKZ/5340/1/98/57 8

ul. Dtuga 7

Dom mieszkalny

pot. XIX w.

1201 | 1696

23.07.1999

PWKZ/5340/11/99/
5697

ul. Koscielna 5

1.Parafialny  kosciot
farny
rzymskokatolicki p.w.
Swietej Trojcy,
2.Teren
nieistniejacego
cmentarza
koscielnego, obecnie
teren  przykoScielny
wokot kosciota p.w.
Sw. Tréjcy wraz z
otaczajacym go
murem kamiennym,
3. dziatka , na ktérej
usytuowane Sg,
wymienione zabytki

XX w.
1914-17

) A-
181

08.08.2007

PWKZR4190-
34/443-5/2007

ul. Swigtojanska
10

Zespot koSciota
ewangelickiego:

1. kosciét ewangelicki,
obecnie rzym.kat. p.w.
Zmartwychwstania
Panskiego

2. plebania
koSciota

3. teren przykoscielny

w.w.

XIX w.
1892-4,
1887

R A-
180

06.10.2008

PWKZR4190-
40/8314-
5/2007/2008

4. Wszelkie dziatania w obrebie obiektéw i obszaréw wskazanych w ust. 1 i 3 nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
5. W granicach planu znajdujg sie oznaczone:
1) budynki i obiekty przeznaczone do ochrony:
a) zgodnie z gminng ewidencjg zabytkdw:

. DATA
Lp.|Ulica Nr powstania.
1 |Diuga 1232567020 BH0RBIFT 155 1920
2. |Dworcowa 12,3,4 1895 -1932
3. |Gdanska 2,3,4,7,8,9,13,14,16,17,19, 20, 21 1890 -1910
4. |Kapliczna 1,2, 4,5, 5odlewnia, 6, 8,9, 10 1830 -1920
5. [Koscielna 1,2,5,8,11,13, 14, 15 1880 -1917
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3 Maja 3,4,6,7,8,8gosp., 9, 9¢ ,11, 1800 -1937

8 Marca 350185, 17, 16, 10120 34,35, 30,537 0 1864 1915
8. Miodowa 10,16, 17 (dawniej 16), 18, 19, 22 (komin relikt bud. 1880 -1920

przemystowego)

9. |Miynska 6,7,8A, 11,12,13,17 k XIX w, 1938
10.|Ogrodowa 2A (dawniej 2), 3 (dawniej 7) 1890
11.|Partyzantéw 2,2gosp., 5,9 pot XIX w, 1880
12.|Ratuszowa Budynek gosp.-magazyn 1880
" [Ryne T8 Gosp 17, 16.10,20,20, 22 o 18431925
14. |Stodowa 2
15. | Strzelecka 1,2,31,36 1894 -1937
16. | Spichlerzowa 2 1880
17. |Sikorskiego 2,3, 4,6 (dawnej 6a), 7 (dawniej 6) 1891-1940
18. ] Swietojariska 1,4,5,6,6a,8, 10, 10 plebania, 14, 17, 18, 20,21 | 1880-1924
19. | Tkaczyka 1,2,3 p XIXw-1900
20. | Traugutta 3,7 1890-1905
21.|Wodna 2,2 gosp., 3,10, 12,13, 16,17, 18,19 2p XIXw -1915
22. Wybickiego :) a(?ke;\,,vg,l?zs,?r;%anum Nauczycielskie, sala gimn., 1878 -1927
23. |Zgromadzenia

Ksiezy 2 (dawniej 9) Komisariat Policiji 1910

Zmartwychwstancéw
24.|7rédlana 1,2,3,4,5,6,8 p XIX w -1900
25.|Srodmiescie Uktad urbanistyczny m. KoScierzyna XV w.

b) posiadajgce warto$ci kulturowe:

Lp.

Ulica

Nr

1.

Jeziorna

9 oraz 17 i 19 wraz z oficynami

2) zespoty parkowe przeznaczone do ochrony {j.:

a) zatozenie parkowo-ogrodowe w zespole Zakonu NMP Anielskiej, przy ul. 8 Marca 1, przetom XIX/IXX w.,
b) park tzw. Wzgérza Grodowego obok budynku Starostwa powiatowego, ul. 3 Maja, przetom XIX/XX w.,

c)

1) obiekty wymienione w ust. 5 pkt.1 podlegaja ochronie w zakresie historycznych cech: bryly, ksztattu dachu,
formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz
podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatéw budowlanych. Wyklucza sie nadbudowe
(wysokos¢ jak w stanie istniejgcym), dobudowe lukarn, zmiang kata nachylenia potaci dachu oraz rozbudowe
obnizajacy ich wartos¢ historyczna. W przypadku dziatan w obrebie wyzej wymienionych elementéw chronionych
stosuje sie przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. W obiektach tych dopuszcza sie
zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspdtczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych, tak by
mozliwe byto uzytkowanie obiektu zapewniajace biezacq konserwacje i ochrone przed dewastacjg, przy
zachowaniu ich w moZliwie niezmienionym ksztatcie. Dopuszcza sig remonty budynkdw o zlym stanie technicznym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

park w zespole Seminarium Nauczycielskiego, ul. Wybickiego 1/Traugutta 7, 4¢w. XIX w.,
d) park przy ul. Dworcowej i Wojska Polskiego,
e) park przy ul. Dworcowej, przy pomniku Franciszka Sedzickiego;
3) drzewo postulowane do ochrony prawnej, jako pomniki przyrody: klon srebrzysty, park przy ul. Wybickiego.
6. Ustala sie nastepujace formy ochrony:

2) dla obiektow wymienionych w ust. 5 pkt. 2:

a)

b)

obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie jej

lokalizacii, skali i bryty oraz nawigzania form wspétczesnych do regionalnej tradycji architektonicznej;
dopuszcza sie adaptacje obiektéw zabytkowych dla nowych celéw pod warunkiem zachowania formy,
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c) obowigzek ochrony obiektdw matej architektury zwigzanych z kompozycjq zespotow i obiektéw zabytkowych
(ogrodzenia, stupki graniczne, kapliczki itp.),

d) na terenie chronionych zespotéw parkowych oznaczonych na rysunku planu ochronie podlega istniejaca
zielen zabytkowa, ustala sie: utrzymanie starodrzewu, odtworzenie oraz rekonstrukcja historycznego uktadu
kompozycyjnego,

e) nakaz nawigzania przy przebudowach uktadéw komunikacyjnych do historycznego rozplanowania ulic i
placow oraz nawierzchni;

3) dla obiektu wymienionego w ust 5 pkt. 3 obowigzuje zakaz wycinki z wyjatkiem potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa. Zakaz nie dotyczy cie¢ zdrowotnych i rutynowych zabiegdw pielegnacyjnych.

7. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne - teren
grodziska wczesnosredniowiecznego wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod nr AZP 16-
38/12 (dawny nr 086/A) zgodnie z decyzjg z 09.01.1970 r. Na nieprzeksztatconym dotad obszarze grodziska ustala
sie:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem;

2) wszelkie dopuszczone prace naruszajace strukture gruntu wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, przy czym wprowadza sie zakaz prowadzenia
dziatalno$ci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszeniem struktury gruntu ponizej warstwy humusu;

3) dopuszcza sig przeksztatcenie istniejacej formy terenowej (niwelacje) jedynie poprzez nadsypywanie;

4) dopuszczenie sie nasadzenie zieleni niskiej i $redniej — zakaz nasadzen nowej zieleni wysokiej;
5) dopuszcza si¢ adaptacje terenu na cele turystyczno-rekreacyjne przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza sie lokalizacje budowli nietrwale zwigzanych z gruntem;

7) dopuszcza sie prowadzenie niezbednych prac porzadkowych, zabezpieczajacych, konserwujgcych,
rewaloryzacyjnych (takze zwigzanych z pracami naruszajacymi strukture gruntu, jezeli jest to konieczne dla
bezpieczenstwa zabytku lub bezpieczenstwa publicznego), przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

8) uporzadkowanie i zabezpieczenie oraz wlasciwe utrzymanie obszaru stanowiska;

9) ograniczenie potencjalnych zagrozen naturalnych.

10) wszelkie dziatania w obrebie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy prowadzié
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

8. Na obszarze objetym planem znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujace
sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) obszar starego miasta wraz z uktadem kanalizacyjnym — stanowisko nr 5,

2) cmentarzysko grobéw skrzynkowych z wezesnej epoki Zelaza stanowisko nr 3,

- ujetych w ewidencji stuzb konserwatorskich, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym. Wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagajg niezbednych badan archeologicznych na podstawie przepisow odrebnych z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9. Na obszarze planu wystepuja dobra kultury wspdtczesnej (pomniki), 0znaczone symbolem na rysunku planu, dla
ktérych obowigzuje:

1) zachowanie obiektu stanowigcego dobro kultury;

2) zmiany zagospodarowania w sasiedztwie obiektu nalezy poprzedzi¢ analizg warto$ci kulturowych dla catego
obszaru;

3) wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z sasiedztwem, niezgodnych z tradycjg miejsca.

4) dopuszcza sie przeniesienie w inne miejsce.

10. W obrebie zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw i objetego Scisty
ochrong konserwatorska, w przypadku budynku wytaczonego z gminnej ewidencji zabytkdw, obowigzuje w nowe;
zabudowie nawigzanie do lokalizacji, wielkosci i proporcji bryty, w tym ksztattu dachu, budynku historycznego, przy
dopuszczeniu stosowania wspdiczesnych form wyrazu architektonicznego oraz wspotczesnych materiatow.

§11. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie system przestrzeni publicznych, stanowigcych gtéwny element kompozycji miasta i zaspokajajacych
potrzeby mieszkarcow - w szczegdlnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem oraz poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych. System przestrzeni publicznych obejmuie:

a) teren oznaczony na rysunku planu, jako przestrzen publiczna historycznego miasta,

b) ulice Zgromadzenia Ksiezy Zmartwychwstafncéw — 03.KD.L i 04.KD.L,

c) ulice Jézefa Wybickiego od skrzyzowania z ulicg Swietojariska do skrzyzowania z ulica Kartuska, 03.KD.L,

d) ulice Kapliczng - 28.KD.D,
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e) ulice Wojska Polskiego — 01.KD.G od skrzyzowania z ulicg Klasztorng do skrzyzowania z ul. Szopinskiego
(rondo),
f) ulice Lubomira Szopinskiego — 01.KD.G,
g) ulice Kartuskg — 01.KD.G,
h) ulice Wojska Polskiego — 02.KD.Z od skrzyzowania z ul. Szopinskiego (rondo) w kierunku wschodniej
granicy planu,
i) ulice Wradystawa Sikorskiego — 15.KD.D,
j) ulice Swietojariska — 05.KD.L i 10.KD.D,
k) ulice 8 Marca — 06.KD.L,
[) ulice Klasztorng — 07.KD.L,
m) ulice Jeziorng — 16.KD.D;
2) w obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowigzuje ksztattowanie zagospodarowania o wysokim
standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei, w szczegdlno$ci obowigzuje wysoki standard
estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, spdjny wzor elementéw matej
architektury i tzw. mebla ulicznego;
3) w zabudowie wzdtuz ulic i placow ustalonego systemu przestrzeni publicznych:
a) wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacji zabudowy, tworzacej system przestrzeni
publicznych miasta, realizuje sie jako obiekty o szczegélnych wymaganiach budowlanych,
b) zakaz lokalizowania przytaczy gazowych na elewacjach frontowych budynkéw,
c) zakaz lokalizowania klimatyzatoréw oraz urzadzen stuzacych technicznej obstudze budynku na elewacjach
frontowych budynkéw, z zakazu zwalnia decyzja wtasciwego konserwatora zabytkdw,
d) zakaz lokalizowania anten satelitarnych w miejscach widocznych z terenéw publicznych,
e) zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych jako obiektow
napowietrznych,
f)  zasady lokalizacji nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust.5,
g) nalezy przy projektowaniu nowej zabudowy uwzgledni¢ réznicowanie wysokosci zabudowy w pierzei ulicy
w celu zachowania charakteru pierzei historycznej o zrdznicowanej wysoko$ci poszczegdlnych kamienic;
- projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkéw oraz odbudowy,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw, a takze wszelkie dziatania dotyczace formy
architektonicznej elewacji zabudowy, zlokalizowanej w pierzejach ulic i na terenach, o ktérych mowa w punkcie 1)
sporzadza sie wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujaca sasiednie budynki
€0 najmniej po jednym z obu stron.

§12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Na terenie planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych procedury scalenia i podziatu zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku procedury scalenia i ponownego podziatu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych terendw;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
2. Ustala sie zasady dotyczace podziatow geodezyjnych:
1) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektdw stanowigcych dobro kultury wspétczesnej (np. pomniki)
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni wynikajacej z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen
szczegbtowych na danym terenie;
2) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegOtowych o maksymalnie 5% w stosunku do okreslonej wielkoSci;
3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona w
ustaleniach szczegGtowych na potrzeby poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, dla
potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw oraz dla terenéw przylegtych o innym przeznaczeniu jesli wynika to
z istniejgcego zagospodarowania;
4) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektdw budowlanych.
3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okre$la¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
4. Za zgodne z planem uznaje sie dziatki wydzielone przed uchwaleniem planu.
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§13. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
W planie wyznaczono teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych zgodnie Rozporzadzeniem nr 4/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku woj. pomorskie z dnia 6 wrzesnia 2013 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie na obszarze, ktérego obowigzuja
zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r. poz. 3431 z p6zn.zm.).

§14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. W ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do uktadu drég publicznych jak i do wewnetrznego uktadu
drogowego obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
2. Niezgodne z planem, istniejace budynki, mogg by¢ poddawane remontom i modernizacji bez prawa
powigkszania kubatury budynku oraz zmiany funkcii.
3. W przypadku przeksztatcania istniejgcej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé uzgodnienia projektu z
wiasciwym organem Obrony Cywilne;j.
4. Maksymalng wysoko$¢ obiektow budowalnych okresla sie jak wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi (z zastrzezeniem § 52 ust. 5 pkt. 3 lit. a). Ustalenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu fgcznosci publicznej przy czym wyklucza sie lokalizacje budowli tego typu o wysokosci réwnej lub wyzszej
od 50 m ponad poziom terenu
5. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar na
podstawie ustawy Prawo wodne.

§15. Ustalenia dla systemu komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Ukfad drog publicznych tworza;
1)drogi publiczne o znaczeniu ponadiokalnym:
a) droga wojewodzka nr 214 — 01.KD.G . ul. Wojska Polskiego, Lubomira Szopiriskiego i Kartuska — droga klasy
,G” gtowna,
b) droga wojewddzka nr 221 — 02.KD.Z {j. ul. Wojska Polskiego — droga klasy ,Z" zbiorcza,
c) droga gminna — 37.KD.Z {j. ul. Wojska Polskiego — droga klasy ,Z” zbiorcza;
d) droga gminna — 03.KD.L {j. ul. Wybickiego i Strzelecka — droga klasy ,L” lokalna;
2)drogi publiczne o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi gminne:
a) drogi gminne klasy ,L” lokalne oznaczone na rysunku planu, jako: 04.KD.L - 09.KD.L,
b) drogi gminne klasy ,D” dojazdowe oznaczone na rysunku planu, jako: 10.KD.D — 36.KD.D,
c) ciagi piesze ,KP" oznaczone na rysunku planu, jako 01.KD.KP, 02.KD.KP, 03.KD.KP, 04.KD.KP,
29/1.2.KD .KP, 32/1.1.KD.KP;
3) dopuszcza sie zmiane kategorii drég oraz zaliczenie nowych drég do drog publicznych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.
2. Wewnetrzny uktad drogowy tworzg oznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne KDW dostepne dla ruchu
samochodowego, ktdre realizowane beda jako cel publiczny o dostepie ogdlnym.
3. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego obowigzujg nastepujace zasady:
1) obiekty matej architektury nie mogg powodowacé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i piesze;
oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
2) urzadzenia techniczne nie mogq powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
3) zieler nie moze powodowaé istotnych ograniczenn w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moze
kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.
4, Zasady lokalizacji miejsc parkingowych:
1) realizacja miejsc odbywa sie na terenie inwestycji;
2) dopuszcza sie bilansowanie miejsc poza terenem objetym inwestycja, na terenie do ktérego prawo posiada
inwestor w sytuacji gdy nie jest mozliwe ich zapewnienie na danym terenie, jednak nie dalej niz w obszarze
objetym granicami miasta;
3) minimalne wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych (w zaokragleniu do petnej liczby w gére):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w jednostce A i B — 1 miejsce na jedno mieszkanie,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w jednostce C - 1,5 miejsca na jedno mieszkanie,
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d) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z prowadzeniem ustug turystyki w obiektach hotelarskich
- 0,5 miejsca na jeden pokdj, a dla pozostatych budynkéw zamieszkania zbiorowego — 0,2 miejsca na kazdego
zatrudnionego,
e) dla ustug oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki — 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz dodatkowo
minimum 3 miejsca parkingowe,
f) dla ustug kultu, administracji publicznej, porzadku publicznego, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej
- 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
g) dla ustug kultury, rekreacii, kultury fizycznej, sportu — 0,1 miejsca na jedno miejsce siedzace,
h) dla ustug zwigzanych z produkcjg ogrodnicza — 1 miejsce na parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;;
g) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej, a dla obiektdw powyzej 200
mZ powierzchni uzytkowej dodatkowo 0,2 miejsca na kazdego zatrudnionego;
4) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej do
50m?
5) ustugi w tymczasowych obiektach budowlanych, wywotujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca
parkingowe zwalnia sie z wymogow zapewnienia miejsc postojowych. W pozostatych przypadkach obowigzuje
zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z wymogami zawartymi w punkcie 1) i 2) niniejszego ustepu;
6) dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu w przypadku rozbudowy, nadbudowy zwiekszajacej
powierzchnie uzytkowa obiektow, a takze zmianie sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw z funkcji
mieszkaniowej na ustugowg, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obszaru zmiany, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w punkcie 1), 2) i 3);
7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie w liczbie nie
mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
8) do bilansowania, jako miejsca parkingowe zalicza si¢ rowniez garaz i podjazd o parametrach odpowiadajacych
minimalnym wymiarom miejsca parkingowego.
5. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:
1) trasy rowerowe urzadza si¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, dojazdéw, ciggéw pieszo jezdnych. Na rysunku
planu pokazano orientacyjne przebiegi tras rowerowych. Dopuszcza sie przebieg tras rowerowych po innych
drogach niz pokazano na rysunku planu;
2) przebieg tras rowerowych oznaczonych na rysunku planu:
a) miedzynarodowa trasa rowerowa nr 4 Tysigca Jezior,
b) migdzyregionalna rasa rowerowa nr 12 Zamkow Polski Potnocnej,
c) regionalne trasy rowerowe nr 115, 1161 143,
d) lokalne Sciezki rowerowe;
3) w zaleznosci od potrzeb mieszkancdéw gminy dopuszcza sie lokalizacje innych tras rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdw.
6. Dopuszcza si¢ wydzielenie: nowych dojazdow, jako elementu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z
zachowaniem szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych minimum 5 m oraz ciggow pieszych o szeroko$ciach i
parametrach uwzgledniajacych projektowanie uniwersalne (fj. korzystanie z nich np. 0sdb niepetnosprawnych).
7. Dla inwestycji niedrogowych wymagajacych przebudowy lub budowy drog publicznych obowigzujg przepisy
odrebne.

§16. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Linie rozgraniczajace drog publicznych (z wytaczeniem drog wojewddzkich), dojazdéw oraz ciggow pieszych
wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej. Zasady lokalizacji sieci w pasach drogowych drog publicznych
regulujg przepisy odrebne o drogach publicznych tj. lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow
niezwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu, jak réwniez umieszczanie takich urzadzen na
obiektach drogowych.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne niezbedne dla
prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami infrastruktury technicznej w pasach
okreslonych liniami rozgraniczajacymi drdg publicznych, dojazdéw oraz ciggéw pieszych. W szczegéinych
przypadkach w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych ustala si¢ przebieg korytarza infrastruktury
technicznej, 1. terenu rezerwowanego dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ przebieg
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infrastruktury technicznej podziemnej w granicach terenéw elementarnych w szczegolnie uzasadnionych

przypadkach uwzgledniajgc ustalenia szczegdtowe.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1)obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociggu miejskiego;

2)rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej dla terenéw niezainwestowanych nastepowac bedzie w oparciu o

istniejace sieci w przylegtych drogach;

3) obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1)odprowadzenie $ciekobw w oparciu o istniejacq i projektowang sieC kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni Sciekow w Koscierzynie;

2)nie dopuszcza sie odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

3)wyklucza sie zrzut $ciekdw bytowych, komunalnych, do gruntu i wéd powierzchniowych bez oczyszczenia;

4)dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do podczyszczania Sciekdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na terenie inwestora.

5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)zaktada sie odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej niezaleznej od sieci kanalizacii
deszczowej systemu odwodnienia drogi wojewddzkiej;

2)zrzut wdd opadowych i roztopowych z terenow sktadowych, komunikacji drogowej oraz terendw o innym
uzytkowaniu, mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod opadowych - wymaga podczyszczenia przed
odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3)wszystkie wyloty do odbiornikéw nalezy wyposazy¢ w separatory substancji ropopochodnych, zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych drog lub w obrebie terenéw elementarnych z zapewnieniem dojazdu,

4)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej obowigzuje odprowadzenie wod opadowych z
dachéw do kanalizacji deszczowey;

5)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz
powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w punkcie 2 mogg by¢ wprowadzane do wéd lub do ziemi;

6)dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych obowigzuje lokalizacja
tych urzadzen na dziatce inwestora.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz: na catym

obszarze objetym planem zaktada sie mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrédet lub z sieci.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:

na catym obszarze objetym planem zaktada sie zaopatrzenie w ciepto z sieci lub indywidualnych zrodet, dopuszcza

sie nastepujace zrodta ogrzewania: gazowe, olejowe, elekiryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie ze

zrédet odnawialnych.

8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng;

1)rozbudowa i budowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej obowigzuje w oparciu o istnigjgce linie

energetyczne Sredniego napiecia i niskiego napigcia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2)obowigzuje sukcesywna przebudowa i skablowanie istniejgcych linii napowietrznych oraz wyklucza sie budowe

nowych napowietrznych linii energetycznych;

3)zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng niskiego napiecia bedzie sie odbywac z istniejacych stacji

transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu i potoznych poza planem oraz projektowanych stacji

transformatorowych;

4)dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych, poza stacjami istniejagcymi i projektowanymi w

granicach planu, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej zlokalizowanych w obszarze

objetym planem oraz terendw sasiednich,

5)dla budynkoéw stacji transformatorowych obowigzuje:
a) wysoko$¢ maksymalna 4,5 m,
b) ksztatt dachu dla budynkdw w pierzei drég publicznych: dowolny.

9. Zabrania sie lokalizacji:
a) elementow sieci energetycznych, cieptowniczych i innych w formie urzadzen napowietrznych,
b) stacji transformatorowych, weztdw i stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, kottowni, koncentratoréw
telefonicznych i innych urzadzen technicznych w formie wolnostojacych obiektéw budowlanych w systemie
przestrzeni publicznych;
c) w zabudowie istniejacej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, redukcyjnych gazu w formie
obiektéw wolnostojacych, lecz tylko w tylnej cze$ci dziatki budowlanej (za zabudowg frontowa).
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10. Obowigzuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji odpadéw statych poza terenem objetym planem wedtug
zasad i rozwigzan przyjetych dla catego miasta Koscierzyna.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce A - centralnej
§17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.01.MU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania; teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.KDW dla ciggu
pieszo jezdnego z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowiazujg ustalenia ogéine zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérego obowiazujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt. 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktére;
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysokos¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalinie 12,5 m do

kalenicy dachu,

b) ilos¢ kondygnacii: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne;

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych: zabudowe
wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy
sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, . nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepnos¢ drogowg z drég 05.KD.L, 18.KD.D i 22.KD.D oraz ciggu pieszo jezdnego 01/1.1.KDW ;
2) ustala sie przebieg ciggu pieszo jezdnego oznaczonego na rysunku planu, jako 01/1.1.KDW o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
3) minimalna liczba miejsc parkingowych oraz sposéb ich realizacji na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
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11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.02.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktdrego obowiazujg ustalenia ogéine zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1,
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie 0znaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminne;
ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktére;
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci minimum 8 m od krawedzi jezdni drogi 01.KD.G oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 80%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymainie 12,5 m do

kalenicy dachu,

b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne;

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do Sredniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych: zabudowe
wzdtuz wyznaczonych obowiazujgcych linii zabudowy nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy
sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektdw zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drég: 22.KD.D i 25.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.03.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
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1) dla obiektu stanowigcego zamknigcie kompozycyjne osi widokowej oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
ustalenia ogélne zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte § 11 ust. 21 3
oraz § 8 ust. 3 pkt. 1;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1,
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt. 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci minimum 8 i 10 m od krawedzi jezdni drogi 01.KD.G oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do

kalenicy dachu,

b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacije nadziemne,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych: zabudowe
wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy
sytuowanej w srodku dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég 09.KD.L, 22.KD.D i 25.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§20. Ustalenia szczegétowe dla terenu A.04.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.E przeznacza si¢
pod lokalizacje stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
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2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte § 11 ust. 2i 3
oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1,
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy: oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6 i § 16 ust. 8 pkt 5:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do
kalenicy dachu,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw publicznie dostepnych: zabudowe
wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy
sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuijg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
na calym terenie wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych
ogrédkow  gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych stragandéw oraz tymczasowych obiektow
zwigzanych z okazjonalnymi imprezami {j. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég 09.KD.L, 22.KD.D i 24.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§21. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A.05.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktdrego obowigzujg ustalenia ogoine zawarte § 11
pkt2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogélnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
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2) w granicach terenu elementarnego znajdujq sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktdrych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do
kalenicy dachu,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne;
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do Sredniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
d) ksztalt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowej cze$ci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem: sezonowych
ogrodkéw gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych stragandéw oraz tymczasowych obiektdw
zwigzanych z okazjonalnymi imprezami {j. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drég 22.KD.D, 23.KD.D i 24.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§22. Ustalenia szczegotowe dla terenu A.06.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogélne zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktére;
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,

20/90



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRALNEJ CZESCI MIASTA KOSCIERZYNA ,STARE MIASTO”

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do

kalenicy dachu,

b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowej cze$ci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,56 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganow oraz tymczasowych obiektdw zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég 05.KD.L, 22.KD.D i 23.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.07.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogoine zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktdrych obowigzujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktérej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do
kalenicy dachu,
b) ilos¢ kondygnacii: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) zabudowa istniejagca w pierzei Rynku pozostaje bez prawa rozbudowy, nadbudowy, skutkujace;
zwiekszeniem wysoko$ci budynku,
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d) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

e) ksztalt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dowolny,

f) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowej czesci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielko§¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, . nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drég 05.KD.L, 19.KD.D;
2) dopuszcza sie zjazd z terenu 01.KD.KP i 03.KD.KP;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§24. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.08.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktdrych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig obowigzujace linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do
kalenicy dachu,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
d) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dla nowej zabudowy dachy dwu lub wielospadowe,
gtéwna kalenica dachu w pierzei ul. Tkaczyka i Miodowej rownolegta do drdg, dla pozostatej zabudowy dowolna

e) kat nachylenia potaci dachowych: 3maksymalnie 45° lub dla istniejacej dowolny;
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4) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowe]j cze$ci dziatki budowlanej, wzdiuz wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drog 05.KD.L, 17.KD.D, 19.KD.D;

2) dopuszcza sie zjazd z terenu 02.KD.KP

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.09.MU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.E przeznacza sie
pod lokalizacje staciji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogoine zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujq sie 0znaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktdrych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktére;
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8;
4) ustala sie odtworzenie nieistniejgcego zabytkowego budynku przy ul. Tkaczyka 2, na podstawie zachowane;
dokumentacji fotograficznej, w zakresie: lokalizacji, bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian,
detalu architektonicznego, wielkosci i ksztattu okien oraz podziatéw stolarki okiennej, kolorystyki i stosowania
materiatow budowalnych (dot. elewaciji, pokrycia dachu oraz stolarki okiennej i drzwiowe;j).
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6i § 16 ust. 8 pkt 5:

a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do

kalenicy dachu,

b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
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4) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowej cze$ci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 17.KD.D, 19.KD.D;

2) dopuszcza sie dostepno$¢ drogowg z ciagu pieszego 02.KD.KP wytacznie dla terenéw nieposiadajacych
dostepnosci z drég 17.KD.D, 19.KD.D;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.10.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.KDW przeznacza sig dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.2.KD.KP dla ciggu pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogoine zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéInych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementamny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymainie 12,5 m do
kalenicy dachu,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
d) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dowolne,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym;
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4) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowej cze$ci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drég 19.KD.D oraz drogi wewnetrznej 10/1.1.KDW;
2) dopuszcza sie zjazd z ciggow pieszych 01.KD.KP i 03.KD.KP wytacznie dla terenéw nieposiadajacych zjazdu z
drogi 19.KD.D oraz drogi wewnetrznej 10/1.1.KDW;
3) dla dojazdu 10/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,

b) urzadzenie: jako cigg pieszo jezdny bez wydzielania jezdni i chodnika;
4) dla ciggu pieszego 10/1.2.KD.KP ustala sie:

a) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,

b) urzadzenie: dowolne;
5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§27. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.11.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust.5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogélne zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéInych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérego obowiazujg zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogéine w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do
kalenicy dachu,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dowolny ,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
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4) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowej cze$ci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuiq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjgtkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég 17.KD.D, 19.KD.D;

2) dopuszcza sie zjazd z ciggu pieszego 01.KD.KP wylacznie dla terendw nieposiadajacych zjazdu z drdg
17.KD.D, 19.KD.D;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§28. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.12.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.KDW przeznacza si¢ dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogélne zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow — dom mieszkalny, nr
wpisu: PWKZ/5340/11/99/ 5697, dla ktérego obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 4;
3) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie¢ w gminne;
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt. 1;
4) teren elementarny znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktérej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do
kalenicy dachu,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
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4) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowej cze$ci dziatki budowlanej, wzdiuz wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég 20.KD.D i 21.KD.D oraz dojazdu 12/1.1.KDW;

2) dopuszcza sie zjazd z ciggu pieszego 01.KD.KP wytacznie dla terendw nieposiadajacych zjazdu z drég 20.KD.D
i 21.KD.D oraz dojazdu 12/1.1.KDW;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§29. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.13.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktére;
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do
kalenicy dachu,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
d) zabudowa istniejgca w pierzei ul. Dlugiej pozostaje bez prawa rozbudowy, nadbudowy, skutkujacej
zwiekszeniem wysokosci budynku,
e) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,
f) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowej czesci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;
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5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezpo$rednio przy granicy dziatki .

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjgtkiem: sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 20.KD.D;

2) dopuszcza sie zjazd z terenu 01.KD.KP;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§30. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.14.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5m do
kalenicy dachu,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
d) zabudowa istniejaca w pierzei ul. Diugiej i Rynku pozostaje bez prawa rozbudowy, nadbudowy, skutkujace;
zwiekszeniem wysoko$ci budynku,
e) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,
f) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°,;
4) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowej cze$ci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
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7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala si¢ dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, . nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 20.KD.D;

2) dopuszcza sie zjazd z terenu 01.KD.KP;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.15.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogélne zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - budynek Ratusza
Miejskiego obecnie Muzeum, nr wpisu: WKZ/5340/1/98/57 8, dla ktérego obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust.4;
3) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminne;
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
4) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do

kalenicy dachu,

b) ilos¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne;

c) zabudowa istniejagca w pierzei Rynku pozostaje bez prawa rozbudowy, nadbudowy, skutkujacej

zwiekszeniem wysoko$ci budynku,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

e) ksztatt dachu dowolny,

f) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowe] cze$ci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,56 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
7. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: ustala si¢ dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
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8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, . nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég 05.KD.L, 23.KD.D i 24.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§32. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.16.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogoine zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktére;
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymainie 12,5 m do

kalenicy dachu,

b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;

d) zabudowa istniejgca w pierzei Rynku pozostaje bez prawa rozbudowy, nadbudowy, skutkujacej

zwiekszeniem wysokosci budynku,

e) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny;

f) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowej cze$ci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuiq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektdw zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drég 09.KD.L, 26.KD.D;
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2) dopuszcza si¢ zjazd z terenu 01.KD.KP;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.17.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania; teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.1.E przeznacza sie
pod lokalizacje staciji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktorego obowigzujg ustalenia ogoéine zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujq sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktore;j
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8;
4) w granicach terenu elementarnego znajduje sie pomnik oznaczony symbolem na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 9.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnaciji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6 § 16 ust. 8 pkt 5:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do
kalenicy dachu,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi, z ktérej
odbywa sie zjazd na dziatke: maksymalnie 0,5 m;
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych:
a) zabudowa lokalizowana we frontowej cze$ci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii
zabudowy musi by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuijq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjgtkiem: sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektdw zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa z drég: 20.KD.D i 26.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§34. Ustalenia szczegé6towe dla terenu A.18.UK

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug kultu - koéciot parafialny pw. Swietej Trojcy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) zabytkowy obiekt kosciota parafialnego pw. Swietej Trojcy stanowi dominante, dla ktérej obowiazujg ustalenia
ogbine zawarte w § 8 ust.1 pkt 1;
2) cato$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, oznaczonym symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkdéw oraz gminnej ewidencii
zabytkow - parafialny kosciét farny rzymskokatolicki pw. Swietej Tréjcy wraz z otoczeniem, nr wpisu do rejestru:
PWKZ R 4190-34/443-5/2007, dla ktorego obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 4;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktére;
obowigzuije ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala sie;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna zgodnie ze stanem istniejacym,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, zgodnie ze stanem istniejacym;
3) gabaryty nowej zabudowy: zakaz lokalizacji garazy i budynkdw gospodarczych;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza sie.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z sakralnym
wykorzystaniem terenu.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa z drogi 20.KD.D;
2) z uwagi na funkcje nie obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w obszarze terenu elementarnego.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§35. Ustalenia szczegétowe dla terenu A.19.UP

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych;
2) dopuszcza sie:

a) funkcje mieszkaniowg w zakresie niezbednym dla funkcjonowania parafii,

b) lokalizacje funkcji zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym,

c) lokalizacje ustug oswiaty.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) catos¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawartew § 11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8;
3) w granicach terenu zlokalizowane sg dwa pomniki stanowigce dobro kultury wspdiczesnej, dla ktérych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 9.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnaciji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

c) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuija tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia: 800 m2,
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z sakralnym i
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 20.KD.D i 21.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§36. Ustalenia dla terenu A.20.UH

1. Przeznaczenie terenu: teren targowiska miejskiego z parkingiem i zielenig publiczna;
1) zabudowe dopuszcza sie wytgczenie jako towarzyszacg podstawowemu przeznaczeniu terenu;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh do monitoringu powietrza oraz toalety publiczne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) teren elementarny jest przestrzenig publiczng o dostepie ogoinym (1j. bez ograniczen) dla ruchu pieszego;
2) calo$¢ terenu znajduje sie w ustalonym w planie systemie przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawartew § 11 ust. 2 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogélnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktérej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
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¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 15%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 6 m,

b) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

c) kat nachylenia pofaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezpos$rednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia: 500m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow przeznaczonych na potrzeby
targowiska, parkingu oraz obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw i miejsc rekreacyjnych.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 21.KD.D;
2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych: z uwagi na podstawowe przeznaczenie terenu jako parking - nie ustala
sie.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§37. Ustalenia szczegétowe dla terenu A.21.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacjg nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 06.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujq ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 70%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuijg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia: 400m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z  wyjatkiem sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektdw zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég 07.KD.L, 06.KD.L i 21.KD.D;
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2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§38. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A.22.UU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 07.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymaina 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) ilo$¢ kondygnagiji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: ustala si¢ dowolng wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa z drogi: 07.KD.L i 21.KD.D.
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§39. Ustalenia dla terenu A.23.UH
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren targowiska miejskiego z parkingiem i zielenig publiczng;
2) zabudowe dopuszcza si¢ wytaczenie, jako towarzyszacg podstawowemu przeznaczenie terenu;
3) miejsca parkingowe dopuszcza sie na cato$ci terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) cze$¢ terenu lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 11 ust. 21 3 oraz 8 ust. 3 pkt 1;
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3) w sasiedztwie drogi 01.KD.G zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) czes¢ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla
ktérej obowigzuije ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1 linie zabudowy: zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,2, a dla kondygnacji nadziemnych 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 5%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 6 m,

b) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drdg publicznych: dowolny,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 500m2,
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektdw przeznaczonych na potrzeby
targowiska, parkingu oraz obiektow niezbednych do urzadzenia zielericow i miejsc rekreacyjnych.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa poprzez istniejacy zjazd zbiorczy z drogi 01.KD.G oraz z drogi 21.KD.D;
2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych: z uwagi na podstawowe przeznaczenie terenu jako parking - nie ustala
sie.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie nie dopuszcza sie
zagospodarowania tymczasowego.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§40. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A.24.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy oznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 40%;
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 9,0 m,

b) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

c) wysokos$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,6 m,
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d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: gtéwne potacie dachu dwuspadowe lub
wielospadowe, wyklucza sie tzw. dach kopertowy,
e) kat nachylenia potaci dachowych: 3maksymalnie 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: nie ustala sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 21.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§41. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A.25.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktdrego obowigzujg ustalenia ogoine zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikdw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektdw zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 21.KD.D;
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2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§42. Ustalenia szczegétowe dla terenu A.26.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 26/1.1.KDW przeznacza si¢
dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogoine zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktére;
obowigzuije ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8 m od krawedzi jedni ulicy Wojska Polskiego (01.KD.G) zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym dopuszcza sie odstepstwa od tej linii po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepuijq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjgtkiem: sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektdw zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drég 20.KD.D, 26.KD.D oraz dojazdu 26/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 26/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§43. Ustalenia dla terenu A.27.UP
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug publicznych;
2) na terenie dopuszcza sie lokalizacje:
a) funkcji zwigzanych z obstuga turystyczna,
b) funkgiji ustug publicznych oraz ustug towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu,
¢) parkingu ogdlnodostepnego.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogéine zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8 m od krawedzi jedni ulicy Wojska Polskiego (01.KD.G) zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym dopuszcza sie odstepstwa od tej linii po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 4 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 12,5 m do
kalenicy dachu,
b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°, kalenica réwnolegta do pétnocno wschodniej granicy z
terenem elementarnym A.28.MU;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych
ogrédkow gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow
zwigzanych z okazjonalnymi imprezami {j. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.;
2) dopuszcza sig lokalizacje zatoki autobusowej wzdtuz ulicy Wojska Polskiego.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa z drég: 01.KD.G i 26.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
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11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§44. Ustalenia szczegétowe dla terenu A.28.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 28/1.1.E przeznacza sie
pod lokalizacje stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8 m od krawedzi jedni ulicy Wojska Polskiego (01.KD.G) zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym dopuszcza sie odstepstwa od tej linii po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie obowigzujace linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
4) gabaryty nowej zabudowy pofozonej wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6 i § 16 ust.
8 pkt 5:
a) wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 16 m dla
wydzielenia 28/5.1, a dla pozostatej czesci terenu minimalnie 6 m i maksymalnie 12,5 m do kalenicy dachu,
b) ilos¢ kondygnacii: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny;
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
5) gabaryty nowej zabudowy potozonej wzdiuz nieprzekraczalnej linii zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6 § 16
ust. 8 pkt 5:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 16 m dla wydzielenia 28/5.1, a dla pozostatej czesci terenu minimalnie 6
m i maksymalnie 12,5 m do kalenicy dachu,
b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
6) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych: zabudowa
lokalizowana we frontowe] cze$ci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy musi
by¢ realizowana wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy sytuowanej w gtebi dziatki;
7) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
7. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: ustala si¢ dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
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8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, . nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 09.KD.L, 26.KD.D oraz z drogi 01.KD.G wytgcznie dla terenu 28/5.1;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce B — pétnocnej i wschodniej
§45. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.01.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérego obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) ilos¢ kondygnacii: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drég: 17.KD.D, 34.KD.D i 35.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§46. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.02.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) w sasiedztwie drog 04.KD.L, 15.KD.D zaliczonych do systemu przestrzeni publicznych obowigzujq ustalenia
zawarte w § 11 ust. 2 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikdw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérego obowiazujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) ilo$¢ kondygnagji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymainie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa;

a) z istniejacych zjazdéw do nieruchomosci zlokalizowanych przy drodze 04.KD.L,

b) z dr6g 15.KD.D i 34.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§47. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.03.UP
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.E przeznacza sie
pod lokalizacje staciji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) w sasiedztwie drogi 15.KD.D zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
2) dopuszcza sig lokalizacje no$nikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
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4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6i § 16 ust. 8 pkt 5:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi 15.KD.D, 34.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§48. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.04.UP

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drog 04.KD.L, 15.KD.D zaliczonych do systemu przestrzeni publicznych obowiazujg ustalenia
zawarte w § 11 ust. 2 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do
rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dowolny,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
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6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 15.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§49. Ustalenia szczegé6towe dla terenu B.05.UU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) dla terenu wydzielenia 05/1.1 dopuszcza sie lokalizacje funkciji obstugi komunikacji — myjnia samochodowa,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.E przeznacza si¢ pod lokalizacje stacji transformatorowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) cze$¢ terenu lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych oraz w sasiedztwie drogi 04.KD.L, dla ktérego
obowigzujq ustalenia og6lne zawarte § 11 pkt 2 i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) czes¢ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla
ktorej obowigzuije ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 61 § 16 ust. 8 pkt 5:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) ksztalt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dowolny,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m?2,
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, . nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepnos¢ drogowg na teren poprzez zorganizowane zjazdy z drég: 04.KD.L,15.KD.D i 17.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§50. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.06.UU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drog 03.KD.L, 04.KD.L zaliczonych do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11 ust. 21 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %;

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla nowych obiektow maksymalnie 12,5 m, dla istniejgcych maksymalnie zgodnie ze

stanem istniejacym,

b) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

c) kat nachylenia potaci dachowych: w granicach 35-45 °;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa na teren poprzez zorganizowane zjazdy z drogi: 03.KD.L oraz drogi poza planem
ul. Sikorskiego;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§51. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.07.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.KDW przeznacza sie
dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 03.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéInych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt .
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymaina 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do Sredniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°,
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuija tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganow oraz tymczasowych obiektdw zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z istniejacych zjazdéw do nieruchomosci zlokalizowanych przy drodze 03.KD.L,
2) ustala sie dostepnos¢ drogowg z drogi 11.KD.D oraz drogi wewnetrznej 07/1.1. KDW;
3) dla dojazdu 07/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§52. Ustalenia szczeg6towe dla terenu B.08.UU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogélnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: czes¢ terenu elementarnego lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna
wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.
1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50%;
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3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m, dla budowli maksymalnie 30 m;

b) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

c) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepnos¢ drogowg na teren poprzez zorganizowane zjazdy z drogi 11.KD.D oraz drogi wewnetrznej
leZzacej poza obszarem planu;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§53. Ustalenia szczeg6towe dla terenu B.09.UU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia 09/1.1.UK przeznacza sie dla ustug kultu;
3) dopuszcza sig:

a) funkcje mieszkaniowa w zakresie niezbednym dla funkcjonowania parafii,

b) lokalizacje funkcji zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym,

c) lokalizacje ustug o$wiaty;
4) na terenie wydzielenia 09/1.2 dopuszcza sie lokalizacje parkingu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) zabytkowy obiekt KoSciota parafialnego pw. Zmartwychwstania Panskiego stanowi dominante, dla ktérej
obowigzujq ustalenia ogélne zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;
3) w sasiedztwie drég 03.KD.L, 04.KD.L, 05.KD.L, 10.KD.D zaliczonych do systemu przestrzeni publicznych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 11 ust. 21i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkdéw oraz gminnej ewidencii
zabytkow - Koscidt parafialny pw. Zmartwychwstania Panskiego, nr wpisu: PWKZ.R.4190-40/8314-5/2007/2008, dla
ktérego obowigzujq zasady zawarte w § 10 ust.4.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od drogi 10.KD.D i dla wydzielenia 09/1.2 oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla pozostatej zabudowy zgodnie z warunkami konserwatora zabytkow;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalina 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6 dla wydzielenia 09/1.2:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
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4) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6 dla pozostatej czeSci terenu elementarnego:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m, a dla koSciota parafialnego pw. Zmartwychwstania Panskiego
stanowigcego dominante zgodnie ze stanem istniejacym,
b) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,
c) kat nachylenia pofaci dachowych: maksymalnie 45°;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dla wydzielenia 09/1.2 dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w
odlegtosci 1,5 m i bezpo$rednio przy granicy dziatki , dla pozostatej cze$ci terenu nie dopuszcza sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 04.KD.L, 05.KD.L, 10.KD.D oraz drogi wewnetrznej 10/1.1.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§54. Ustalenia szczeg6towe dla terenu B.10.UU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.KDW przeznacza si¢ dla dojazdu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.2.E przeznacza sig pod lokalizacje stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sgsiedztwie drég 04.KD.L, 10.KD.D zaliczonych do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11 ust. 2 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktdrego obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 80%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6i § 16 ust. 8 pkt 5:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu: nie ustala sie,

c) ksztalt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych.
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9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 04.KD.L i 10.KD.D oraz drogi wewnetrznej 10/1.1.KDW;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§55. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.11.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drog 05.KD.L, 10.KD.D zaliczonych do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11 ust. 2 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 80%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dwuspadowy z kalenicg réwnolegtg od ulicy 05.KD.L,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala si¢ dowolng wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych obiektdw zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 05.KD.L oraz drogi 10.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§56. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.12.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) czes¢ terenu lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych oraz w sasiedztwie drogi 10.KD.D, dla ktérego
obowigzujq ustalenia ogélne zawarte § 11 pkt 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéInych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren elementarny lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) czes¢ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla
ktérej obowigzuije ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem: sezonowych ogrédkow
gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganow oraz tymczasowych obiektdw zwigzanych z
okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 05.KD.L, 17.KD.D i 10.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§57. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.13.MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug, jako samodzielnej funkcji w parterach budynkéw,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni oraz urzadzen rekreacyjnych;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.E przeznacza sie pod lokalizacje stacji transformatorowej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.2.G przeznacza sig dla garazy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drég 01.KD.G, 03.KD.L, 05.KD.L, 16.KD.D zaliczonych do systemu przestrzeni publicznych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 11 ust. 21i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogoinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
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2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérego obowiazujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla istniejacego budynku ustugowego poza liniami zabudowy przy 16.KD.D dopuszcza sie remonty bez prawa
zmiany kubatury;
3) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,5, a dla kondygnacji nadziemnych 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 100%;
4) gabaryty nowej zabudowy dla wydzielenia 13/1.2.G:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 6,0 m,
c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dowolny,
5) gabaryty nowej zabudowy dla pozostatej czesci terenu elementarnego z zastrzezeniem § 8 ust. 6i § 16 ust. 8
pkt 5:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostatej zabudowy
maksymalnie 12,5 m,
b) ilos¢ kondygnacii: dla zabudowy wielorodzinnej maksymalnie zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostatej
zabudowy maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do sredniej rzednej terenu wokdt budynku: maksymalnie 0,5 m,
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuijg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 1000 m?.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancéw.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa poprzez zorganizowane zjazdy z drég: 05.KD.L i 16.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§58. Ustalenia szczeg6towe dla terenu B.14.UP
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug publicznych;
2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, jako towarzyszaca podstawowemu przeznaczeniu terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 03.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2;
2) dla oznaczonego na rysunku planu proponowanego pomnika przyrody obowigzujq ustalenia zawarte w § 9 ust. 2
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1) cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujq sie oznaczone na rysunku planu zespét i obiekty znajdujace sie w
gminnej ewidenciji zabytkow, dla ktérych obowiazujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt. 1 2;
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3) w granicach terenu zlokalizowany jest pomnik stanowigcy dobro kultury wspdtczesnej, dla ktdrego obowigzuje
ustalenie zawarte w § 10 ust. 9.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnaciji nadziemnych 1,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami
zabudowy;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw historycznych maksymalnie zgodnie ze stanem istniejacym, dla
pozostatych maksymalnie 6 m,
b) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: stromy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezpos$rednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sie
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 11.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§59. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.15.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sagsiedztwie drogi 01.KD.G zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

52/90



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRALNEJ CZESCI MIASTA KOSCIERZYNA ,STARE MIASTO”

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala si¢ dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z istniejacych zjazdéw do nieruchomosci zlokalizowanych przy drodze 01.KD.G;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§60. Ustalenia szczegé6towe dla terenu B.16.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 01.KD.G, zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
3) dla obiektu stanowigcego zamkniecie osi widokowej oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia
ogbine zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérego obowiazujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 16,0 m do

kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: teren lezy w strefie ochrony posredniej ujecia wody, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala si¢ dowolng wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancéw.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z istniejacego zjazdu zlokalizowanego przy drodze 01.KD.G;
2) ustala sie dostepnos¢ drogowa z drogi 12.KD.D;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
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11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§61. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.17.UU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 01.KD.G, zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia zawarte w §
11 ust. 23 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

c) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych: teren lezy w strefie ochrony poéredniej ujecia wody dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 1000 m2
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa z drogi 12.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§62. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.18.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sgsiedztwie drogi 01.KD.G zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujq ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogélnych..
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,
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b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkdéw w pierzei drég publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 35°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacie nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych: teren lezy w strefie ochrony po$redniej ujecia wody, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 1000 m2
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 13.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§63. Ustalenia szczeg6towe dla terenu B.19.G
1. Przeznaczenie terenu: tereny garazy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: zakaz
lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,0, a dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) parametry zabudowy dla terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m, przy czym obowigzuje jednakowa wysokos$¢ dla catego zespotu
garazy,
b) ksztatt dachu: ptaski;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: teren lezy w strefie ochrony posredniej ujecia wody dla ktdrej obowigzujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dopuszcza sie podziatu, z wyjatkiem potrzeb
uregulowania stanu prawnego gruntéw, jako terendéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci
przylegtych.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 13.KD.D.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§64. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.20.MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug jako samodzielnej funkcji w parterach budynkéw,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zieleni oraz urzadzen rekreacyjnych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje no$nikdw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty o wartosciach kulturowych,
dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku: maksymainie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35°;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacie nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych: teren lezy w strefie ochrony po$redniej ujecia wody dla ktorej obowiazujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 1000 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa z drég 12.KD.D i 13.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§65. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.21.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogélnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérego obowiazujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,
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¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 9 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: teren lezy w strefie ochrony poéredniej ujecia wody dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 600 m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 12.KD.D i 13.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§66. Ustalenia szczegttowe dla terenu B.22.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje no$nikdw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czeS¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do rejestru
zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy oznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 9,0 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,6 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: ptaski;
4) |okalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: teren lezy w strefie ochrony posredniej ujecia wody, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia: 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej po 400 m? dla
kazdego segmentu.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowaq z drég 12.KD.D i 13.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§67. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.23.MN

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci budynkéw wolnostojacych;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 23/1.1.PK przeznacza sie
dla parkingu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: czeS¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunku planu;
2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie: 9,0 m,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,6 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: nie dopuszcza sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: teren lezy w strefie ochrony posredniej ujecia wody, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 800 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 13.KD.D;
2) wyznacza sig orientacyjny przebieg ciggu pieszego oznaczonego symbolem na rysunku planu;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§68. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.24.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 01.KD.G zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
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5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna 0,
- dla wydzielania 24/5.1: maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,
- dla pozostatego terenu: maksymalna 3, a dla kondygnacji nadziemnych 2,0,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla wydzielenia 24/5.1 maksymalnie 15 m, a dla pozostatej czesci terenu maksymalnie
12,5m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 35°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych: teren lezy w strefie ochrony po$redniej ujecia wody dla ktorej obowiazujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancéw.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa z drég: 13.KD.D i 14.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§69. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.25.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) teren lezy w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogélne zawarte § 11
pkt2i3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktdrego obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) teren elementarny znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktére;j
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ zabudowy minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i
maksymalnie 12,5 m do kalenicy dachu,

59/90



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRALNEJ CZESCI MIASTA KOSCIERZYNA ,STARE MIASTO”

b) ilos¢ kondygnacii: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezpos$rednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie dowolng wielkos¢ nowo wydzielanych
dziatek.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowq z drég: 05.KD.L, 16.KD.D i 18.KD.D oraz ciggu pieszego 01/1.1.KDW dla
zabudowy graniczacej;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§70. Ustalenia szczeg6towe dla terenu B.26.UP

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikoéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) dla obiektu stanowigcego dominante, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w §
8 ust. 1 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujq sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) cze$¢ terenu lezy w obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego o nr AZP 16-38/12, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 7;
4) w granicach terenu zlokalizowany jest pomnik stanowigcy dobro kultury wspotczesnej, dla ktorego obowigzuje
ustalenie zawarte w § 10 ust. 9.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 5, a dla kondygnacji nadziemnych 4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla wydzielenia 26/5.1 maksymalnie 15 m, a dla pozostatej czesci terenu maksymalnie

12,5 m,

b) ksztalt dachu dla budynkéw w pierzei drdg publicznych: dowolny,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacie nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych: teren lezy w strefie ochrony posredniej ujecia wody, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 600 m?,
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8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 14.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§71. Ustalenia szczeg6towe dla terenu B.27.UP
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych.
2) dopuszcza sie:
a) funkcje ustug komercyjnych, jako towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenu, stanowigce nie wigcej
niz 30 % powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym powierzchnia pojedynczego lokalu ustugowego nie moze
stanowiC wiecej niz 200 m?,
b) lokalizacje parkingu,
¢) budowe garazu wielostanowiskowego dla samochodéw osobowych;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sagsiedztwie drogi 01.KD.G zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2;
2) dla oznaczonego na rysunku chronionego szpaleru drzew obowigzujq ustalenia zawarte w § 9 ust. 7.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 3,5 m mierzona od rzednej istniejacego parkingu tj. ok 161 m n.p.m.,
b) ksztalt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: pfaski lub jednospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 10 °;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 1000 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych
obiektéw zwigzanych z okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.,
b) obiektdéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje zjazdu z drogi 01.KD.G;
2) ustala sie dostepnos¢ drogowa z drogi 14.KD.D;
3) obowigzuje zapewnienie 95 miejsc parkingowych o dostepie ogoinym;
4) dla nowych budynkoéw ilo$¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§72. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.28.ZP
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni publicznej;
2) z zastrzezeniem § 10 ust. 7 dopuszcza sie:
a) funkcje sportowo - rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych w oparciu o
istniejace uksztattowanie terenu takich jak: amfiteatr, $ciezki piesze i edukacyjne, drogi rowerowe, tor dla
rowerdw gérskich, tor saneczkowy, lodowisko, boiska, place do jazdy na rolkach, itp.,
b) mozliwo$¢ realizacji obiektow kubaturowych zwigzanych z obstugg zespotéw rekreacyjnych, tj. gastronomia,
wypozyczalnie sprzetu sportowego, sanitariaty, obiekty socjalne dla przeznaczenia terenu, obiekty zwigzane z
organizacjg imprez plenerowych,
c) lokalizacje miejsc parkingowych;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 28/1.1.E przeznacza si¢
pod lokalizacje staciji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) no$nikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5,
b) tablic informacyjnych stuzacych podstawowemu przeznaczeniu terenu;
2) w sasiedztwie drogi 02.KD.Z zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.;
2) dla oznaczonego na rysunku lokalnego korytarza ekologicznego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) cze$¢ terenu lezy w obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa
pomorskiego o nr AZP 16-38/12, dla ktérego obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,1,
b) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, dla amfiteatru maksymalnie 500 m?, dla pozostatych maksymalnie 50
m? dla jednego budynku,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% terenu;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6i § 16 ust. 8 pkt.5:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla amfiteatru maksymalnie 10,5 m, dla pozostatej maksymalnie 6 m,
b) ksztalt dachu dla budynkdw w pierzei drég publicznych: dowolny;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy bezpo$rednio przy granicy
dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: teren lezy w strefie ochrony posredniej ujecia wody, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 1000 m?2,
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi 14.KD.D, z drogi 13.KD.D przez wydzielenie 23/1.1.PK oraz poprzez
teren B.26.UP;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogélnych w § 15 ust. 4;
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3) wyznacza sie orientacyjny przebieg ciagu pieszego oznaczonego symbolem na rysunku planu.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§73. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.29.UU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 29/1.1.ZP ustala sie zagospodarowanie w formie zieleni publicznej z

mozliwoscig lokalizacji miejsc parkingowych,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.2.KD.KP przeznacza sie dla ciggu pieszego,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.3.E przeznacza sie pod lokalizacje stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 01.KD.G zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 23 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencii
zabytkdw, dla ktérego obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6 i § 16 ust. 8 pkt 5:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) ksztalt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dwuspadowe i wielospadowe,

c) kat nachylenia potaci dachowych: w granicach 35 © -45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 600 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych straganéw oraz tymczasowych
obiektow zwigzanych z okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.,
b) obiektdéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z jednego zorganizowanego zjazdu z drogi 01.KD.G oraz drogi 14.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§74. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.30.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogélnych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw
Wojewodztwa Pomorskiego dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, a dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkdw w pierzei drég publicznych: dwu lub wielospadowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych: w granicach 35 © -45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuija tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 14.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem
13. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§75. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.31.ZP
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni publicznej;
2) dopuszcza sie:
a) funkcje sportowo - rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych w oparciu o
istniejace uksztattowanie terenu takich jak: Sciezki piesze i rowerowe, lodowisko, boiska, place do jazdy na
rolkach, itp.,
b) mozliwo$¢ realizacji obiektéw kubaturowych wytgcznie dla funkcji obstugujacych zespoty rekreacyjne, tj.
gastronomia, wypozyczalnie sprzetu sportowego, wezty sanitarne, obiekty socjalne dla przeznaczenia terenu,
obiekty zwigzane z organizacjg imprez plenerowych,
c) lokalizacje parkingu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
2) w sasiedztwie drogi 02.KD.Z zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 23 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2;
2) dla oznaczonego na rysunku lokalnego korytarza ekologicznego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,1,
b) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 50 m?,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90% terenu z czego potowe przeznacza sie pod
zadrzewienia;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysokos$¢ dla zabudowy: maksymalnie 6 m,
b) ksztatt dachu dla budynkdw w pierzei drég publicznych: dowolny;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 1000 m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw stuzacych rekreacyjnemu
wykorzystaniu terenu.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z ulicy Dworcowej lezacej poza obszarem planu;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§76. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.32.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 32/1.1.KD.KP przeznacza
sie dla ciggu pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacjg nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drog 01.KD.G i 02.KD.Z zaliczonych do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11 ust. 21 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: obowigzuje zachowanie
istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie wycinke zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2..
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérego obowiazujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysokos$¢ zabudowy: dla wydzielenia 32/5.1 maksymalnie 14 m, a dla pozostatej cze$ci terenu maksymalnie
12,5m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
c) ksztalt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: dwuspadowy lub wielospadowy wzdtuz ulic 02.KD.Z,
08.KD.L i 27.KD.D dla pozostatych dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuijg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

65/90



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRALNEJ CZESCI MIASTA KOSCIERZYNA ,STARE MIASTO”

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 08.KD.L i 27.KD.D;

2) dopuszcza si¢ zjazd z drogi 02.KD.Z;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§77. Ustalenia szczegotowe dla terenu B.33.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 01.KD.G zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymaina 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 70%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysokos$¢ zabudowy: nowych obiektéw maksymalnie 12,5 m, a dla istniejacych maksymalnie zgodnie ze
stanem istniejacym,
b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
c) ksztatt dachu dla budynkdw w pierzei drég publicznych: dwuspadowy lub wielospadowy wzdtuz ulic 01.KD.G,
08.KD.Li27.KD.D,
d) kat nachylenia potaci dachowych: w granicach 35 © -45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchni 400 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancéw.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepnos¢ drogowg z drég: 08.KD.L i 27.KD.D oraz istniejacych zjazdéw z drogi 01.KD.G;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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§78. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.34.MU
1. Przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
dla terenu wydzielenia wewnetrznego 34/1.1.ZP ustala sie zagospodarowanie w formie zieleni publicznej;
teren wydzielenia wewnetrznego 34/1.2.KDW przeznacza sie dla dojazdu;
teren wydzielenia wewnetrznego 34/1.3.E przeznacza sie pod lokalizacje stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 28.KD.D zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 23 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) czes¢€ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktorej obowigzuije ustalenie zawarte w § 10 ust. 8;
4) w granicach terenu zlokalizowane sg pomniki stanowigce dobro kultury wspdtczesnej, dla ktdrych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 ust. 9.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymaina 1,8, a dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 70%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6i § 16 ust. 8 pkt 5:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla terenu potozonego w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna
wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego maksymalnie 12,5 m, a dla pozostatej czesci
terenu maksymalnie 14 m,
b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa z drég 08.KD.L i 28.KD.D oraz dojazdu 34/1.2.KDW i drég poza granicami planu;
2) dla dojazdu 34/1.2.KDW ustala sie:
a) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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§79. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.35.UU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;
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2) wyklucza sie ustugi publiczne i ustugi turystyki.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 28.KD.D zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 23 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw
Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie 0znaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminne;
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) czes¢ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktérej obowigzuije ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymaina 1,0, a dla kondygnacji nadziemnych 0,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 70%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepno$¢ drogowa z drogi 28.KD.D i drogi poza granicami planu;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§80. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B.36.MN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci budynkéw wolnostojacych;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych,

b) lokalizacie budynkéw zamieszkania zbiorowego wytacznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby

mieszkaniowe: dom dziecka, dom rencisty, dom spokojnej starosci, klasztor.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogoinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) teren elementarny znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 8.
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5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1 linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymaina 1,0, a dla kondygnaciji nadziemnych 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 9,0 m,
b) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,6 m,
d) ksztalt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
e) kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepujq tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 500 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancéw.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z dojazdu 37/1.2.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§81. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.37.MU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢ dla zabudowy wielorodzinnej maksymalnie 6 lokali mieszkalnych z zastrzezeniem ust. 8 pkt. 3;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielern wewnetrznych 37/1.1.KDW i 37/1.2. KDW
przeznacza si¢ dla dojazddw.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sagsiedztwie drogi 28.KD.D zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw
Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) cze$¢ terenu lezy w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 ust. 8.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0, a dla kondygnacji nadziemnych 0,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,
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d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujq tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) cze$¢ terenu potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczenia zabudowy z uwagi na
sasiedztwo cmentarza. Obowigzujg ograniczenia zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) na calym terenie wyklucza sie lokalizacie tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencdw i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;
3) dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkaniowg o wiecej niz 6 lokalach mieszkalnych wytgcznie po zapewnieniu
dostepnosci drogowej niezaleznej od ul. Kaplicznej.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi 28.KD.D, z dojazdéw 37/1.1.KDW i 37/1.2.KDW oraz drogi poza
granicami planu;
2) dla dojazdéw 37/1.1.KDW i 37/1.2.KDW ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem,

b) urzadzenie dowolne;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§82. Ustalenia szczegétowe dla terenu B.38.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5 pkt 2;
2) w sasiedztwie drogi 01.KD.G zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogélnych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujq sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4, a dla kondygnacji nadziemnych 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
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8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepnos¢ drogowa z drdg: 08.KD.L, 36.KD.D oraz istniejacych zjazdéw z drogi 01.KD.G;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

istniejace niezgodne z planem zagospodarowanie moze byC wykorzystane w dotychczasowy sposéb, do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§82a Ustalenia szczegdtowe dla terendéw B.1WS, B.2WS
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych érédliadowych — rzeka Bibrowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: na
zasadach ogolinych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: dla oznaczonego na
rysunku lokalnego korytarza ekologicznego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) tereny znajdujg sie¢ w granicach konserwatorskiej strefy ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu
stanowigcej ochrone ekspozyciji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna;
2) teren B.AWS potozony jest w obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdw
wojewddztwa pomorskiego o nr AZP 16-38/12, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
dotyczy.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: cze$¢ terenu B.1WS potozona jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody, dla ktérej
obowigzujq ustalenia zawarte § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchni dziatek: dowolna.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjq i turystyka wodna, a takze melioracji
wodnych takie jak: pomosty, przepusty itp.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi: z istniejacych zjazddw z drogi 01.KD.G poprzez tereny sasiednie;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§82h Ustalenia szczegotowe dla terenu B.1IWU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ujecia wéd;
2) dopuszcza sie: lokalizacje wolno stojgcych instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy
wiekszej niz 12 kW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze urzadzenia i instalacje do magazynowania i
dystrybuciji energii elektrycznej i ciepinej z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala
sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren znajduje sie w granicach konserwatorskiej strefy ograniczenia gabarytu zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu, stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta
KoScierzyna.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
ustala sie dla instalacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 maksymalng wysoko$¢ 4 m.
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6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: teren znajduje sie w granicach obszaru ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych w
KoScierzynie, obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 8.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchni dziatek: dowolna.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi 13.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych: zgodnie z potrzebami.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

Rozdziat §
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce C — zachodniej;
§83. Ustalenia szczegétowe dla terenu C.01.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w postaci budynkéw wolnostojgcych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: czeS¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8, a dla kondygnaciji nadziemnych 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 9,0 m,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny zgodnie ze stanem istniejacym;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: nie dopuszcza sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi 31.KD.D oraz drogi przy granicy z planem;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§84. Ustalenia szczegétowe dla terenu C.02.MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) na catym terenie dopuszcza sig lokalizacje:
a) ustug w parterach budynkéw,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
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c) zieleni oraz urzadzen rekreacyjnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: cze$S¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,8, a dla kondygnaciji nadziemnych 1,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie zgodnie ze stanem istniejacym,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do Sredniej rzednej terenu wokdt budynku: maksymalnie 0,5 m,
d) ksztalt dachu: ptaski;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: nie dopuszcza sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie dowolny podziat dla potrzeb
uregulowania stanu prawnego gruntéw i potrzeb infrastruktury technicznej.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku mieszkafncow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa poprzez zorganizowane zjazdy z drogi 31.KD.D i z drogi przy granicy z planem;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§85. Ustalenia szczegétowe dla terenu C.03.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nos$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 06.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktdrych obowigzujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,0, a dla kondygnacji nadziemnych 2,0,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie: 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
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4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezpo$rednio przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek minimalna powierzchnia: 400 m2

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancow.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 06.KD.L ,31.KD.D oraz dojazdu 04/1.1.KDW;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§86. Ustalenia szczegétowe dla terenu C.04.MU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KDW przeznacza sie
dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 06.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3, a dla kondygnacji nadziemnych 2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie: 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 30°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie, dla nowo wydzielanych dziatek wielko$¢:
dowolna.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancéw.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z dojazdu 04/1.1KDW;
2) dla dojazdu 04/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§87. Ustalenia szczeg6towe dla terenu C.05.MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug jako samodzielnej funkcji w parterach budynkéw,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni oraz urzadzen rekreacyjnych;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.G przeznacza sie dla garazy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 06.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 23 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw, dla ktérego obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,0, a dla kondygnaciji nadziemnych 1,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% przy czym dla wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.G
dopuszcza sig¢ dowolny,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%, przy czym dla wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.G
dopuszcza sie 100%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6 dla wydzielenia 05/1.1.G:
a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m, przy czym obowigzuje jednakowa wysokos¢ dla catego zespotu
garazy,
c) ksztatt dachu: dowolny;
4) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6 dla pozostatej czesci terenu elementarnego:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze stanem istniejacym, dla nowej zabudowy
maksymalnie 12,5 m,
b) ilos¢ kondygnacji: dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze stanem istniejacym, dla nowej zabudowy
maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do Sredniej rzednej terenu wokdt budynku: maksymalnie 0,5 m,
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 35°;
5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sig, dla nowo wydzielanych dziatek, wielko$¢
dowolna.
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancéw.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 33.KD.D, drogi przy granicy z planem oraz z istniejacych zjazdéw z drogi
06.KD.L;

7590



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRALNEJ CZESCI MIASTA KOSCIERZYNA ,STARE MIASTO”

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§88. Ustalenia szczeg6towe dla terenu C.06.MU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.1.KDW i 06/1.2.KDW
przeznacza sie dla dojazdéw;
3) za zgodna z planem uznaje sie istniejacq w granicach terenu funkcje obstugi komunikaciji (8 Marca 18a).
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 06.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 23 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,0, a dla kondygnaciji nadziemnych 1,0,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymainie: 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 35°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancéw.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 29.KD.D, dojazdéw 06/1.1.KDW i 06/1.2.KDW oraz z istniejacych
zjazdow zlokalizowanych przy drodze 06.KD.L;
2) dla dojazdéw 06/1.1.KDW i 06/1.2.KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie dowolna;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§89. Ustalenia szczegdtowe dla terenu C.07.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje no$nikdw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: czeS¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymaina 1,6, a dla kondygnacji nadziemnych 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,
c) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu dla nowej zabudowy
maksymalnie 0,6 m,
d) ksztalt dachu dla budynkéw w pierzei drdég publicznych: zgodnie ze staniem istniejacym dla nowej
zabudowy gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
e) kat nachylenia potaci dachowych: zgodnie ze stanem istniejacym lub dla nowej zabudowy do 35°,
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej i
szeregowej, a dla zabudowy gospodarczej i garazy zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuiq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 600 m? dla zabudowy wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;
minimum 300 m? dla kazdego segmentu;
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku mieszkancow;
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi 29.KD.D oraz droég wewnetrznych 06/1.1.KDW i 06/1.2.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§90. Ustalenia szczegétowe dla terenu C.08.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogélnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,0, a dla kondygnacji nadziemnych 1,0,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu: maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35°;
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4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezpo$rednio przy granicy dziatki .

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek minimalna powierzchnia: 1000 m?,

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje nowych tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje szklarni zwigzanych z istniejacym uzytkowaniem terenu zgodnie z ust. 10 pkt. 1.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi 29.KD.D oraz z istniejacych zjazddw zlokalizowanych przy drodze
37KD.Z;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza sie uzytkowanie terenu zwigzane z produkcjg ogrodniczg do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) istniejace niezgodne z planem zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb, do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§91. Ustalenia szczeg6towe dla terenu C.09.MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacije:
a) ustug jako samodzielnej funkcji w parterach budynkéw,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni oraz urzadzen rekreacyjnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,0, a dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy wielorodzinnej maksymalnie zgodnie ze stanem istniejgcym, dla
pozostatej zabudowy maksymalnie 12,5 m,
b) ilos¢ kondygnaciji: dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostatej zabudowy
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku: maksymalnie 0,5
m,
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drég publicznych: dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 800 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancéw.
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9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi 29.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§92. Ustalenia szczegétowe dla terenu C.10.MU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.KDW przeznacza sie
dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 06.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujq ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujq sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,0, a dla kondygnacji nadziemnych 1,0,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 800 m?,
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drég 06.KD.L, 29.KD.D oraz dojazdu 10/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 10/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie dowolna;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
istniejace niezgodne z planem zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§93. Ustalenia szczegdtowe dla terenu C.11.MU
1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) dla wydzielenia wewnetrznego 11/1.1 dopuszcza sig istniejace uzytkowanie zwigzane z funkcjg obstugi

komunikaciji,

b) teren wydzielerh wewnetrznych 11/1.2.KDW i 11/1.3.KDW przeznacza sie dla dojazdow;
3) za zgodna z planem uznaje sie istniejacq w granicach terenu myjnie samochodowg (dziatka nr 117/25).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,6, a dla kondygnacji nadziemnych 0,6,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 40%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drég publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuijg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 800 m2
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku mieszkafncow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepnos¢ drogowg z drég 29.KD.D, 32.KD.D, drég wewnetrznych 11/1.2.KDW, 11/1.3.KDW oraz z
istniejacych zjazdow zlokalizowanych przy drodze 37.KD.Z;
2) dla dojazdéw 11/1.2.KDW i 11/1.3.KDW ustala sie:

a) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dowolna;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§94. Ustalenia szczeg6towe dla terenu C.12.MU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania: teren wydzielerh wewnetrznych 12/1.1.KDW i 12/1.2.KDW dla
dojazdow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) w sgsiedztwie drogi 06.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowiazujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogoinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czes¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalina 1,6, a dla kondygnacji nadziemnych 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %,
c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 9,0 m,
b) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,6 m,
d) ksztatt dachu dla budynkow w pierzei drog publicznych: gtéwne potacie dachu dwuspadowe,
e) kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisoéw odrebnych: nie wystepujq tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 800 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku mieszkancow;
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu
1) ustala sie dostepnos¢ drogowg z drég: 06.KD.L, 29.KD.D, 32.KD.D, z drég wewnetrznych 10.1.1.KDW,
11/1.3.KDW, 12/1.1.KDW i 12/1.2.KDW oraz z drogi 01.KD.G poprzez dojazd 11/1.2.KDW,;
2) dla dojazdow 12/1.1.KDW i 12/1.2.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§95. Ustalenia szczegétowe dla terenu C.13.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 06.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie oznaczony na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidenc;i
zabytkdw, dla ktérego obowiazujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sig parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,6, a dla kondygnacji nadziemnych 0,6,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %;

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 40%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 45°;
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4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezpo$rednio przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuiq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 400 m2

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancow.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 06.KD.L, 32.KD.D oraz istniejacych zjazdow z drogi 37.KD.Z;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§96. Ustalenia szczeg6towe dla terenu C.14.MU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) za zgodng z planem uznaje sig istniejacg w granicach terenu funkcje obstugi komunikacii (ul. Wojska Polskiego
10a).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 06.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru
zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,6, a dla kondygnacji nadziemnych 1,6,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 40%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkéw w pierzei drog publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 800 m2
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancéw.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drég: 06.KD.L, 33.KD.D oraz z istniejacych zjazdow z drogi 37.KD.Z;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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§97. Ustalenia szczeg6towe dla terenu C.15.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drogi 07.KD.L zaliczonej do systemu przestrzeni publicznych obowigzujq ustalenia zawarte w § 11
ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogdinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) cze$¢ terenu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidenciji zabytkéw, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,0, a dla kondygnacji nadziemnych 1,0,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 40%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 12,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu dla budynkdéw w pierzei drég publicznych: dwuspadowe i wielospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5 m i
bezposrednio przy granicy dziatki .
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 800 m2
8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) z istniejacych zjazddw zlokalizowanych przy drodze 01.KD.G oraz z drogi 07.KD.L i 33.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§98. Ustalenia szczegdtowe dla terenu C.16.UU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: dopuszcza
sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust; 5.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,0, a dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymainie 40%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie: 0,5 m,

¢) ksztatt dachu dla budynkdéw w pierzei drég publicznych: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy
z terenem C.17.UP.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sig, dla nowo wydzielanych dziatek, wielko$¢
dowolna.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji i wypoczynku mieszkancow.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie dostepno$¢ drogowg z drogi: 33.KD.D oraz z istniejacych zjazdoéw z drogi 07.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejagce niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposéb, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§99. Ustalenia szczegotowe dla terenu C.17.UP

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych;
2) dopuszcza sie:

a) ustugi kultu wraz z klasztorem jako funkcjg zamieszkania zbiorowego,

b) funkcje mieszkaniowa w zakresie niezbednym dla ustug kultu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
2) w sasiedztwie drég 06.KD.L i 07.KD.L zaliczonych do systemu przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11 ust. 2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty znajdujace sie w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujq zasady zawarte w § 10 ust. 6 pkt 1;
3) w granicach terenu zlokalizowany jest pomnik stanowigcy dobro kultury wspétczesnej dla ktérego obowigzuje
ustalenie zawarte w § 10 ust. 9.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymaina 0,8 a dla kondygnacji nadziemnych 0,6,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %,

¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalnie 30%;
3) gabaryty nowej zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 6:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie: 10,5 m,

b) ksztalt dachu dla budynkéw w pierzei drdg publicznych: dowolny,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy
z terenem C.16.UU.
6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuijg tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
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7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych
dziatek: minimalna powierzchnia 800 m2

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji i wypoczynku oraz kultu religijnego.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie dostepno$¢ drogowa z drogi: 33.KD.D oraz z istniejacych zjazdoéw z drég 06.KD.L i 07.KD.L;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§99a Ustalenia szczegdtowe dla terenu C.1MN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: na
zasadach ogolinych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: teren lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna, strefie restauracii
urbanistycznej, wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 1.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb
uregulowania stanu prawnego gruntow, jako terendw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy.
8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren stanowi
integralng cato$¢ z terenem bezpo$rednio sgsiadujgcym poza granicami planu.
9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie dostepno$¢ drogowg z: ul. 8 Marca lub ul. 31
Stycznia.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§99b Ustalenia szczegétowe dla terenu C.1U
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sie: funkcje mieszkaniowa, wytacznie, jako integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, maksymalnie dwa lokale o powierzchni uzytkowej maksymalnie 150 m? kazdy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz dotyczace przestrzeni publicznych: na
zasadach ogolnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu: na zasadach ogéinych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: teren elementarny znajduje sie w granicach konserwatorskiej strefy ograniczenia gabarytu
zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta KoScierzyna.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie
ustala sie.
6. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb
uregulowania stanu prawnego gruntow, jako terendw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy.
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8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren stanowi
integralng catos$¢ z terenem bezpo$rednio sgsiadujgcym poza granicami planu.

9. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren istniejacymi zjazdami z drogi 37.KD.Z;

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: nie ustala sie.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

Rozdziat 6
Ustalenia dla sytemu komunikacji

§100. Ustalenia szczegétowe dla terenu 01.KD.G
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna wojewddzka nr 214 — klasa G (gtéwna) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szerokoS¢: w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu;
) przekrdj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 3,5 m;
) elementy wyposazenia: Sciezka rowerowa;
) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane zgodnie z organizacjg ruchu.
3. Inne ustalenia:
1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) cze$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna
wpisanego do rejestru zabytkdéw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10
ust. 1;
3) cze$¢ drogi zaliczona jest do systemu przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;
4) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej;
4, Stawka procentowa: nie dotyczy, cato$¢ terenu elementarnego pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu

2
3
4
5

§101. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.KD.Z
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna wojewddzka nr 221 — klasa Z (zbiorcza) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu;

) przekroj drogi: 1x2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

) szerokos$¢ paséw ruchu: minimalnie 3,5 m;

) elementy wyposazenia: Sciezka rowerowa;

) dostepnos$¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane zgodnie z organizacjg ruchu.
3. Inne ustalenia:
1) zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) droga zgodnie z rysunkiem planu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
3) czes¢ drogi zaliczona jest do systemu przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1;
4) cze$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu lezy w obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego o nr AZP 16-38/12, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 7;
5) czes¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu lezy w strefie ochrony po$redniej ujecia wody, dla ktdrej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszej nad drogg;
7) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklamowych zgodnie z § 8 ust 5.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, cato$¢ terenu elementarnego pozostaje w istniejacym uzytkowaniu.

2
3
4
5

§102. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 03.KD.L- 09.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna — klasy L (Lokalna) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa na odcinku o szeroko$ci 12,5 m, dla pozostatego
odcinka drogi dowolna;
3) szerokos¢ paséw ruchu: minimalnie 2,75 m na odcinku o szerokosci 12,5 m, dla pozostatych odcinkéw
dowolny;
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4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie na odcinku o szerokosci 12,5 m, dla pozostatego odcinka drogi dowolnie,
b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych,
c) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych;
5) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania zwykte zgodnie z organizacjg ruchu.
3. Inne ustalenia:
1) czes¢ drég zgodnie z rysunkiem planu lezy w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna
wpisanego do rejestru zabytkdéw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktdrego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10
ust. 1;
2) cze8¢ drog zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego dla ktérego obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 8;
3) drogi 03.KD.L, 04.KD.L, 06.KD.L, 07.KD.L zaliczone sg do systemu przestrzeni publicznych, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 1;
4) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
5) zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy, cato$¢ terenu elementarnego pozostaje w istniejacym uzytkowaniu.

§103. Ustalenia szczegétowe dla terenu 10.KD.D - 36.KD.D
1. Przeznaczenie terenu:
1) droga publiczna gminna — klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 31/1.1.E w terenie elementarnym 31.KD.D przeznacza sie pod lokalizacje
stacji transformatorowe;,
b) dla wydzielania 31/1.1.E gabaryty nowej zabudowy zgodnie z § 16 ust. 8 pkt 5.
2.Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj drogi: dowolny;
3) elementy wyposazenia: dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych, miejsca
parkingowe oraz elementy matej architektury;
4) dostepno$¢: poprzez skrzyzowania zwykte zgodnie z organizacjg ruchu.
3. Inne ustalenia:
1) drogi 12.KD.D i 13.KD.D zgodnie z rysunkiem planu lezg w strefie ochrony posredniej ujecia wody, dla ktérej
obowigzujq ustalenia zawarte § 13;
2) cze$¢ drég zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w obszarze zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna
wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10
ust. 1;
3) cze$¢ drog znajduje sie w strefach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktdrych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 8;
4) drogi 10.KD.D, 15.KD.D, 16.KD.D, 28.KD.D zaliczone sg do systemu przestrzeni publicznych, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 1;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5.
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowe;
7) ustala sie wymagania dotyczace lokalizacji na terenach ulic i placow urzadzen zwigzanych z handlem i
ustugami:
a) ogrodki gastronomiczne mogq byC¢ lokalizowane tylko bezposrednio przy frontowej Scianie lokalu
gastronomicznego; szerokos¢ ogrodka gastronomicznego nie moze przekroczyé szerokosci budynku w ktérym
znajduje sie lokal, a jego gtebokos¢ nie moze przekroczy¢ 4 m,
b) szeroko$¢ ciggtego pasa ulicznego dla przejscia i przejazdu, wolna od urzadzen zwigzanych z handlem i
ustugami musi wynosi¢ co najmniej 3,5 m.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, cato$¢ terenu elementarnego pozostaje w istniejacym uzytkowaniu.

§104. Ustalenia szczegotowe dla terenu 37.KD.Z
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna gminna - klasa Z (zbiorcza) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj drogi: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
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3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 3,5 m;

4) elementy wyposazenia: nie ustala sie;

5) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane zgodnie z organizacjg ruchu.

3. Inne ustalenia:

1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j;
2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drogi.

4, Stawka procentowa: nie dotyczy, cato$¢ terenu elementarnego pozostaje w istniejacym uzytkowaniu

§105. Ustalenia szczegdtowe dla terenu elementarnego 01.KD.KP
1. Przeznaczenie terenu:
1) plac miejski stanowigcy wydzielenie wewnetrzne 01/1.1. wraz z ciggiem pieszym - stanowigce droge publiczng
gminng;
2) dopuszcza sie lokalizacje parkingu podziemnego pod Rynkiem.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) urzadzony jako ciag pieszy, dla ktdrego obowigzuje realizacja nawierzchni jako obiektu o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych;
3) dostepnosé:
a) dostep ogoiny (w rozumieniu planu),
b) niedostepne dla ruchu samochodowego (z wyjatkiem stuzb miejskich i taxi oraz pojazdéw zaopatrzenia
okre$lonych zgodnie z warunkami odrebnymi) i stanowi strefe ruchu pieszego.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢, np. pomnik, fontanna, meble uliczne;
2) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych, z
zastrzezeniem ust. 4;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
4) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
4. Inne ustalenia:
1) cigg pieszy lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 ust. 8;
3) teren potozony w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktérego obowigzujg ustalenia ogélne zawarte
§ 11 pkt2i3oraz § 8 ust. 3 pkt 1;
4) w granicach terenu zlokalizowane sq dwa pomniki stanowigce dobro kultury wspdiczesnej, dla ktérych
obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 9.
5) lokalizacje no$nikéw reklamowych dopuszcza sig zgodnie z § 8 ust. 5;
6) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem sezonowych
ogrédkéw gastronomicznych, tj. nieobudowanych, rozbieralnych stragandw oraz tymczasowych obiektéw
zwigzanych z okazjonalnymi imprezami tj. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.
5. Stawka procentowa: nie dotyczy, cato$¢ terenu elementarnego pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu.

§106. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.KD.KP i 03.KD.KP
1. Przeznaczenie terenu: cigg pieszy - stanowigcy droge publiczng gminna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) urzadzony jako ciag pieszy, dla ktdrego obowigzuje realizacja nawierzchni jako obiektu o szczeg6linych
wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu);
3) dostepnosé:
a) dostep ogdlny (w rozumieniu planu),
b) niedostepne dla ruchu samochodowego (z wyjatkiem stuzb miejskich i taxi oraz pojazdéw zaopatrzenia
okre$lonych zgodnie z warunkami odrebnymi) i stanowig strefe ruchu pieszego.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: obowigzuje opracowanie jednolitej aranzacji ciggu pieszego, z matg architektura,
Zielenig i jednolitym o$wietleniem;
2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, nie dotyczy przy
wykorzystaniu terenu ulicy dla krétkotrwatych imprez;
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3) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przy wkomponowaniu i zachowaniu aranzacji ciagu pieszego;

4) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Inne ustalenia:

1) cigg pieszy lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta Ko$cierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;

2) teren znajduje sie w strefach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 ust. §;

3) ciagi piesze leza w obszarze systemu przestrzeni publicznych, dla ktdrego obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte § 11 pkt2i 3 oraz § 8 ust. 3 pkt 1

4) lokalizacje no$nikow reklamowych dopuszcza sig zgodnie z § 8 ust. 5;

5) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem sezonowych
ogrédkéw gastronomicznych, . nieobudowanych, rozbieralnych stragandw oraz tymczasowych obiektéw
zwigzanych z okazjonalnymi imprezami {j. jarmarki, kiermasze, koncerty itp.

5. Stawka procentowa: nie dotyczy, cato$¢ terenu elementarnego pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu.

§107. Ustalenia szczegotowe dla terenu 04.KD.KP
1. Przeznaczenie terenu: cigg pieszy.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) urzadzony jako ciag pieszy, dla ktdrego obowigzuje realizacja nawierzchni jako obiektu o szczeg6inych
wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu);
3) dostepnos¢: dostep ogoiny (w rozumieniu planu).
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: obowigzuje opracowanie jednolitej aranzacji ciggu pieszego, z matg architektura,
Zielenig i jednolitym o$wietleniem;
2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przy wkomponowaniu i zachowaniu aranzacji ciggu pieszego;
4) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie, z zachowaniem chodnikéw o szeroko$ci minimum 2 m.
4. Inne ustalenia:
1) cigg pieszy lezy w granicach zespotu urbanistycznego Miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 1;
2) lokalizacje no$nikow reklamowych dopuszcza sig zgodnie z § 8 ust. 5;
3) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Stawka procentowa: nie dotyczy, cato$¢ terenu elementarnego pozostaje w istniejgcym uzytkowaniu.

Rozdziat 7.
Przepisy koricowe

§108. 1. Na obszarze objetym niniejszg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tracq
moc przepisy uchwat:

1) uchwaty Nr XLIV/295/98 z dnia 22 kwietnia 1998 r. m.p.z.p. dziatek nr: dz. 32/4 obreb 11 przy ulicy Wojska
Polskiego; dz. 177/5, cz. dz. 181/3, dz. 159/6, cz. dz. 30/4 i dz. 30/5 obreb 7 przy ulicy Wojska Polskiego
(publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 1998 r. Nr 36, poz. 138).

2) uchwaty Nr VIII/29/99 z dnia 3 lutego 1999 r. m.p.z.p. dziatek nr: 117/20, dz. 117/21, dz. 117/30 i dz.
117129 obreb 7 przy ul. Wojska Polskiego (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 1999 r. Nr 89, poz. 487).

3) uchwaty Nr XXI1/185/2000 z dnia 26 kwietnia 2000 r. m.p.z.p. fragmentu miasta Koscierzyna dotyczacego
czeSci dziatki nr 32/4 obreb 11 na terenie miasta Ko$cierzyna (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2000 r. Nr 65,
poz. 394).

4) uchwaty Nr XXII/186/2000 z dnia 26 kwietnia 2000 r. m.p.z.p. fragmentéw miasta Koscierzyna
dotyczacych m. in. terenu dziatek nr: dz. nr 96/1 obreb 4 i 255/4 obreb 5, dz. nr 177/5 obreb 7 (publ. Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2000 r. Nr 65, poz. 395).

5) uchwaty Nr XXXI1/255/2000 z dnia 28 grudnia 2000 r. m.p.z.p. fragmentu miasta Ko$cierzyna dotyczacego
terenu dziatek nr: 35/6, 28/4 obreb 7 na terenie miasta Koscierzyna (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001 r.,
Nr 33, poz. 352).

6) uchwaty Nr XXIX/207/04 z dnia 29 wrze$nia 2004 r. m. p. z. p. dla dziatki nr 89/3 obreb 4 przy ul.
Dworcowej (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2005 r. Nr 25, poz. 498).
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7) uchwaty Nr XLII/338/2001 z dnia 17 pazdziemika 2001 m.p.z.p. fragmentu miasta Ko$cierzyna
dotyczacego m. in. terenu dziatek nr: 220/1 obreb 11 — ul. Miodowa (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr
21, poz. 536).

8) uchwaty Nr XXIX/206/04 z dnia 29 wrze$nia 2004 r. m. p. z. p. dla dziatek nr: 222/1 i 225/9 obreb 11 przy
ulicy Miodowej w Koscierzynie (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2005 r. Nr 25, poz. 497).

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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