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1. Podstawy prawne, cel i zakres prognozy i informacje o metodach
zastosowanych przy jej sporzadzaniu

Przedmiotem niniejszego dokumentu jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Rogali-Tysigclecia w Koscierzynie.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 102,57 ha.

Projekt planu opracowat zespét projektowy Biura Urbanistycznego ,,PPP” Sp. z 0.0. w Gdansku.
Sporzadzenie prognozy oddziatywania na S$rodowisko projektu planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z przebiegu procedury planistycznej powotanej na podstawie Uchwaty Nr
XLV/407/21 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Rogali-Tysigclecia
w Koscierzynie.

Rys. 1. Lokalizacja obszaru opracowania w skali regionu.
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1.1. Podstawa prawna opracowania, cel sporzadzenia prognozy
Podstawe prawng wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu przedmiotowego planu
stanowi art. 46 oraz art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.).

Niniejsza prognoza w mysl wyzej przywotanego art. 46 stanowi jeden z etapdw przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko przedktadany jest instytucjom i organom wfasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia,



a takze jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu. Ustalenia
prognozy mogg miec¢ wptyw na decyzje rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

Celem prognozy opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest poszukiwanie i wskazanie

mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla srodowiska i zdrowia ludzi, poprzez:

e identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywdéw na biofizyczne i zdrowotne
komponenty Srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotac realizacja dyspozycji
przestrzennych zawartych w ustaleniach projektu planu,

o dyskusje i wspotprace autoréw prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji rozwigzan
i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla
srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkaricéw,

e poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznos¢ lokalng i organ
samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla Srodowiska przyrodniczego.

Zapisy projektu planu sg zgodne w podstawowym zakresie z przepisami ustawy Prawo ochrony

Srodowiska, ustawy Prawo wodne, Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz innymi
przepisami z zakresu ochrony srodowiska (w tym z aktami wykonawczymi do ustaw).

1.2. Zakres merytoryczny prognozy
Gtéwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko jest wskazanie przewidywanego
wptywu na Srodowisko realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania
przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami Srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami
gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie

z innymi dokumentami.

e Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

e Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

e Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

e Streszczenie sporzagdzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

e |stniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

e Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

e |[stniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

e Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

e Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takie na S$rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,



zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

e Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego
obszaru.

e Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy prognoza oddziatywania na srodowisko musi by¢ opracowana
stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny, a informacje w niej zawarte dostosowane do
zawartosci i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w projekcie planu miejscowego.

Stosownie do wymogu art. 53 wyzej wskazanej ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informaciji
zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58
ustawy — regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym. W zwigzku z powyzszym, Burmistrz Miasta Koscierzyna pismem nr WGN.6722.4.2021
z dnia 21.03.2022 r. wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu. W odpowiedzi:

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Gdansku pismem RDOS-Gd-
WZP.411.8.4.2022.MP.1 z 06.04.2022 r., uzgodnit przedtozony zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscierzynie pismem SZNS.9022.2.5.2022.MS
zdnia 29.03.2022 r. uzgodnit przedfozony zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko.

1.3. Zastosowane metody przy sporzgdzaniu prognozy, wykorzystane

materiaty
Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano nastepujgcg metodyke pracy - materiaty Zzrédtowe do
prognozy postuzyty w okresleniu i zanalizowaniu stanu istniejgcego, ponadto zgromadzono
i przeanalizowano materiaty Zrédtowe dostarczajace informacji o stanie srodowiska naturalnego oraz
antropogenicznego.
W prognozie przyjeto zatozenie oceny poréwnawczej przewidywanych zmian w Srodowisku
w odniesieniu do istniejgcego stanu prawnego i rzeczywistego. W oparciu o dostepng wiedze
skoncentrowano sie na szczegétowym przeanalizowaniu wptywu wprowadzanych ustalen planu
(zapiséw w planie oraz tresci rysunku) na srodowisko. Podstawowym materiatem do sporzadzenia
prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Rogali-Tysigclecia
w Koscierzynie.
Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:
e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna;
e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Koscierzyna dla potrzeb Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowanie Przestrzennego oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Gdansk, Proeko sp. z 0.0., 2010;

e Uchwata nr LXVI/515/18 w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna z dnia 29.08.2018 r.;



e Opracowanie ekofizjograficzne dla projektu planu miejscowego, Biuro Urbanistyczne PPP;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2022, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Gdarisk 2023;

e Program ochrony srodowiska dla Gminy Miejskiej Koscierzyna na lata 2019-2022 wraz
z perspektywa do roku 2026, opracowany przez EKOMILA Kamila Czaczyk-Medeksa;

e Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta KosScierzyna, 2016, opracowany przez GREEN
WOOD Sp. zo.0.;

e Plan Urzadzania Lasu dla Nadlesnictwa Ko$cierzyna na lata 2019-2028, opracowany przez Biuro
Urzadzania Lasu i Geodezji Lesnej Oddziat w Gdyni;

e Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego 2022, 2016;

e Analiza dostepnosci transportowe] koscierskiego obszaru funkcjonalnego w latach 2014-2020,
czesc |, styczen 2015;

e Analiza mozliwosci uzyskania statusu uzdrowiska badz obszaru uzdrowiskowego na terenie
Koscierskiego Obszaru Funkcjonalnego z uwzglednieniem Gminy Miejskiej Koscierzyna,
Pracownia Ustug Projektowych ,,HOT”, 2015;

e Pracei publikacje naukowe wyrdznione w tekscie opracowania;

e 7rédta internetowe wyrdznione w tekécie opracowania;

e Mapy i opracowania kartograficzne wyrdznione w tekscie opracowania;

e Wizja lokalna.

1.4. Charakterystyka zagospodarowania i uzytkowania terenu

objetego opracowaniem
W granicach opracowania dominujg cztery rodzaje uzytkowania: tereny mieszkaniowe, grunty orne i
nieuzytki rolne, tereny drég i lasy. Tereny mieszkaniowe skoncentrowane sg w centralnej czesci
obszaru, w zdecydowanej wiekszosci jest to zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, a w
mniejszosci, zabudowa wielorodzinna w postaci pojedynczych blokéw mieszkalnych.

Grunty orne i nieuzytki rolne zlokalizowane sg wokdt terenéw mieszkaniowych, ulegajgce sukcesji
poprzez postepujgca zabudowe. Wystepuja réwniez grunty zewidencjonowane, jako rolne
zabudowane/zabudowa zagrodowa — nalezy ona jednak do zwartej zabudowy.

Tereny lesne zlokalizowane sg w pdétnocno-zachodniej czesci obszaru i zajmujg powierzchnie ok.
16 ha. W czesci tychie terendw znajduje sie rdéwniez rezerwat przyrody ,Strzelnica”,
scharakteryzowany w dalszej czesci opracowania.

Wystepujg tereny przemystowe o powierzchni ok 1,75 ha, w potudniowej czesci opracowania —
funkcjonuja tam Zaktady Miesne ,Koscierzyna”.

Dodatkowo, zewidencjonowane jako ,inne tereny zabudowane” zostaty m.in. tereny ustugowe
oraz tereny oswiatowe, w tym Szkota Podstawowa nr 4 wraz z obiektem sportowym oraz przedszkole,
zlokalizowane w centralnej czesci opracowania.

We wschodniej czesci opracowania znajduje sie niewielki zbiornik wodny z przylegtymi do niego
,terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi”, nie jest on jednak w zaden sposéb zagospodarowany.

Pozostate formy uzytkowania i zagospodarowania terenu zajmujg relatywnie niewielkie
powierzchnie, a ich lokalizacja w granicach obszaru opracowania ma charakter rozproszony. Pétnocng
granice opracowania stanowi linia kolejowa nr 211 relacji Chojnice — Koscierzyna.



Tab. 1. Struktura uZytkowania terendw.

Rodzaj uzytkowania terenu Oznfa\czenie Powierzchnia
uzytku uzytku [ha]
Tereny mieszkaniowe B 34,85
Tereny przemystowe Ba 1,75
Inne tereny zabudowane Bi 3,33
Zurbanizowane tereny niezabudowane Bp 1,99
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 0,15
Tereny drég dr 13,42
Tereny kolejowe Tk 1,63
Tereny przeznaczone na budowe obiektéw komunikacji Tp 0,05
Grunty orne R 26,51
Grunty rolne zabudowane Br 0,61
taki t 0,31
Pastwiska Ps 0,44
Sady 1,27
Nieuzytki N 0,30
Lasy Ls 15,83
Wody powierzchniowe Ws 0,30
SUMA | 102,73

Zrédto: Opracowanie wfasne na podstawie mapy zasadnicze;.
Rys. 2. Uzytkowanie terenéw w granicach opracowania.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie mapy zasadnicze;.




W granicach opracowania wyrdzni¢ mozna 7 rodzajow dachéw budynkéw. W zdecydowanej
wiekszosci sg to dachy ptaskie (okoto 40% ogdtu), a nastepnie dachy wielospadowe (ok. 25%) oraz
dwuspadowe (ok. 25%). Mniejszos¢ stanowig dachy czterospadowe (namiotowe i kopertowe),
naczotkowe oraz inne (trudne do podporzgdkowania do jednej kategorii). Wiekszo$¢ ptaskich dachéw
mozna zauwazy¢ na blokach mieszkalnych, garazach i starszych budynkach mieszkalnych, tzw. , kostki
gierkowskie”. Pomimo duzego udziatu dachéw dwuspadowych w niewielu przypadkach sg one do
siebie podobne pod katem geometrycznym — wystepuja rézne katy nachylenia, czesto wiecej niz jeden
wzdtuz jednej ptaszczyzny (zatamania potaci dachowej). Wsréd nowej zabudowy mieszkaniowej
dominujg dachy wielospadowe, ktére potrafig przybiera¢ najrozmaitsze ksztatty i podobnie jak
w przypadku dachéw dwuspadowych — rzadko kiedy sg one do siebie podobne.

Pod wzgledem kolorystyki potaci dachowych — dominujg odcienie szarosci — przede wszystkim wsrdd
nowej zabudowy (we wschodniej czesci opracowania) zauwazy¢ mozna konsekwencje
w doborze barw i dopasowanie ich do sgsiednich budynkéw. Wéréd zabudowy w zachodniej czesci
opracowania panuje wieksze zréznicowanie pod wzgledem barw — wystepujg (poza szaroscig) odcienie
brazu, czerwieni i pomaranczy.

Rys. 3. Rodzaj dachéw budynkow w granicach opracowania.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k i ortofotomapy.



2. Analiza i ocena stanu srodowiska oraz jego potencjalne zmiany
w przypadku braku realizacji dokumentu

2.1. Stan srodowiska oraz problemy jego ochrony istotne z punktu
widzenia realizacji planu ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o
ochronie przyrody, w tym rezerwatu przyrody ,,Strzelnica”

2.1.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar opracowania, zgodnie z fizycznogeograficzng regionalizacjg Polskil, zalicza sie w catosci
do Pojezierza Kaszubskiego.

Oznaczenia
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| 165
V175

[ 185
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK.

Miasto potozone jest w przewazajgcej czesci w obrebie ptata wysoczyzny morenowej dennej
falistej, ktorej powierzchnia urozmaicona jest licznymi zagtebieniami wytopiskowymi. Niektdre z nich
stanowiqg pozostatosci po zarosnietych nieckach jeziornych. Centralng i potudniowq czes¢ miasta
rozcinajq dwie formy rynnowe o krzyzujgcym sie przebiegu. Obecnie rynny te wypetniajq wody Wierzycy
i jez. Wierzysko oraz doptywu Wierzycy z potnocy (Bibrowa). Dna rynien sq niewyréwnane, miejscami
w zagfebieniach zabagnione. Miedzy formami wklestymi o charakterze rynnowym wznoszq sie pagorki
morenowe. Najwyzej wyniesiona, zachodnia czes¢ miasta pofozona jest na wysokosci 193 m n.p.m.
Powierzchnia terenu nachylona jest generalnie w kierunku potudniowym, w strone doliny Wierzycy
i jez. Wierzysko (146 m n.p.m). W otoczeniu miasta od potudnia rozciggajq sie powierzchnie sandrowe.
Wysoczyzna morenowa reprezentowana jest gtdwnie przez formy moreny dennej falistej (deniwelacje
do 5 m) i pagérkowatej (deniwelacje 5-10 m) z licznymi zagtebieniami wytopiskowymi urozmaicajgcymi



jej powierzchnie. W podfozu obszarow morenowych wystepujq przede wszystkim piaski gliniaste i gliny,
rzadziej na niewielkich obszarach piaski luzne i stabogliniaste. W dnach zagtebien o ptytkim zaleganiu
pierwszego poziomu wody gruntowej wyksztaftcity sie liczne na tym obszarze torfy. W obrebie utworéw
piaszczysto-gliniastych, w zwigzku ze zmienng budowq geologiczng i rozng przepuszczalnoscig, woda
gruntowa wystepuje na zroznicowanej gftebokosci, tworzqc pierwszy poziom nieciggfy. DuZy jest
w obrebie ptatow wysoczyzny morenowej udziat obszarow bezodptywowych powierzchniowo, zaréwno
ewapotranspiracyjnych, jak i chtonnych. W zagtebieniach ewapotranspiracyjnych czeste sq niewielkie
zbiorniki wodne, tzw. oczka. Budowa i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego den rynien i dolin
jest konsekwencjq szeregu proceséw przyrodniczych. W podfozu obserwuje sie przewage utworow
organogenicznych, torfowych i mutowo-torfowych (Opracowanie ekofizjograficzne, Proeko 2010).

Rzezba terenu w granicach obszaru opracowania jest dos¢ zréznicowana, przewaznie
pagoérkowata. Deniwelacje terenu wynoszg okoto 10-15 metréw. Teren wyraznie, lecz w nieregularny
sposéb obniza sie z pétnocy w kierunku potudniowym.

Rys. 5. Stopien nachylenia terenu w granicach obszar
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK.

Konsekwencjg  zréznicowanej rzezby terenu w granicach obszaru opracowania
sg wspotwystepujace, wyrazne spadki terenu bedace determinantem przy wyznaczaniu przysziej
zabudowy. Teren catkowicie ptaski, cho¢ pod wzgledem konstrukcyjnym zabudowy jest korzystny, tak
przy realizacji urzadzen infrastrukturalnych moze by¢ to ograniczenie, poniewaz nie bedzie
wystepowad grawitacyjny sptyw w przewodach kanalizacyjnych. Za korzystny i bezproblemowy stopien
nachylenia terenu mozna uznac taki, ktéry nie przekracza 10 stopni. Wieksze nachylenie terenu na
gruncie pod przysztg zabudowe skutkowaé bedzie koniecznoscig zastosowania specjalnych rozwigzan
budowlanych, co jednak przy obecnej technologii i wystarczajgcych naktadach finansowych nie stanowi
wiekszego problemu. Dodatkowe problemy z tak duzego nachylenia mogg polega¢ na podatnosci
takiego gruntu na m.in. sptywanie czy obrywanie sie mas ziemnych. Specyfika, nasilenie oraz



czestotliwosé tych i innych potencjalnych zagrozen ulega zmiennosci przez szereg réznych czynnikéw,
takich jak: warunki atmosferyczne, szczegétowa budowa geologiczna gruntu, ostateczna forma
zagospodarowania na terenie inwestycji jak i na terenie w jej sgsiedztwie.

W wiekszos$ci w granicach obszaru opracowania zaobserwowac¢ mozna dos¢ fagodne nachylenia
terenu. W jego wschodniej czesci tereny o relatywnie sporym nachyleniu wystepujg miejscowo, sg to
pojedyncze skarpy Ilub sztuczne nasypy pod zabudowa. Najwieksze nachylenia wystepuja
zdecydowanie w pétnocno-zachodniej czesci obszaru opracowania. Z uwagi jednak na fakt, iz stanowig
je tereny lesne (w tym czesciowo rezerwat przyrody), nie nalezy uzna¢ tego za przeszkode
w potencjalnym zagospodarowaniu terenu.

2.1.2. Surowce naturalne
W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, ani tereny lub
obszary gérnicze, w rozumieniu Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U.
22023 r. poz. 633 ze zm.).

2.1.3. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
W granicach terenu opracowania nie wystepujg obszary zagrozen geologicznych, osuwiska ani tereny
zagrozone ruchami masowymi w rozumieniu Art. 3. ust. 32a) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.).

2.1.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg zadne wieksze wody powierzchniowe. Sg to
w wiekszosci pomniejsze oczka wodne oraz jeden relatywnie wiekszy zbiornik wodny zlokalizowany
w potudniowo-wschodniej czesci terenu. Nie jest on jednak w zaden sposdb zagospodarowany.

Z uwagi na pagorkowatg rzezbe terenu na obszarze opracowania wystepujg pojedyncze
zagtebienia bezodptywowe, ktére w okresach wiekszych opadéw mogg by¢ zalewane i stanowic
element retencji powierzchniowej.?Pod katem potencjalnego zagospodarowania obszary te powinny
pozosta¢ w stanie niezmiennym, obsadzone dodatkowo hydrofilng roslinnoscig. Ich zabudowanie
moze wigzac sie nie tylko ze stratami ekologicznymi, ale réwniez z trudnosciami technicznymi przy
posadowieniu i eksploatacji budynku.

Catos¢ wéd na obszarze opracowania znajduje sie w granicach dorzecza rzeki Wisty. Teren
opracowania znajduje sie w granicach dwdéch Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych rzecznych:

— RW200010298173 — Wierzyca do jez. Zaganie, obejmujgca wiekszos¢ obszaru opracowania —
jego centralng i wschodnig cze$¢. Jest to naturalna JCWP o typie PNp — ,,Potok lub strumien
nizinny piaszczysty”.

— RW2000202943799 — Wda do jez. Wdzydze, obejmujaca podtnocno-zachodnig czesé
opracowania, w okolicy terendw le$nych oraz rezerwatu przyrody. Jest to naturalna JCWP

o typie Rl_poj —, Rzeka w systemie rzeczno-jeziorowym Pojezierzy tfososiowa”.

Wody podziemne

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 28 -
PLGW200028. S3 to wody podziemne o trzech pietrach wodonosnych, rozciggajacych sie na przestrzeni
od 5 do 130 metréw pod powierzchnig ziemi. Zgodnie z mapg hydrogeologiczna?® pierwszy poziom
wodonosny wéd podziemnych w granicach obszaru opracowania wystepuje na poziomie od 10 do 20
metréw pod powierzchnig terenu — nie stanowi zadnego ograniczenia dla potencjalnej zabudowy.
Potencjalna wydajno$¢ wodonosna studni wierconej wynosi od 50 do 70 m3/h*,



Ujecia wdd podziemnych znajdujg sie na wschdd od granicy obszaru opracowania. Potencjalne
zainwestowanie terenu nie powinno oddziatywaé w sposdéb mogacy stanowié¢ zagrozenie dla
sgsiadujacych uje¢ wody pitne;j.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

2.1.5. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
W granicach terenu opracowania nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu Art. 16. ust. 34) Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2625 ze zm.).

2.1.6. Warunki glebowe
Zgodnie z mapg zasadniczg i przeprowadzong klasyfikacjg gruntdw, na obszarze opracowania
wystepujg grunty orne, tgki i pastwiska o klasach IV, Vi VI. Nie s3g to grunty o wysokiej przydatnosci
rolniczej, ich potencjalne zainwestowanie nie bedzie stanowic szczegdlnej straty z punktu widzenia
rolnictwa. Ponadto, grunty te ulegajg ciagtej presji i zanieczyszczeniom dochodzacej z postepujacej
zabudowy oraz centrum miasta Koscierzyna.

2.1.7. Warunki bioklimatyczne

Wedtug podziatu klimatycznego Polski® omawiany teren potozony jest w Pomorskim Regionie
Klimatycznym. Do charakterystycznych cech tego obszaru nalezg m.in. silne wiatry z sektora
zachodniego oraz przewaga standw pogody zwigzanych z wptywem mas powietrza znad Atlantyku.
Srednia roczna temperatura wynosi ok. 7,7°C, najcieplejszym miesigcem jest lipiec ze $rednig 17°C,
najchtodniejszy luty ze Srednig — 2,2°C, sSrednia roczna suma opaddw wynosi 679 mm, najwyzsze opady
notowane sg w miesigcu lipiec oraz sierpien, a najnizsze w okresie od lutego do kwietnia. Analizujac
uwarunkowania klimatyczne nalezy jednak mie¢ na uwadze, iz w Swietle obserwowanych zmian
klimatu®, dane (zwtaszcza historyczne) moga mieé juz obecnie niereprezentatywny charakter, a wraz
z tymi zmianami wystepowaé bedg coraz cze$ciej ekstremalne wartosci elementéw klimatu’.

Teren opracowania lezy w strefie klimatu umiarkowanego charakteryzujacego sie oddziatywaniem
statych i sezonowych, wedrujacych centréw barycznych, co wptywa na zmiennos¢ warunkéw
pogodowych. Pobliskie potozenie Morza Battyckiego wptywa na tagodzenie réznic temperatur miedzy
latem a zimg. Wystepujg tu minima absolutne temperatury powietrza oraz najwiecej dni
przymrozkowych i mroznych. Réwniez charakterystyczne sg pochmurne dni, z mgtg oraz z pokrywa
$niezna.

Najmniej korzystne warunki klimatyczne na obszarze miasta wystepujg na terenach zagtebien
o wilgotnym podfozu (dna dolin i rynien oraz liczne zagtebienia wytopiskowe). Najkorzystniejsze
warunki klimatyczne wystepujg na wysoczyznie morenowej w rejonach o rozproszonej zabudowie,
na terenach niezabudowanych oraz na terenach zabudowanych z duzym udziatem zieleni
towarzyszacej.

Zgodnie z Rocznikiem Meteorologicznym?® z 2021 roku, roczne sumy opaddéw atmosferycznych
na obszarze opracowania wynoszg ok. 550 mm, $rednia temperatura powietrza — ok. 8°C.

2.1.8. Struktura biotyczna obszaru opracowania
Flora

Rosdlinnos$¢ potencjalna

Zgodnie z opracowaniem prof. Jana Matuszkiewicza® obszar opracowania znajduje sie w zasiegu
wystepowania dwdch zbiorowisk roslinnosci potencjalnej:
e 7Zyzna buczyna nizowa - buczyna pomorska (Melico-Fagetum);



e Acidofilna buczyna nizowa (Luzulo pilosae-Fagetum).
Roslinnos¢ rzeczywista

Zgodnie z opisem szaty roslinnej w Opracowaniu ekofizjograficznym miasta Koscierzyna (Proeko 2010),
bazujgcym na ,Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej miasta KosScierzyna” (1997)
i ,Programu ochrony $rodowiska dla gminy KoScierzyna...” (2004), na terenie opracowania nalezy
spodziewac sie nastepujgcej roslinnosci:

e olsyizarosla wierzbowe — zajmujq siedliska hydrogeniczne i wystepujg gtdwnie nad jeziorami,
mniejszymi oczkami wodnymi oraz w podmoktych zagfebianiach terenu, zwykle w poblizu tgk
lub torfowisk. Najczesciej sq to drzewostany mfode (ponizej 40 lat), silnie znieksztatcone pod
wzgledem struktury i sktadu florystycznego. W olsach pietro drzew buduje gtdwnie olsza
czarna, zarosla wierzbowe tworzy klika gatunkow wierzb. W sktad warstwy zielnej wchodzg
gatunki szuwarowe i tgkowe;

* nasadzenia drzew na gruntach porolnych (sukcesja roslinna) — wystepujg w obrebie catego
miasta. Wystepujq one zaréwno w otoczeniu pdl i tgk, jak i w poblizu zabudowan. Zbiorowiska
omawianej grupy stanowiq zwykle monokultury sosnowe, czesto o wieku nieprzekraczajgcym
30 lat. Drzewostan sosnowy wzbogacajq niekiedy takie gatunki jak: brzoza, Swierk, modrzew;

e zbiorowiska nielesne- wystepujq na przewazajgcej czesci miasta. Powierzchniowo dominujq
wsrdd nich zbiorowiska synantropijne tj. zwigzane z obecnosciq i dziatalnoscig cztowieka:
segetalne i ruderalne. Zbiorowiska segetalne, czyli zbiorowiska chwastow pdl uprawnych oraz
stosunkowo duzych powierzchni ugorowych, zajmujq znaczne tereny poza zwartq zabudowgq
miejskg i zabudowaniami na obrzezach administracyjnych miasta. Zbiorowiska ruderalne
rozwijajq sie w poblizu drdg, siedzib ludzkich, a takze ogrdodkach przydomowych i dziatkowych.
Zajmujg one mniejsze powierzchnie niz zbiorowiska segetalne, ale sq réwnie pospolite.
Pozostate zbiorowiska nielesne: tgkowe, torfowiskowe i szuwarowe, skupiajq sie gtdwnie nad
jeziorami, w poblizu ciekow wodnych oraz w podmoktych obnizeniach terenu;

e zbiorowiska tgkowe — reprezentowane sq przez fgki wilgotne rozwijajgce sie na zasobnych
w wode | biogeny torfach niskich (gtdwnie nad jeziorami i ciekami) oraz pastwiska
wyksztatcajgce sie na siedliskach swiezych, zwykle w poblizu siedzib ludzkich. Zbiorowiska
omawianej grupy wystepujq w postaci znieksztatconej antropogenicznie, gtownie na skutek
zmiany witasciwosci siedlisk (odwodnienie, uzyZnianie) lub sposobow zagospodarowania
(nadmierny wypas tgk, podsiewanie traw);

Zbiorowiska lesne

Zgodnie z Planem Urzadzania Lasu, na obszarze opracowania wystepujg lasy o typie siedliskowym
Swiezym, o funkcji ochronnej miast. Dominujg gatunki:

e Dab o nieokreslonym podgatunku (Quercus species), w wieku do 233 lat;

e Buk pospolity (Fagus silvatica), w wieku 80-200 lat;

e Sosna zwyczajna (Pinus silvestris), w wieku 200 lat.

Do mniej pospolitych (wystepujagcych miejscowo) gatunkéw drzewostandw w obszarze

opracowania naleza:

e Jabton dzika (Malus silvestris), w wieku 13 lat — tereny sadu;

e Sliwa domowa (Prunus domestica), w wieku 50 lat;

e Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), w wieku 180 lat.

Najstarsze, a zarazem najcenniejsze drzewostany, znajdujg sie w granicach rezerwatu przyrody

,Strzelnica”.

Fauna

Zgodnie z opisem fauny w Opracowaniu ekofizjograficznym (Proeko 2010), bazujgcym na
»Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej miasta Koscierzyna” (1997) i ,Programu ochrony
Srodowiska dla gminy Koscierzyn” (2004), na terenie opracowania nalezy spodziewac sie nastepujgcych
gatunkdw zwierzgt:



e pfazy i gady — poza zwartq zabudowqg mieszkaniowq ograniczong do centrum miasta, ptazy
spotyka sie niemal na catym pozostatym terenie. Nalezq do nich nastepujgce gatunki: traszka
zwyczajna, traszka grzebieniasta, ropucha szara, ponadto stwierdzono wystepowanie
4 gatunkdw krajowych zab, ktore sq dzielone na tzw.: ,zaby zielone” i ,,zaby brunatne”. Do
pierwszej grupy nalezy zaba jeziorkowa i wodna. Do drugiej grupy nalezq tzw. zaby brunatne —
zaba trawna i moczarowa. Obie sq bardzo pospolite i tworzqg liczne populacje na terenie miasta.
Wszystkie ptazy za wyjgtkiem ,zab zielonych” podlegajq catkowitej ochronie gatunkowej.
Te ostatnie korzystajq z ochrony czesciowej, tj. w czasie rozrodu — od 1 marca do korica maja;

e ptaki — na terenach rolno-tgkowych, z luznq zabudowq oraz kepami zadrzewien i zakrzaczen,
pospolitymi gatunkami zwigzanymi z takimi terenami sq: skowronek polny, swiergotek tgkowy,
oraz pliszka siwa, niezbyt licznie wystepuje natomiast pliszka Zétta. Z gatunkow zwigzanych ze
srédpolnymi i srédtgkowymi zadrzewieniami i zakrzewieniami stwierdzono: grzywacza,
kukutke, ggsiorka, sroke, séjke, wrone siwq, gawrona, szpaka, cierniowke, kosa, sikore modrg,
bogatke, ziebe, szczygta, dzworica i trznadla;

e wsrod zabudowy jednorodzinnej, w ktdrej mozna wyrdznic niewielkie enklawy zieleni w postaci
parkdw, sadow itp. z pospolitych i licznych gatunkow nalezy wymienic¢ sroke, bogatke, ziebe
i wrébla domowego. Pozostate — oknéwka, kawka i gotgb miejski oraz sierpéwka sq nieliczne;

e Obszar miasta lezy na szlaku jesiennych wedrowek gegawy i gesi biatoczelnej;

e ssaki — ze wzgledu na przewage terendw rolno-tgkowych i w rozmaitym stopniu
zurbanizowanych, dominujgcq pod wzgledem jakosciowym i ilosciowym jest grupa ssakow
synantropijnych. Do pospolitych taksonow zaliczy¢ nalezy: kreta, ryjowke aksamitng, nornika
zwyczajnego oraz mysz polng. Do gatunkow pospolitych, choc¢ niezbyt licznych nalezy zajgc
szarak. Do gatunkoéw zwigzanych z terenami rolno-lesnymi nalezy sarna, ktérq obserwowano
na potudniowy — zachdd od Jez. Wierzysko, w okolicy nowego szpitala przy zachodniej granicy
miasta oraz w poblizu Osady Lesnej.

2.1.9. Diagnoza stanu Srodowiska
Degradacja gleb i powierzchni ziemi

Na obszarze opracowania wystepujg gtownie tereny przeksztatcone i wykorzystywane przez cztowieka
(tereny zabudowane i zagospodarowane).
Dalszy wptyw na zmiany w $rodowisku glebowym bedzie miata dziatalno$¢ cztowieka na tym
terenie, do ktorej zaliczy¢ mozna przede wszystkim planowe procesy inwestycyjne.
Z nimi wigzg sie m.in. przeksztatcanie nowych gruntéw, dotychczas uzytkowanych rolniczo lub jako
nieuzytki, na cele budowlane. W granicach opracowania znajduja sie zagtebienia bezodptywowe.
Traktowane sg one jako nieuzytki i czesto zasypywane w celu zmiany ich uzytkowania
i przystosowania np. pod zabudowe. S3 to dziatanie niekiedy krétkowzroczne, poniewaz tereny takie
petni¢ moga role lokalnych zbiornikdw chtonnych. Jako tereny potozone nizej, zbierajg z najblizszej
okolicy wody ody opadowe, roztopowe i te, ktdre infiltrujg w przypowierzchniowej warstwie gruntu.
Przeksztatcenie tych gruntow moze doprowadzi¢ do zmian w stosunkach wodnych i np. podtapianie
terendw sasiednich lub wrecz ich zalewanie. Tego typu procesy majg juz miejsce w granicach obszaru
opracowania, przez co nie tylko tereny aktywne biologicznie ulegajg degradacji, ale réwniez nowa
zabudowa ulega zalaniu i podtapianiu przy bardziej obfitych deszczach. W celu zminimalizowania
takich dziatan nalezy zaprzestac zagospodarowywania takich terenéw oraz wprowadzic¢ na ich miejsce
roslinno$¢ hydrofilng, sprzyjajgca retencji wod
Stan szaty roslinnej i Swiata zwierzecego

Stan zbiorowisk roslinnych i zwierzecych zalezy od wielu czynnikdw, gtéwnie wynikajgcych
z bezposredniej presji wywotywanej przez dziatalnos¢ cztowieka oraz postepujacej antropizacji
Srodowiska naturalnego. Stan roslinnosci w pdtnocnej czesci opracowania, tzn. na terenach lesnych
oraz rezerwatu przyrody, cechuje sie najlepszym stanem ze wzgledu na jego naturalny charakter.



Obszary przeksztatcone przez cztowieka lub tereny w ich sgsiedztwie, wystawione na negatywne
oddziatywania emisji zanieczyszczen powstatych na tychze terenach, cechujg sie brakiem lub stabg
jakoscig zieleni.

Dodatkowo, tereny zabudowane stanowig istotny stresor w kontekscie warunkow siedliskowych
zwierzat oraz ich potencjalnych migracji, co jest szczegdlnie istotne dla zwierzat lgdowych.
Zanieczyszczenia Swietlne oraz akustyczne skutecznie odstraszajg zwierzyne, tym samym prowadzac
do fragmentacji Srodowiska i zmniejszajgc biordznorodnos¢ na danym obszarze. Wraz z ograniczaniem
terenéw potencjalnych siedlisk oraz stawianiem kolejnych barier srodowiskowych stopniowo
ograniczana jest czestotliwo$¢ wystepowania zwierzat.

Stan wdd powierzchniowych

Cato$¢ wdd na obszarze opracowania znajduje sie w granicach dorzecza rzeki Wisty. Teren opracowania
znajduje sie w granicach dwdéch Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych:
RW200017298173 — Wierzyca z jeziorami Grabowskie i Wierzysko do wyptywu z jez. Zaganie,

obejmujgca wiekszos¢ obszaru opracowania — jego centralng i wschodnig czesc. Jest to JCWP naturalna
o ztym stanie ekologicznym, stanie chemicznym ponizej dobrego i ogélnym ztym stanie wdd. Ocena
ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych jest zagrozona.

RW200025294379 — Wda do wptywu z jez. Wdzydze, obejmujgca pdtnocno-zachodnig czesé

opracowania, w okolicy terenéw lesnych oraz rezerwatu przyrody. Jest to JCWP naturalna
o umiarkowanym stanie ekologicznym, stanie chemicznym ponizej dobrego i ogélnym ztym stanie
wadd. Ocena ryzyka nieosiggniecia celow Srodowiskowych jest zagrozona.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg zadne wieksze wody powierzchniowe. S3 to
w wiekszosci pomniejsze oczka wodne oraz jeden relatywnie wiekszy zbiornik wodny zlokalizowany
w potudniowo-wschodniej czesci terenu. Nie jest on jednak w zaden sposéb zagospodarowany.
Z uwagi na pagorkowatg rzezbe terenu na obszarze opracowania wystepujg pojedyncze zagtebienia
bezodptywowe, ktére w okresach wiekszych opadéw mogg by¢ zalewane i stanowié element retencji
powierzchniowe].’’Pod katem potencjalnego zagospodarowania obszary te powinny pozostaé w stanie
niezmiennym, obsadzone dodatkowo hydrofilng roslinnoscia. Ich zabudowanie moze wigzac sie nie
tylko ze stratami ekologicznymi, ale réwniez z trudnosciami technicznymi przy posadowieniu
i eksploatacji budynku.
Stan wéd podziemnych

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 28 -
PLGW200028. Stan chemiczny, ilosciowy i ogdlny uznany jest za dobry, a ryzyko nieosiggniecia celdw
srodowiskowych jest niezagrozone.

S3 to wody podziemne o trzech pietrach wodonosnych, rozciggajacych sie na przestrzeni od 5 do
130 metréw pod powierzchnig ziemi. Zgodnie z mapa hydrogeologiczng!! pierwszy poziom wodonosny
wod podziemnych w granicach obszaru opracowania wystepuje na poziomie od 10 do 20 metréw pod
powierzchnig terenu — nie stanowi zadnego ograniczenia dla potencjalnej zabudowy. Potencjalna
wydajno$¢ wodonosna studni wierconej wynosi od 50 do 70 m3/h*2. Ujecia wéd podziemnych znajdujg
sie na wschéd od granicy obszaru opracowania. Potencjalne zainwestowanie terenu nie powinno
oddziatywaé w sposdb mogacy stanowic zagrozenie dla sgsiadujgcych ujeé¢ wody pitne;j.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

Stan powietrza atmosferycznego
Stezenia zanieczyszczen wykazujg zmiennos$¢ sezonowgy, ktéra spowodowana jest zréznicowanymi

warunkami klimatycznymi. Na podwyzszenie stezen wiekszosci zanieczyszczen wptywajg takie cechy
klimatu, jak: niska temperatura, znikome opady atmosferyczne oraz staby wiatr. Wyisze



zanieczyszczenia powietrza mogg wystepowac tu w okresie jesienno-zimowym ze wzgledu na obszary
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie planu, bedgce zrédtami emisji zanieczyszczen®3.

Zmiennos¢ sezonowa wykazuje réwniez pyt zawieszony i dwutlenek azotu. Wartosci stezen
w miesigcach zimnych sg wyzsze niz w miesigcach cieptych. Dla tych zanieczyszczen istotny jest rowniez
wplyw innych Zzrédet zanieczyszczen niz procesy spalania w celach grzewczych. W stezeniach pytu duza
role odgrywa emisja tzw. “niezorganizowana” np. pylenie ze Zle zagospodarowanych obszardw,
pokrytych kurzem ulic. W stezeniach dwutlenku azotu poza emisjg z proceséw spalania wystepuje
rowniez emisja ze srodkow transportu. Wielkos$¢ zanieczyszczen moze réwniez zwiekszy¢ sie za sprawg
wzmozonego ruchu na drogach w okresie letnim

Teren opracowania nalezy do strefy pomorskiej, dla ktérej wg Rocznej oceny jakosci powietrza
w wojewddztwie pomorskim za 2022 r., wydzielono klasy:

klasa A, jesli stezenia zanieczyszczen nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego,

klasa C, jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
klasa D1, jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

klasa D2, jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Klasyfikacje strefy, z uwzglednieniem kryteridéw okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi oraz roslin,

przedstawiono ponizej.

Tab. 2. Klasyfikacja stref wojewddztwa pomorskiego ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia pod kqtem

ochrony zdrowia
Nazwa strefy Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w obszarze strefy
SOz NO2 | PM10 | PM2,5 Pb CsHe co As Cd Ni B(a)P O3
pomorska
A A A Al A A A A A A C A(D2)

Zrédfo: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim. Raport za rok 2022, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Gdarisk 2023.

Tab. 3. Klasyfikacja stref z uwzglednieniem parametrdw kryterialnych okreslonych pod kqtem ochrony roslin

Nazwa strefy Klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen w obszarze strefy
SO, NOx O3
pomorska
A A A

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim raport za rok 2022, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Gdarisk 2023.

Dopuszczalne steZenia zanieczyszczeri atmosferycznych reguluje Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska w sprawie poziomdw niektdrych substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 845):

e NO2 - dopuszczalny poziom Srednioroczny — 40 ug/m3;

e SO2 - dopuszczalny poziom srednioroczny — 20 ug/ma3;

e Pyt zawieszony PM10 (dla frakcji ponizej 10 ug wynosi) srednioroczny — 40 ug/m3;

e Pyt zawieszony PM2,5 (dla frakcji ponizej 2,5 ug wynosi) srednioroczny — 20 ug/m3

e Benzo(a)piren — poziom docelowy substancji w powietrzu srednioroczny — 1 ug/ms3.

W strefie pomorskiej odnotowano jedynie przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla stezenia

benzo(a)pirenu w powietrzu atmosferycznym. Powyisze poziomy dopuszczalne wynikajg
z obowigzujgcych na terenie Polskich aktéw prawnych, aczkolwiek nie odzwierciedlajg w zupetnosci
potencjalnych zagrozen ptynacych z zanieczyszczen o tym stezeniu. Znacznie lepiej, w kontekscie analiz
odnosnie zanieczyszczen powietrza, jest powotywaé sie na AQG (Air Quality Guidelines), czyli
wytycznych dotyczacych jakosci powietrza, opracowanych przez Swiatowag Organizacje Zdrowia
(WHO). Opierajg sie one na najnowszych dostepnych danych naukowych i epidemiologicznych i stuzg
ocenie jakosci powietrza dla poprawy zdrowia publicznego.




W celu przeanalizowania zagrozen i wptywu wynikajgcego ze stezen zanieczyszczen powietrza
nalezy korzystaé z informacji pomiarowych o wiekszej precyzji, ktére odnosi¢ moga sie bezposrednio
do obszaru opracowania badz jego okolicy, a nie dla strefy catego wojewddztwa. Najblizsza stacja
pomiarowa znajdujgca sie w sgsiedztwie obszaru opracowania zlokalizowana jest w Koscierzynie przy
ul. Targowej (nr stacji PLO558A). Dokonuje sie tam pomiaréw stezen w powietrzu nastepujgcych
substancjil*:

e Pyt zawieszony PM10;

e Pyt zawieszony PM 2,5;

e Tlenek azotu;

e Dwutlenek azotu;

e Benzen;

e Benzo(a)piren.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg znaczace zrédta zanieczyszczen powietrza.

W granicach terenu i jego sgsiedztwie znajdujg sie liniowe zrddta w postaci np. drogi krajowej DK20
(obwodnica miasta) oraz drogi wojewddzkiej DW214. Do zrédta emisji powierzchniowej na
opracowywanym obszarze mozemy zaliczy¢ emisje z indywidualnego spalania paliw na cele
komunalno-bytowe wsréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie dominujg paliwa state —
wegiel i drewno. Zanieczyszczenia te sg jednak czesciowo ograniczone dzieki postepujgcemu
rozwojowi sieci cieptowniczej w granicach obszaru opracowania, co pozwala ogrzewaé elementy
zabudowy mieszkaniowej z innych Zrddet niz indywidualnych. Gtéwnym zanieczyszczeniem pozostajg
tlenki wegla i tlenki azotu.

Doktadne zbadanie stezenia zanieczyszczen powietrza i jego wptywu m.in. na zdrowie cztowieka
wymagatoby wielu punktéw pomiarowych, a co za tym idzie, sporych naktadéw finansowych. Mozna
natomiast w tymze celu skorzysta¢ z modeli rozktadu zanieczyszczen opracowanych przez Instytut
Ochrony Srodowiska — Paristwowy Instytut Badawczy®®.

Rys. 6. Srednie stezenie roczne benzo(a)pirenu w granicach i sqsiedztwie obszaru opracowania.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Instytutu Ochrony Srodowiska, Paristwowego Instytutu
Badawczego i GUGIK.

W granicach opracowania oraz miasta Koscierzyna mozna zaobserwowac dos¢ spore stezenie
Benzo(a)pirenu (miedzy 2 a 4 ng/m3). Zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem poziom
dopuszczalny tej substancji w powietrzu wynosi 5ng/m3, a docelowy - 1 ng/m3. Poziom stezenia



zalecany przez WHO dla tej substancji wynosi 0,12 ng/m3. Oznacza to przekroczenie stezenia tych
substancji w poréwnaniu do poziomu docelowego - kilkukrotnie, oraz zalecanemu -
kilkudziesieciokrotnie.

Rys. 7.Srednie stezenie roczne pytow zawieszonych PM 2,5 w
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Instytutu Ochrony Srodowiska, Paristwowego Instytutu
Badawczego i GUGIK.
Relatywnie niskie stezenie wykazujg pyty zawieszone PM2,5 (miedzy 15 a 17,5ug/m?3). Zgodnie
z obowigzujagcym rozporzgdzeniem poziom dopuszczalny tej substancji w powietrzu wynosi 20ug/m?3.
Poziom stezenia zalecany przez WHO dla tej substancji wynosi 5ug/m3. Oznacza to przekroczenie
stezenia tych substancji w poréwnaniu do poziomu zalecanego trzykrotnie, natomiast poziom
dopuszczalny zostat zachowany.

Rys. 8. Srednie stezenie roczne pytéw zawieszonych PM 10 w granicach i sgsiedztwie obszaru opracowania.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Instytutu Ochrony Srodowiska, Paristwowego Instytutu
Badawczego i GUGIK.



Na obszarze opracowania mozna zaobserwowac dos$¢ niskie stezenie pytéw zawieszonych PM10
(miedzy 20 a 25ug/m?3). Zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem poziom dopuszczalny tej substancji
w powietrzu wynosi 40ug/m?3. Poziom stezenia zalecany przez WHO dla tej substancji wynosi 15pg/m3.
Oznacza to niewielkie przekroczenie stezenia tych substancji w poréwnaniu do poziomu zalecanego,
natomiast poziom dopuszczalny zostat zachowany.

Klimat akustyczny

Hatas i wibracje stanowig specyficzne formy ucigzliwosci antropogenicznych dla $rodowiska,
decydujacych, miedzy innymi, o warunkach zycia ludzi i funkcjonowania fauny oraz flory. Hatas
w granicach planu jest wynikiem oddziatywania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, komunikacji
samochodowej oraz terendéw przemystowych w czesci potudniowej. Hatas komunikacyjny nalezy do
najbardziej ucigzliwych zrédet hatasu w s$rodowisku. Spowodowane jest to przede wszystkim
powszechnos$cig jego wystepowania i czasu oddziatywania. Na stopied ucigzliwosci tras
komunikacyjnych wptyw majg takie czynniki jak: natezenie ruchu, struktura pojazddéw, predkos¢ ich
poruszania sie, rodzaj i stan techniczny nawierzchni

Obszar objety opracowaniem jest z dwdch stron ograniczony dwoma waznymi ciggami
komunikacyjnymi o znaczeniu regionalnym:

e drogg wojewddzka nr 214 relacji teba-Warlubie, bedaca w zarzadzie Drég Wojewddzkich
w Gdansku, przebiega ona wzdtuz wschodniej granicy opracowania;
e linig kolejowg nr 211 relacji Chojnice-Koscierzyna — jest to drugorzedna, jednotorowa
i niezelektryfikowana linia kolejowa bedgca w zarzadzie PKP PLK, ktora przebiega wzdtuz
potnocnej granicy opracowania.
S3 to gtéwne zrédta hatasu komunikacyjnego na terenie opracowania.

Szkodliwos$¢ ekspozycji na hatas zalezna jest od wielu czynnikdw, takich jak czas oddziatywania,
natezenie czy jego czestotliwos¢. Za hatas wptywajgcy na zmeczenie uktadu nerwowego cztowieka
uwaza sie juz taki, ktérego poziom przekracza 35 dB*®.

Dopuszczalne poziomy hatasu w érodowisku okreéla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz.U.
2014 r. poz. 112).

Dla drogi wojewddzkiej nr 214 nie wykonano mapy akustycznej w zakresie obejmujgcym teren
miasta Koscierzyna.

2.1.10.Formy ochrony przyrody wediug ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, ze szczegélnym uwzglednieniem rezerwatu przyrody
»Strzelnica”
Przez forme ochrony przyrody rozumie sie obszary i obiekty wymienione w art. 6. Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

Formy ochrony przyrody w granicach obszaru opracowania

W granicach obszaru opracowania znajduje sie jedna powierzchniowa forma ochrony przyrody — jest
to rezerwat przyrody ,Strzelnica”. Poczatkowo uznany zostat za rezerwat zgodnie z Zarzadzeniem
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 15 grudnia 1980 r. w sprawie uznania za rezerwaty
przyrody (M.P. z 1980 r. Nr 30, poz. 171), a jego status zaktualizowany zostat Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 27 grudnia 2017 r. w sprawie
rezerwatu przyrody ,Strzelnica” (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2018 r. poz. 89).



Tab. 4. Charakterystyka rezerwatu przyrody "Strzelnica".

Powierzchnia rezerwatu

3,5300 ha

Cel ochrony

zachowanie ekosystemu lesnego wraz z jego

charakterystycznymi biocenozami oraz populacjami
cennych gatunkéw roslin, grzybdéw i zwierzat

Rodzaj rezerwatu

lesny

Typ rezerwatu

biocenotyczny i fizjocenotyczny

Podtyp rezerwatu

biocenoz naturalnych i pétnaturalnych

Typ ekosystemu

lesny i borowy

Podtyp ekosystemu

laséw nizinnych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GDOSY.

Zgodnie z informacjg podang przez Nadle$nictwo Koscierzyna: Rezerwat przyrody , Strzelnica”
posiadat plan ochrony na lata 2000-2019 opracowany w 1999 roku w Biurze Urzgdzania Lasu i Geodezji
Lesnej Oddziat w Gdyni przy wspdtpracy dr Ryszarda Markowskiego z Katedry Taksonomii Roslin
i Ochrony Przyrody Uniwersytetu Gdarniskiego. Jednak z wejsciem w Zycie ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16.04.2004 roku stracit on waznosc. Ostatnim zarzqdzeniem w sprawie zadarn ochronnych dla
rezerwatu byfo wydane na 3 lata zarzqgdzenie RDOS w Gdarisku z dn. 28.11.2014 r. Aktualnie rezerwat
nie posiada obowiqzujgcego zarzgdzenia w sprawie zadari ochronnych®é,

Rys. 9. Formy ochrony przyrody w granicach obszaru opracowania.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych RDOS, GUGIK, na podktadzie OpenStreetmap.

W granicach obszaru opracowania (w czesci lub w catosci) znajdujg sie trzy wieloobiektowe
pomniki przyrody:
e Grupa drzew — 41 szt. Debéw szyputkowych (Quercus robur), znajdujgcych sie w catosci

w granicach rezerwatu przyrody ,Strzelnica”. Uznano je za pomnik przyrody na mocy
Orzeczenia nr 295 Prezydium WRN Wydz. RiL w Gdansku o uznaniu za pomnik przyrody (Dz.



Urz. WRN w Gdansku Nr 19 poz. 194 z dn. 30.11.1972). Zgodnie z powyiszym aktem,
poczgtkowo byta to grupa 47. debdw oraz 1 buk, nie ma jednak informacji na temat zasztych
zmian®®,

Grupa (para) drzew — 1szt. Jesiona wyniostego (Fraxinus excelsior) oraz 1 szt. Cisa pospolitego
(Taxus baccata), znajdujgcych sie w zachodniej czesci opracowania, przy ul. Strzelnica. Uznano
je za pomnik przyrody na mocy Orzeczenia nr 218 Prezydium WRN Wydz. RiL w Gdansku
0 uznaniu za pomnik przyrody (Dz. Urz. WRN w Gdarisku Nr 12 poz. 61 z dn. 08.08.1968)%.
Grupa drzew — 4 szt. Klona jawora (Acer pseudoplatanus), 1 szt. Lipy drobnolistnej (Tilia
cordata), oraz 1 szt. Klona pospolitego (Acer platanoides), znajdujgcych sie wzdtuz ul.
Strzeleckiej, w zachodniej czesci opracowania. Uznano je za pomnik przyrody na mocy
Rozporzadzenia nr 4/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 24 pazdziernika 1994 r. w sprawie
uznania za pomnik przyrody alei utworzonej z drzew rosngcych wzdtuz ulicy Strzeleckiej w
miescie Koscierzynie (Dz. Urz. WG Nr 25 poz. 128 z dn. 18.11.1994). Drzewa te s3g czescig
wieloobiektowego pomnika przyrody, sktadajgcego sie z 135 obiektédw?.

Formy ochrony przyrody w otoczeniu obszaru opracowania

Do powierzchniowych form ochrony przyrody, znajdujgcych sie w sgsiedztwie (do ok. 10 km) obszaru

opracowania naleza:

Rezerwat przyrody Czapliniec w Wierzysku — ok. 4 km w kierunku potudniowym;

Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie PLB220009 — ok. 3,5 km
w kierunku potudniowym;

Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Leniec nad Wierzycg PLH220073 — ok. 3 km
w kierunku potudniowo-wschodnim;

Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego
PLH220095 — ok. 5 km w kierunku pétnocnym;

Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Rynna Dtuznicy PLH220081 — ok. 6 km
w kierunku zachodnim;

Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Jeziora Wdzydzkie PLH220034 — ok. 7 km
w kierunku potudniowo-zachodnim;

Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dgbréwka PLH220088 — ok. 7 km w kierunku
poétnocno-wschodnim;

Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Wielki Klincz PLH220083 — ok. 7,5 km
w kierunku potudniowo-wschodnim;

Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Nowa Sikorska Huta PLH220090 — ok. 9,5 km
w kierunku pétnocno-wschodnim;

Kaszubski park krajobrazowy — ok. 6 km w kierunku pétnocnym;

Wdzydzki Park Krajobrazowy — ok. 7,5 km w kierunku potudniowym;

Lupuski Obszar Chronionego Krajobrazu — ok. 5 km w kierunku potudniowo-zachodnim;
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy — ok. 7 km w kierunku potudniowo-
wschodnim;

Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu — ok. 9,5 km w kierunku pétnocno-zachodnim;
Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Rynna Radunska — ok. 6 km w kierunku pétnocnym;
Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Rynna Dabrowsko-Ostrzycka — ok. 7 km w kierunku
poétnocnym;

Uzytek ekologiczny Ksieze taki — ok. 3,5 km w kierunku potudniowym;

Uzytek ekologiczny Torfowisko Ludwikowo — ok. 5 km w kierunku pétnocno-zachodnim;
Uzytek ekologiczny Jezioro Lubowisko — ok. 7 km w kierunku pétnocnym;

Uzytek ekologiczny Jezioro Drzedno — ok. 8 km w kierunku potudniowo-wschodnim;

Uzytek ekologiczny Grzybowski Mtyn —ok. 8,5 km w kierunku potudniowo-zachodnim.



Najblizszy Obszar Natura 2000 — PLH220073 Leniec nad Wierzyca znajduje sie poza obszarem
opracowania, za potudniowg granicg miasta Koscierzyna (nad jeziorem Wierzysko). Lezy on w znacznej
odlegtosci od terenu objetego planem — ok 3 km.

Rys. 10. Formy ochrony przyrody w okolicy obszaru opracowania.
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych RDOS, GUGIK, na podktadzie OpenStreetmap.

Projektowane formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania nie zostaty wyznaczone obszary ani obiekty predysponowane do
objecia nowg formg ochrony przyrody.

2.1.11.Obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych.
Nie wystepujg tym samym: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary
narazone na niebezpieczedstwo osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg réwniez naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

2.1.12. Dobra kultury materialnej
Zespot urbanistyczny Miasta Koscierzyna

Czes¢ terenu objetego planem znajduje sie w obszarze prawnie chronionym na mocy przepiséw
odrebnych — jest to zespdt urbanistyczny Miasta KoScierzyna wpisany do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego zgodnie z decyzjg nr KL.VI/0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze
925, w ktorego sktad wchodzi strefa restauracji urbanistycznej ustalona w planie i ktdrej granice
okreslono na rysunku planu.



Wszelkie dziatania, w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw nalezy prowadzi¢ na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1)

zespot urbanistyczny Miasta KosScierzyna wraz ze strefg wymieniong wyzej objety jest scista
ochrong konserwatorska, ktdra obejmuje: historyczny uktad i strukture przestrzenng, w tym:
historyczne podziaty wtasnosci, uktad drég i placow, formy zabudowy, historyczng zielen oraz
pozostate elementy historyczne;

obowigzuje zachowanie historycznego uktadu komunikacyjnego, a dla posadzek, ulic i placow
przywrdcenie tradycyjnych nawierzchni brukowych i z ptyt kamiennych, istniejace do
zachowania;

zakaz budowy garazy wolnostojgcych (dopuszcza sie tylko garaze wbudowane);

w przypadku sytuowania budynku na kilku dawnych dziatkach budowlanych, wymagane jest
kompozycyjne podzielenie jego elewacji, w nawigzaniu do historycznych podziatéw
geodezyjnych;

charakter obiektéw budowlanych oraz wszystkich innych elementéw zagospodarowania
nalezy zharmonizowa¢ z formami wartosciowych obiektéw historycznych zlokalizowanych
w sgsiedztwie, pod wzgledem zasad podziatéw ptaszczyzn i bryt, proporcji wymiaréw,
pochylenia i uktadu dachéw, rozwigzan gzymsow i innych detali, kolorystyki, zastosowania
materiatdow itp.; projektowane obiekty, rdwniez w przypadku rozbudowy lub przebudowy
fragmentu obiektu, nalezy podporzadkowaé celowi uzyskania kompozycyjnie spdjnego
rozwigzania.

Strefa ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego

Czesc¢ obszaru objetego planem oznaczona na rysunku planu potozona jest w strefach ochrony

otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkow

Wojewddztwa Pomorskiego zgodnie z decyzjg nr KL.VI/0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze

925 - strefa ograniczenia gabarytu zabudowy, dla ktdrej warunki ochrony realizowane sg przez

ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendéw elementarnych.

Gminna Ewidencja Zabytkow i obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych

W granicach obszaru planu znajduja sie:

1)

2)

obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a. przy ul. Kartuskiej — nr 3;

b. przy ul. Lipowej—nr1, 2, 3, 4-6, 8-10, 16;

c. przy ul. Strzeleckiej —nr 27, 29;

d. przy ul. Strzelnica —nr 1, 1 — stajnie.
obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy
objete ochrong:

a. Przy ul. Antoniego Abrahama —nr 3, 4, 29, 30, 33.

Historyczna zielen

W granicach opracowania planu znajduja sie:

1)
2)

rezerwat debow ,Strzelnica”, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
wartosciowy drzewostan (w rozumieniu planu) pojedyncze drzewa i szpalery — o wartosciach
kulturowych.

Dobra kultury wspoétczesnej

Na obszarze planu wystepuje obiekt stanowigcy dobro kultury wspétczesnej o wartosciach historyczno-

kulturowych — pomnik Tomasza Rogali, o lokalizacji oznaczonej symbolem na rysunku planu.



2.2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji

planu
W przypadku zaniechania realizacji przedmiotowego planu przestrzen w granicach opracowania
ksztattowana bedzie przede wszystkim za pomoca istniejacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy mieé¢ na uwadze, iz plany te obejmujg jedynie niewielka
czes$¢ obszaru, w zwigzku z czym nalezy spodziewac sie, iz powstajgca zabudowa jest w duzej mierze
efektem wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Typowymi i czesto nieuniknionymi zmianami antropogenicznymi na $rodowisko przyrodnicze,
wynikajgcymi z zainwestowania terenu i wprowadzeniu nowych zasad zagospodarowania, na etapie
inwestycyjnym sg najczesciej:

e przeksztatcenia uksztattowania terenu oraz w przypowierzchniowych strukturach

geologicznych zwigzane z robotami ziemnymi;

¢ likwidacja pokrywy glebowej;

e ograniczenie infiltracji i wzrost parowania, zwiekszenie i wzrost odptywu powierzchniowego
moze nastgpi¢ w wyniku zmian charakteru powierzchni (w szczegdlnosci pojawienia sie
nowych powierzchni sztucznie utwardzonych np. miejsc parkingowych o wysokim
wspotczynniku sptywu, budynkow, chodnikéw);

® zniszczenie istniejgcej roslinnosci;

e zmiany w mikroklimacie — wieksza pojemnos$¢ cieplna w stosunku do powierzchni pokrytej
roslinnoscig, tworzenie sie tzw. wysp ciepta; powstanie lokalnej cyrkulacji jako skutek
oddziatywania  zabudowy i podwyiszenia temperatury; zmniejszenie  retencji
przypowierzchniowej, przenikanie wody do przypowierzchniowych warstw gruntu;

e przeksztatcenia fizjonomii  krajobrazu poprzez wprowadzenie nowych obiektéw
kubaturowych.

Nieuniknionymi konsekwencjami w przypadku wprowadzenia nowych inwestycji jest dalsze

oddziatywanie na Srodowisko w stopniu zaleznym od charakteru realizacji i dalszego funkcjonowania
terenéw o nowym przeznaczeniu niz dotychczasowe.

Pozytywnymi aspektami srodowiska wynikajagcymi z wprowadzenia nowych inwestycji moze by¢
tworzenie nasadzen, terendw zieleni urzadzonej. Dodatkowo, planowane modernizacje i rozwigzania
dla infrastruktury energetycznej prowadzi¢ moga do polepszenia jakosci powietrza atmosferycznego.
Przemyslany uktad komunikacyjny réwniez przyczynic sie moze do poprawy jakosci srodowiska, w tym
warunkéw akustycznych. Dalsze zmiany w Srodowisku zalezg wiec przede wszystkim od przysztych
aktow prawa miejscowego oraz od sposobu ich realizacji i monitoringu.

3. Charakterystyka ustalen projektu planu

3.1. Zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
Integralng czescig uchwaty s3a:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu w skali 1:2000;

2) zafacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy informacje o danych przestrzennych.



Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdline;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczgce catego terenu planu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla systemu komunikacji;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koricowe.

3.2. Powigzania z innymi dokumentami strategicznymi

Europejska Konwencja Krajobrazowa - Florencja 2000, w mys| ktdrej:

e krajobraz jest kluczowym elementem dobrobytu catosci spoteczenstwa i jednostek

e jego ochrona, a takze gospodarka i planowanie, niesie w sobie prawa i obowigzki dla kazdego

cztowieka,

e jakoscirdznorodnosc krajobrazéw europejskich stanowi wspdlny zaséb,

e wazna jest wspotpraca na rzecz ochrony gospodarki i planowania.
Nalezy stwierdzié, ze celem Planu jest gtdwnie harmonizowanie nowych terenéw zainwestowanych
(np. poprzez nakaz ochrony istniejgcej bioréznorodnosci i krajobrazu, regulacje stanu rzeczywistego).

Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej (Rio de Janeiro 1992 r.) — jednym z celéw jest ochrona

elementow réznorodnosci biologicznej. ,,Podstawowg metoda zachowania réznorodnosci biologicznej
jest ochrona in-situ, czyli w miejscu naturalnego wystepowania danego elementu. W tym celu tworzy
sie obszary chronione, ustanawia odpowiednie sposoby zarzgdzania nimi, jak i obszarami istotnymi dla
réznorodnosci biologicznej, potozonymi poza terenami chronionymi, ...”

Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz z Plan dziatan na

lata 2014-2020 — ktdry jest przetozeniem Konwencji o réznorodnosci biologicznej przyjetej w Rio de
Janeiro w 1992 r. Projekt planu nakazuje zachowanie istniejgcych potgczern ekologicznych oraz
uwzglednia dziatania na rzecz zachowania jak najwiekszej rdznorodnosci biologicznej, jednoczesnie
zezwalajac na zagospodarowania terendw.

Konwencja Boriska — ktdrej celem jest ,ochrona dzikich zwierzqt migrujgcych, stanowigcych

niezastgpiony element srodowiska naturalnego”.

Konwencja Bernenska — ktéra méwi iz ,,dzika flora i fauna odgrywa pierwszorzedng role w utrzymaniu

rownowagi biologicznej stanowigcej naturalne dziedzictwo o wartosci przyrodniczej, estetycznej,
naukowej, kulturowej, rekreacyjnej i gospodarczej. Dlatego dzika przyroda powinna by¢ zachowana by
przekazac jq przysztym pokoleniom”.

Dotychczasowe dziatania inwestycyjne w granicach planu realizowane byty w wiekszosci na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, przez co kwestie dotyczgce zachowania bioréznorodnosci, potgczen
biologicznych oraz terenéw aktywnych biologicznie nie zostaty nalezycie uwzglednione. Projekt
niniejszego planu ma na celu uregulowanie dotychczasowej oraz przysztej zabudowy w tym zakresie.



3.3. Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania

przestrzennego
Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna (dalej Studium) uchwalone zostato Uchwatg Nr LXVI/515/18 Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Koscierzyna.

Obszar objety opracowaniem zgodnie z zapisami w Studium znajduje sie w strefie B.1 ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu, ktdra w rozumieniu Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.) stanowi
otoczenie zabytku (art.3. pkt 15).

Zgodnie z kierunkami przyjetymi w Studium, w granicach terenu objetego planem wskazuje sie
nowe tereny rozwojowe z wiodacym przeznaczeniem na ,zabudowe mieszkaniowq z przewagq
budownictwa jednorodzinnego w postaci zwartych zespotow” o powierzchni 1,51 ha, ktére wskazano
do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zlokalizowane sg one w pétnocno-
zachodniej czesci opracowania, wzdtuz potencjalnej granicy strefy ochrony uzdrowiskowej. Studium
okresla te tereny, jako ,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okotfo 15 dziatek
budowlanych”.

Studium wskazuje rdéwniez niezainwestowane tereny objete obowigzujagcymi planami
miejscowymi (stan na 2018 r.) o wiodgcym przeznaczeniu. Sg to przede wszystkim obszary zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowane w wiekszos$ci w pétnocno-wschodniej czesci
opracowania. Ponadto wskazano réwniez niewielkie obszary zieleni urzgdzonej (we wschodniej czesci),
oraz zieleni lesnej (sgsiadujgce z rezerwatem przyrody, w pétnocno-zachodniej cze$ci opracowania).

Rys. 11. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna.

Oznaczenia : N

l Igranica opracowania




Rys. 12. Oznaczenia do wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Koscierzyna.

11
z

tereny nieuzytk i i w ej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej strukturze miasta - kierunek zagospodarowania zgodny z sasiedztwem

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rezerwat przyrody "Strzelnica"

[m 4
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w tym zabudowa kamienic centrum miasta lasy ochronne w kategorii ochronnej - lasy w miastach | wokot miast

pomniki przyrody (nr wg rejestru woj. pomorskiego), w tym
tereny zabudowy ustugowej
!755 drzewa i grupy drzew oo aleja pomnikowa
tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej
ﬁ potencjalna granica strefy ochrony uzdrowiskowej
tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i
sktadow

\ I B.1 - strefa ograniczenia gabarytu

tereny zabudowy gospodarczej | garazowej
-.—‘ korytarz ekologiczny Doliny Wierzycy - rangi regionalnej

Tereny ni

objete obowiazujacymi pl i 0 wiodacym pr
zmian funkcji wyni

i Y
jacych z potrzeb i ycyjnych- nie

=

z

obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN - a)

| wielorodzinnej (MW - b) - z dopuszczeniem uslug | zieleni towarzyszace) trasa migdzynarodowa ne 4 - Trasa Tysiaca Jezior

trasa migdzyregionalna nr 12 - Trasa Zamkow Polski Péinocnej
obszary zabudowy mieszkaniowo - usiugowej (MU)
obszary przeznaczone dla funkcji gospodarczych, w tym trasy regionalne nr 116

- zabudowy ustug komercyjnych (U) / usiug z towarzyszeniem zieleni (UZ) lokalne sciezki rowerowe

| obszary zieleni urzadzonej (ZU)

obszary zieleni naturalnej, nieuzytkéw, gruntéw rolnych bez zabudowy (Z), zbiornika wéd deszczowych (Z/Wd)

| obszar zieleni lesnej (ZL)

o
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Zrédto: Opracowanie wiasne.

3.4. Plany obowigzujace

Tab. 5. Wykaz obowiqzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach obszaru

opracowania.
Nrw Nr Uchwaty Data Tytut Uchwaty
rejestrze uchwalenia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Tysigclecia I1”
01 XXVI/171/96 04.09.1996 r. g p,_ . P . g. . y 2
w Koscierzynie, potozonego miedzy ulicami: Kartuska,
Heykiego, trakcjg kolejowa do Chojnic i ul. Marchewicza
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentdw miasta
05 XX11/186/2000 | 26.04.2000 . . . . .
Koscierzyna dotyczacych dziatek nr [..] na terenie miasta
Koscierzyna
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
07 XXXI11/255/2000 | 28.12.2000 . . . .
Kos$cierzyna dotyczacego terenu dziatek nr [...] na terenie
miasta Koscierzyna
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
09 XLII/338/01 17.10.2001 r. zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Koscierzyna dotyczgcego terenu dziatek [...]




w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

14 X11/71/03 25.06.2003 r. . o
Koscierzyna dotyczacego terenu dziatki nr 159/14L obreb 5
na terenie miasta Koscierzyny
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
24 XXXI11/216/08 25.06.2008 r. zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Koscierzyna terendw w rejonie ulicy Teodora Bolduana

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla "Tysigclecia II"
28 XXXIX/254/08 10.12.2008 r. w Koscierzynie potozonego pomiedzy ulicami: Kartuskg, dr
Leona Heykego, trakcja kolejowa do Chojnic i ulicg Franciszka
Marchewicza

Zrédto: Opracowanie wtasne.

W granicach opracowania obowigzuje siedem plandéw miejscowych. Sze$¢ z nich uchwalono
w latach 1996-2003, a wiec opracowania sporzagdzone w oparciu o nieobowigzujacg juz ustawe
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Pozostate plany sporzadzono w roku 2008. Przeznaczenia
w tych planach dotyczg przewaznie terendw drdg, terenéw zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

3.5. Gtowne cele planu
W zwigzku z politykg przestrzenng w granicach opracowania, opartg w wiekszosci na decyzjach
o warunkach zabudowy oraz na miejscowych planach zagospodarowania (przestarzatych
i nieprzystosowanych do aktualnych zapotrzebowani) przystgpiono do sporzadzenia niniejszego planu,
w celu uregulowania zaréwno istniejgcej jak i przysztej zabudowy.

Plan w niewielkim stopniu definiuje zupetnie nowg zabudowe (niewynikajacg z praw nabytych),
a wyznaczona w nim zabudowa odpowiada przeznaczeniom w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania miasta Koscierzyna. Wiekszos¢ ustalen planu odnosi sie do zachowania fadu
przestrzennego oraz do ochrony walorow srodowiskowych i kulturowych.

3.6. Ustalenia projektu planu
Wiekszos$¢ terendw w granicach opracowania planu przeznaczona zostata na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz wielorodzinnej. Uzupetnieniem tych terendw zostaty tereny
zabudowy ustugowej, zieleni urzgdzonej oraz tereny komunikacji. Ustalenia planu dotyczace
przeznaczenia terendw w duzej mierze pokrywajg sie ze stanem istniejgcym, jednoczesnie regulujgc
warunki zagospodarowania na tych obszarach. Do dotychczas nieobjetych planem oraz
niezagospodarowanych terenéw, w projekcie planu wyznaczono przewaznie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej oraz jeden teren zabudowy
wielorodzinnej (jako kontynuacja blokdéw mieszkalnych przy ul. Tomasza Rogali).
W planie wyznaczono nastepujace przeznaczenia terenéw:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej,

d) U - tereny zabudowy ustugowej,

e) UO —tereny ustug oswiaty,

f)  P/U - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadoéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej,
g) ZP —tereny zieleni parkowej,

h) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

[—

LS - lasy



)
k)
)

m)

Z| - tereny zieleni naturalnej,

WS - tereny wdd powierzchniowych,
KK - tereny kolejowe;

tereny drog publicznych:

- KD.G - teren drogi publicznej klasy ,G” - gtéwnej,
- KD.L - teren drogi publicznej klasy ,L" — lokalnej,
- KD.D - teren drogi publicznej klasy ,D” — dojazdowe;j,

n)

inne tereny obstugi komunikacyjne;:

- KDW - teren drogi wewnetrznej,
- KX - teren ciggu pieszo-jezdnego,
- KP - teren ciggu pieszego,
Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujgce na catym obszarze planu

oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu

elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe.

Ustalenia tekstowe planu, ogdlne dla catego obszaru objetego planem dotyczg elementdw struktury

funkcjonalno-przestrzennej, w tym systemow komunikacji i systemow infrastruktury technicznej.

Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych majg jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu

okresla sie:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspétczesnej;

6) zasady dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;

10) ustalenie stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia tekstowe planu dla terendéw systemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 4 majg jednolity
uktad formalny. Sg to:
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oznaczenie terenu;

przeznaczenie terenu;

parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

inne ustalenia;

ustalenie stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



4. Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na
srodowisko i zabytki zwigzanych z realizacjg ustalen planu.

4.1. Skutki realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi
i gleby

Zdecydowana wiekszo$¢ terendw oznaczonych w planie jako tereny zabudowane jest
odzwierciedleniem stanu rzeczywistego lub ustalen planéw obowigzujacych. Jedyne, dotychczas
niezabudowane oraz nieobjete planem zabudowy tereny to: 02.KD.L (czesciowo), 09.MW oraz 35.MN.
Ich zabudowanie, zgodnie z ustaleniami planu wigza¢ sie bedzie ze zniszczeniem powierzchniowych
warstw gleby oraz ze zmianami w utworach podpowierzchniowych. W ustaleniach planu zastosowano
obowigzujgce, dopuszczalne poziomy powierzchni zabudowy oraz minimalny poziom powierzchni
biologicznie czynnej, co ograniczy¢ ma negatywne oddziatywania w tym zakresie. Obszary te
przeznacza sie na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz na tereny
drogi klasy L (lokalnej).

Najbardziej korzystne wskazniki z punktu widzenia $rodowiska zastosowano dla wydzielenia
35.MN, gdzie ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie az 60%,
a powierzchnie zabudowy — 15%. W pordwnaniu do pozostatych terendw mieszkaniowych
w sgsiedztwie, dla tego obszaru zastosowano najbardziej restrykcyjne przepisy w tym zakresie,
co zmniejszy¢ ma negatywne oddziatywanie na tereny lesne, znajdujace sie na pdtnoc.

W przypadku wydzielenia 09.MW udziat powierzchni biologicznie czynnej jest zdecydowanie
mniejszy, lecz wcigz na dopuszczalnym poziomie. Wskazniki te jednak nie odbiegajg znaczaco od
sgsiedniej zabudowy i ksztattujg sie na podobnym poziomie.

Tab. 6. Tereny wyznaczone w planie do zabudowy, dotychczas niezainwestowane i nieobjete planami.

- . . Powierzchnia
Dopuszczalna maksymalna Minimalna powierzchnia
Teren . . ) L przeksztatconych
powierzchnia zabudowy biologicznie czynna i
gruntow
09.MW | 100% zgodnie z liniami zabudowy | 40% poza liniami zabudowy 0,77 ha
35.MN | 15% 60% 2,18 ha
02.KD.L | - ~20% - zagospodarowanie w
o 0,75 ha
formie biogrup

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Poza opisanym oddziatywaniem, projekt planu moze wptyngé na warunki glebowe oraz na
powierzchnie ziemi w sposdb pozytywny. Rola planu w duzej mierze jest regulujgca, co pozwala na
wprowadzenie wczedniej nieobowigzujgcych zasad ochrony wdd, bioréznorodnosci, oraz zasad
sprzyjajacych poprawie jakos$ci powietrza atmosferycznego. Zasady okreslone w planie sprzyjajg
minimalizacji zanieczyszczern dostawanych sie do $rodowiska, co w diugoterminowym okresie
przektadad sie bedzie réwniez na jakos¢ warunkéw glebowych na obszarze opracowania. Ponadto, dla
terendw juz zagospodarowanych (aczkolwiek bez obowigzujgcego planu), oceniany projekt planu
rowniez reguluje dopuszczalny stopien zabudowania gruntu oraz minimalng powierzchnie biologicznie
czynng, co skutkowac bedzie pozytywnymi zmianami w tym zakresie.

Istotnym przepisem projektu planu w kontekscie pozytywnego oddziatywania na (m.in.)
powierzchnie ziemi jest zakaz makroniwelacji i niwelacji terenu, mogacych spowodowaé naruszenie
interesow o0sob trzecich lub stanu $rodowiska/stosunkéw wodnych. Wdrozenie przepisu



spowodowane jest stosowaniem, wszechobecnych w granicach planu, nasypow budowlanych,
prowadzgcych do zaburzania sptywu wéd opadowych, zmiany stosunkdw wodnych oraz do strat
materialnych dla sgsiadujgcych dziatek.

Przewiduje sie oddziatywania lokalne, bezposrednie, dtugoterminowe oraz state — pozytywne,

z uwagi na regulacje dla nowej i istniejgcej zabudowy, oraz negatywne — z uwagi na wprowadzenie

nowych terendw zabudowanych. Proghozuje sie réowniez lokalne, chwilowe, krotkoterminowe

i bezposrednie negatywne oddziatywanie, spowodowane mozliwymi pracami budowlanymi (np.

w trakcie zagospodarowywania nowych terendw).

4.2, Skutki realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe

i podziemne

Projekt planu w niewielkim stopniu wprowadza nowg zabudowe, moggca wptynac na stosunki wodne
oraz jakos¢ wdd powierzchniowych i podziemnych. Zdecydowanie bardziej plan oddziatywaé moze na
te elementy w sposdb pozytywny, anizeli w negatywny — zgodnie z ustaleniami zakazuje sie przede
wszystkim makroniwelacji, ktére powszechnie stosowane byty na opracowywanym obszarze, i ktore
przyczyniaty sie do nie tylko zaktécania i zmian w stosunkach wodnych, ale réwniez do strat
materialnych. Ponadto, dla poszczegélnych terenéw elementarnych obowigzuje minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, co przyczynié sie ma do zwiekszenia przepuszczalnosci powierzchni
ziemi, a tym samym, do filtracji wody opadowe;.

W kontekscie infrastruktury sanitarnej obowigzujg zasady odprowadzania s$ciekéw bytowych
i komunalnych w oparciu o planowang i istniejacg sie¢ sanitarng, wyklucza sie zrzut sciekéw do gruntu
i woéd powierzchniowych bez oczyszczania.

Obowigzuje réwniez zachowanie zagtebien bezodptywowych oraz ksztattowanie przestrzeni
w sposéb zapewniajgcy ciggtos¢ biologiczng. Ponadto, na obszarze catego planu (z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego) zakazuje sie lokalizacji dziatalnosci gospodarczej mogacej spowodowacd
zanieczyszczenie srodowiska lub przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, a takze dziatalnosci
mogacych powodowac zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Zgodnie z uwarunkowaniami hydrogeologicznymi (por. Rozdz. 2.1.4), na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepujg tereny charakteryzujace sie zwiekszong podatnoscig na przyjmowanie
zanieczyszczen, t.j. wody podziemne znajdujg sie na tyle gteboko pod powierzchniag terenu, ze
potencjalne, incydentalne przekroczenia norm nie powinny spowodowac ich zanieczyszczenia.

Projekt planu w sposéb nalezyty uwzglednit zasady chronigce zasoby wdd powierzchniowych

i podziemnych, w zwigzku z czym nie przewiduje sie znaczgcego, negatywnego oddziatywania w tym

zakresie. Wystgpia lokalne, posrednie i state oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne —

zarowno pozytywne jak i negatywne.

4.3. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zabytki chronione,

dobra kulturowe i wartosci materialne

Zgodnie z § 10. projektu planu Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspéiczesnej:

1. Cze$¢ terenu objetego planem znajduje sie w obszarze prawnie chronionym na mocy przepiséw
odrebnych — jest to zespdt urbanistyczny Miasta KoScierzyna wpisany do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego zgodnie z decyzjg nr KL.VI/0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze
925, w ktdrego sktad wchodzi strefa restauracji urbanistycznej ustalona w planie i ktérej granice
okreslono na rysunku planu.



Wszelkie dziatania, w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) zespot urbanistyczny Miasta KoScierzyna wraz ze strefg wymieniong wyzej objety jest $cistg ochrong
konserwatorska, ktéra obejmuje: historyczny uktad i strukture przestrzenng, w tym: historyczne
podziaty wtasnosci, uktad drdg i placéw, formy zabudowy, historyczng zielen oraz pozostate elementy
historyczne;

2) obowigzuje zachowanie historycznego uktadu komunikacyjnego, a dla posadzek, ulic i placow
przywrdcenie tradycyjnych nawierzchni brukowych i z ptyt kamiennych, istniejgce do zachowania;

3) zakaz budowy garazy wolnostojgcych (dopuszcza sie tylko garaze wbudowane);

4) w przypadku sytuowania budynku na kilku dawnych dziatkach budowlanych, wymagane jest
kompozycyjne podzielenie jego elewacji, w nawigzaniu do historycznych podziatéw geodezyjnych;

5) charakter obiektéw budowlanych oraz wszystkich innych elementéw zagospodarowania nalezy
zharmonizowad z formami warto$ciowych obiektéw historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie, pod
wzgledem zasad podziatéw ptaszczyzn i bryt, proporcji wymiaréw, pochylenia i uktadu dachow,
rozwigzan gzymsoéw i innych detali, kolorystyki, zastosowania materiatow itp.; projektowane obiekty,
rowniez w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu obiektu, nalezy podporzadkowac celowi
uzyskania kompozycyjnie spdjnego rozwigzania.

2. Czes$¢ obszaru objetego planem oznaczona na rysunku planu potozona jest w strefach ochrony
otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw
Wojewddztwa Pomorskiego zgodnie z decyzjg nr KL.VI/0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze
925 — strefa ograniczenia gabarytu zabudowy, dla ktérej warunki ochrony realizowane sg przez
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

3. W granicach planu znajdujg sie oznaczone na rysunku:

1) obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdow:

Ip. |ulica nr

1. |Kartuska 3i5

2. |Lipowa 1, 2,3,4-6,8-10,12-14, 16
3. |[Strzelecka 27,29

4. |Strzelnica 1 - lesniczédwka, 1 - stajnia

2) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy
objete ochrong:

Ip. |ulica nr
1. |Antoniego Abrahama 3,4,29,30,33
2. |Strzelecka 26
3. |Tomasza Rogali 35

4. Ustala sie nastepujace formy ochrony:

1) obiekty wymienione w ust. 3 pkt 1 podlegajg ochronie w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu
dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu
okien oraz podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatéw budowlanych. Wyklucza
sie rozbudowe i nadbudowe. Wszelkie dziatania w tym budowalne w obrebie ww. elementéw
chronionych wymagaja stosowania przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami. W obiekcie dopuszcza sie zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspdétczesnych
wymogoéw technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie obiektu zapewniajgce
biezacg konserwacje i ochrone przed dewastacjg, przy zachowaniu w mozliwie niezmienionym
ksztatcie. Dopuszcza sie remont budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku budynku
wytgczonego z gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje w nowej zabudowie nawigzanie do lokalizacji,



wielkosSci i proporcji bryty, w tym ksztattu dachu, budynku historycznego, przy dopuszczeniu
stosowania wspodtczesnych form wyrazu architektonicznego oraz wspétczesnych materiatéw;
2) obiekty wymienione w ust. 3 pkt 2 podlegajg ochronie w zakresie: lokalizacji, wielkosci i proporcji
bryty, ksztattu dachu oraz zachowania historycznych detali architektonicznych.
5. Oznaczona na rysunku planu historyczna zielen:
1) rezerwat debow ,,Strzelnica” wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw;
2) wartosciowy drzewostan (w rozumieniu planu) pojedyncze drzewa i szpalery — o wartosciach
kulturowych:
- podlegajg ochronie i ustala sie:
a) utrzymanie starodrzewu, odtworzenie oraz rekonstrukcja historycznego ukfadu
kompozycyjnego,
b) dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne, wycinka zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Na obszarze planu wystepuje obiekt stanowigcy dobro kultury wspétczesnej o wartosciach
historyczno-kulturowych — pomnik Tomasza Rogali, o lokalizacji oznaczonej symbolem na rysunku
planu, dla ktérego obowigzuje:
1) ochrona lokalizacji;
2) zmiany zagospodarowania w sasiedztwie obiektu nalezy poprzedzi¢ analizg wartosci kulturowych
dla sgsiedztwa;
3) wyklucza sie lokalizowanie obiektéw dysharmonijnych z sgsiedztwem;
4) dopuszcza sie przeniesienie w inne miejsce.
Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania projektu planu na zabytki chronione, dobra kulturowe

i wartosci _materialne. Zapisy projektu planu zapewniajg nalezytg ochrone tych elementdw,

uwzgledniajgc_ochrone przed ich degradacjg, oraz przed utraceniem wartosci zabytkowych lub

historycznych. Wskazniki i parametry zabudowy wyznaczone w planie gwarantujg niezaburzenie

ekspozycji zespotu zabytkowego centrum miasta KoScierzyny.

4.4. Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary wystepowania

surowcow naturalnych oraz tereny lub obszary gornicze
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, ani tereny lub
obszary goérnicze.
Brak oddziatywan

4.5. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zagroienie ruchami

masowymi oraz na zagrozenia powodzig
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi lub obszary
szczegblnego zagrozenia powodziowego. Nie przewiduje sie rowniez, by realizacja ustalen planu
spowodowataby powstanie takich terendw.
Brak oddziatywan.

4.6. Skutki realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu

lokalnego
Wprowadzenie nowych terenéw zabudowanych spowoduje sztuczne utwardzenie powierzchni ziemi,
a tym samym potencjalne zwiekszenie temperatur na obszarach zabudowanych, czyli powstanie tzw.
,miejskiej wyspy ciepta”. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, iz plan wprowadza zabudowe jedynie na
niewielkie obszary (w poréwnaniu do istniejgcego zagospodarowania, por. Rozdz. 4.1). Oceniajac
projekt planu nalezy réwniez wzig¢ pod uwage nalezycie potraktowane kwestie ochrony srodowiska,
majgce za zadanie rowniez minimalizowanie tychze negatywnych skutkéw. Dotyczy to réwniez



terenéw juz zagospodarowanych, a dotychczas nieobjetych planami miejscowymi, dla ktorych
oceniany dokument przewiduje szereg zasad w omawianym zakresie.
W _zwigzku z powyzszym, przewiduje sie oddziatywania na klimat lokalny zardwno w_ujeciu

pozytywnym jak i negatywnym, o charakterze bezposrednim, posrednim, lokalnym i statym.

4.7. Skutki realizacji ustalen projektu planu na faune i flore oraz na

ochrone réznorodnosci biologicznej

Projekt planu wyznacza obszary tworzgce osnowe ekologiczng miasta, tzn.:

1) regionalny korytarz ekologiczny doliny Raduni i Mottawy oznaczony na rysunku planu;

2) wybrane tereny przeznaczone pod funkcje: ZP — zielert parkowa, ZU — zielen urzadzona, LS- lasy;

3) obszary aktywne przyrodniczo, wyréznione w planie na terenach przeznaczonych pod zabudowe:
a) obejmujgce podmokite obnizenia terenu wskazane w planie, jako powierzchnia terenu
biologicznie czynnego,

b) obszary zagospodarowane w formie biogrup,
c) niewielkie zbiorniki wodne i okresowe zbiorniki wodne oznaczone w planie jako WS.

Dla w/w terendw przewiduje sie szczegdlne zasady zagospodarowania zapewniajgce nalezytg ochrone

bioréznorodnosci oraz potgczen ekologicznych.

Na terenie planu obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujagcym gatunkom roslin, zwierzat

i grzybdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy stwierdzi¢, iz ochrona fauny, flory i bioréznorodnosci zostata w projekcie planu ujeta w sposéb

nalezyty. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w tym zakresie — teren objety opracowaniem

w zdecydowanej wiekszosci jest juz zabudowany. Nalezy spodziewac sie pozytywnych oddziatywan

z tytutu realizacji_projektu planu — wprowadzenie szczegdétowych zasad ochrony sSrodowiska na

terenach dotychczas nieuregulowanych poprzez zapisu planu miejscowego.

4.8. Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary chronione oraz

na obszar Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru

Biorgc pod uwage rozmieszczenie powierzchniowych form ochrony przyrody w sgsiedztwie obszaru
opracowania, projekt planu potencjalnie moze oddziatywac jedynie na rezerwat przyrody ,,Strzelnica”.
Projekt planu, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowan, wprowadza zabudowe
na tereny dotychczas niezagospodarowane, na potudnie od terendéw lesnych (pétnocno-zachodnia
czes$¢ opracowania), przeznaczajac je na tereny drég i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W wyniku realizacji ustalen planu rezerwat przyrody odizolowany bedzie od projektowanej zabudowy
drzewostanem w postaci istniejgcego lasu, o szerokosci co najmniej kilkudziesieciu metréw, nie nalezy
wiec spodziewac sie znaczacego negatywnego oddziatywania w tym zakresie.Obszary Natura 2000
znajduja sie w znacznej odlegtosci, w zwigzku z czym nie planuje sie zadnego oddziatywania na te formy
ochrony.

4.9. Skutki realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe
Obszar objety projektem planu jest juz w znacznym stopniu zagospodarowany, a przewidywana w nim
nowa zabudowa dostosowana jest do aktualnego zainwestowania pod wzgledem kubatury, wysokosci
zabudowy, ksztattu dachu itp. (zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw). Plan reguluje
réwniez istniejgcg zabudowe, niejako wymuszajgc podniesienie waloréw estetycznych i lokalizowanie
nowych obiektdw w sposdb spdjny i zapewniajgcy harmonijnos$¢ z sgsiednig zabudowsa.



Nie prognozuje sie, by projekt planu wptynat negatywnie na walory krajobrazowe w granicach planu.

Przewiduje sie oddziatywania pozytywne — bezposrednie, state, lokalne oraz ponadlokalne.

Przewidziana nowa zabudowa nie wptynie na ekspozycje krajobrazowg centrum miasta Koscierzyna —

dostosowana jest do tej juz istniejgcej.

4.10. Przewidywane transgraniczne oddziatywanie na s$rodowisko
skutkow realizacji planu

Nie przewiduje sie oddziatywania transgranicznego wskutek realizacji ustalen projektu planu.

4.11. Skutki wptywu realizacji ustalen planu na zdrowie ludzi

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania projektu planu na zdrowie ludzi. Wprowadza on
gtdwnie ustalenia regulujgce stan istniejagcy, tym samym ograniczajgc istniejgcq oraz potencjalng,
niezorganizowang zabudowe. Projekt planu nie dopuszcza rowniez ogrzewania budynkéw przy uzyciu
wysokoemisyjnych paliw kopalnych (takich jak wegiel, drewno), co bezposrednio przetozy sie na jakos¢
powietrza atmosferycznego, a tym samym, zdrowie ludzi. Nie przewiduje sie zagospodarowania
terenu, mogacego zawsze w negatywny sposéb oddziatywac na srodowisko lub zdrowie cztowieka.
Kwestie stanowigce o ograniczeniu emisji do srodowiska zostaty w projekcie planu ujete w sposéb
nalezyty. W kontekscie ochrony przed hatasem projekt planu réwniez przewiduje m.in. zasady dot.
ksztattowania zieleni oraz naktada obowigzek zachowania norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu (nie
tylko dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych, ale takze da funkcji U — ustugowej).

Nie przewiduje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na zdrowie cztowieka. Wystapi¢ moga

chwilowe, ucigzliwe i krétkoterminowe negatywne oddziatywania ze wzgledu na potencjalne procesy

inwestycyjne. Wystapig natomiast oddziatywania pozytywne — dtugoterminowe, bezposrednie i state

— poprawa jakosci powietrza, warunkéw akustycznych i jakosci terendw zieleni.

5. Sposoby zapobiegania, ograniczania lub  kompensacji
przyrodniczej negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na
obszar Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru wynikajacych
z realizacji planu zagospodarowania przestrzennego

Zapisy projektu planu ustalajg zasady zagospodarowania majgce na celu zminimalizowanie
niekorzystnych skutkdéw jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobéw S$rodowiska
przyrodniczego, jak rowniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw zycia mieszkancéw. Ustalenia
projektu planu jednoznacznie okreslajg kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, w sposdb zapewniajacy nalezytg ochrone czystosci zasobow wadd
powierzchniowych i podziemnych.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajgcych z ustalen

projektu planu, na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, okreslone zostaty zasady
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) §9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu

2) § 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

oraz débr kultury wspétczesnej,

3) § 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszej oceny nie powinna
spowodowac znaczacego przeksztatcenia komponentéw s$rodowiska przyrodniczego i jego



funkcjonowania. Projekt planu w niewielkiej czesci bedzie funkcjonowat na terenach obecnie
pokrytymi obowigzujgcymi planami.
Posrednie oddziatywanie wprowadzonych projektem planu ustalef bedzie ograniczone do terenéw
bezposrednio przylegajgcych i nie powinno powodowac przekroczen obowigzujacych norm w zakresie
ochrony Srodowiska. Prognozowane skutki realizacji projektu planu powinny pozosta¢ bez znaczacego
wpltywu na obiekty chronione na podstawie przepiséw ochrony srodowiska i przyrody. Zmiany
struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane zostang na powierzchni w terenie juz czesciowo
zmienionym przez dziatalno$¢ cztowieka. Analiza potencjalnego oddziatywania skutkéw tych
przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie powinny one stanowi¢ zagrozenia dla zasobdw i walorow
Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zaréwno w granicach projektu planu, jak i na obszarach
sgsiednich. Przewidziane w planie zainwestowanie:

e nie powinno spowodowac znaczgcego oddziatywania na obszary Natura 2000,

e nie powinno naruszyc¢ spdjnosci obszaréw Natura 2000,

e nie spowoduje dezintegracji ww. obszaru.
Sciste przestrzeganie ustalen projektu planu powinno stanowié¢ wystarczajgce zabezpieczenie

i ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

6. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie

planu
Rozpatrujgc zagadnienie alternatywnych rozwigzan dla zagospodarowania terendw w obszarze
opracowania nalezy przede wszystkim odpowiedzie¢ na zasadnicze pytanie o strone formalng
w odniesieniu do podjecia dziatan w obszarze analizowanym.

Jedng z moizliwosci, ktéra rodzi ze sobg odpowiednie konsekwencje dla ksztattowania
zagospodarowania, jest niepodejmowanie prac nad opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i pozostawienie obszaru w dotychczasowym stanie prawnym.
Dotychczasowy stan prawny w duzej mierze oparty jest na decyzjach o warunkach zabudowy lub na
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére nie odpowiadajg obecnym potrzebom,
ani nie sg przystosowane do panujgcych warunkow.

Drugim kierunkiem dziatania jest podjecie prac nad opracowaniem planu miejscowego i w oparciu
o procedure sporzadzenia planu okreslenie zasad zagospodarowania terenéw w celu uporzagdkowania
i zapewnienia dogodnych warunkéw do rozwoju zréwnowazonego na obszarze objetym planem.

W trakcie wyznaczania terenéw brano pod uwage wariantowe rozwigzania dotyczgce:

— Ukfadu drogowego

—  Przeznaczenia terenéw

— Wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy (maksymalnej powierzchni zabudowy,

minimalnej powierzchni biologicznie czynnych, rodzaju i kata nachylenia dachu, wysokosci
zabudowy itp.)

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze przyjety ostatecznie wariant zagospodarowania terenu jest
rozwigzaniem najbardziej racjonalnym i daje odpowiadajgce zapotrzebowaniu warunki i mozliwosci
rozwoju terendw w obszarze zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta KosScierzyna, przy jednoczesnym zachowaniu cennych
waloréw srodowiska i krajobrazu oraz wnioskéw i uwag mieszkancow.



7. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organ
opracowujacy projekt dokumentu (burmistrz miasta Koscierzyna) jest obowigzany prowadzi¢
monitoring skutkdw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
Srodowisko, zgodnie z czestotliwoscia i metodami zawartymi w pisemnym podsumowaniu do
przyjetego juz dokumentu mpzp.

Za istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uznac¢ propozycje dotyczagce metod

i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu w zakresie:

— Stanu i zakresu przestrzennego zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnych (proponowane
prowadzenie badan: raz, rok po uchwaleniu planu, a nastepnie raz na 3 lata);

— Stanu zagtebien bezodptywowych, stosowania makroniwelacji lub innych zaburzen stosunkéw
wodnych (proponowana czestotliwos$¢ kontroli — raz w roku);

— Badan imisji hatasu wzdtuz projektowanych drég publicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
faktycznego oddziatywania na obszary chronione (proponowana czestotliwos$¢ prowadzenia
badan — kilka razy w roku, zarowno dla pory dnia jak i nocy);

— Kontroli stanu obiektéw zabytkowych oraz obiektéw o wartosciach kulturowych, ujetych
w projekcie planu (proponowana czestotliwos¢ kontroli — raz w roku);

— Kontroli sposobu ogrzewania budynkéw mieszkalnych (plan nie dopuszcza stosowania
ogrzewania wykorzystujgcego paliwa kopalne, proponowana czestotliwosé kontroli — raz
w roku; w przypadku niestwierdzenia nieprawidtowosci — raz na 5 lat).

8. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego dokumentu jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Rogali-Tysigclecia w Koscierzynie.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 102,57 ha.

Projekt planu opracowat zespét projektowy Biura Urbanistycznego ,,PPP” Sp. z 0.0. w Gdansku.
Sporzgdzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z przebiegu procedury planistycznej powotfanej na podstawie Uchwaty Nr
XLV/407/21 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Rogali-Tysiaclecia
w Koscierzynie.

Uzytkowanie i zagospodarowania terenu w granicach planu

W granicach opracowania dominujg cztery rodzaje uzytkowania: tereny mieszkaniowe, grunty orne,
tereny drdég i lasy. Tereny mieszkaniowe skoncentrowane sg w centralnej czesci obszaru,
w zdecydowanej wiekszosci jest to zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza, a w mniejszosci,
zabudowa wielorodzinna w postaci pojedynczych blokéw mieszkalnych.

Grunty orne zlokalizowane sg wokét terenéw mieszkaniowych, ulegajace sukcesji poprzez
postepujacg  zabudowe. Wystepujg réwniez grunty zewidencjonowane jako rolne
zabudowane/zabudowa zagrodowa — nalezy ona jednak do zwartej zabudowy.



Tereny lesne zlokalizowane sg w pétnocno-zachodniej czesci obszaru i zajmujg powierzchnie ok.
16 ha. W czesci tychze terendw znajduje sie rdéwniez rezerwat przyrody ,Strzelnica”,
scharakteryzowany w dalszej czesci opracowania.

Wystepujg tereny przemystowe o powierzchni ok 1,75 ha, w potudniowej czesci opracowania —
funkcjonujg tam Zaktady Miesne ,Koscierzyna”.

Dodatkowo, zewidencjonowane jako ,inne tereny zabudowane” zostaty m.in. tereny ustugowe
oraz tereny o$wiatowe, w tym Szkota Podstawowa nr 4 wraz z obiektem sportowym oraz przedszkole,
zlokalizowane w centralnej czesci opracowania.

We wschodniej czesci opracowania znajduje sie niewielki zbiornik wodny z przylegtymi do niego
,terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi”, nie jest on jednak w zaden sposéb zagospodarowany.

Pozostate formy uzytkowania i zagospodarowania terenu zajmujgy relatywnie niewielkie
powierzchnie, a ich lokalizacja w granicach obszaru opracowania ma charakter rozproszony.

Sytuacija planistyczna:

W granicach opracowania obowigzuje siedem plandw miejscowych. Sze$¢ z nich uchwalono
w latach 1996-2003, a wiec opracowania sporzagdzone w oparciu o nieobowigzujaca juz ustawe
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Pozostate plany sporzagdzono w roku 2008. Przeznaczenia
w tych planach dotyczg przewaznie terendw drdg, terendw zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.
Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna (dalej Studium) uchwalone zostato Uchwatg Nr LXVI/515/18 Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta KosScierzyna.

Obszar objety opracowaniem zgodnie z zapisami w Studium znajduje sie w strefie B.1 ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu, ktéra w rozumieniu Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.) stanowi
otoczenie zabytku (art.3. pkt 15).

Zgodnie z kierunkami przyjetymi w Studium, w granicach terenu objetego planem wskazuje sie
nowe tereny rozwojowe z wiodgcym przeznaczeniem na ,zabudowe mieszkaniowqg z przewagq
budownictwa jednorodzinnego w postaci zwartych zespotdw” o powierzchni 1,51 ha, ktére wskazano
do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zlokalizowane sg one w pétnocno-
zachodniej czesci opracowania, wzdtuz potencjalnej granicy strefy ochrony uzdrowiskowej. Studium
okresla te tereny, jako ,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okofo 15 dziatek
budowlanych”.

Studium wskazuje rdowniez niezainwestowane tereny objete obowigzujagcymi planami
miejscowymi (stan na 2018 r.) o wiodgcym przeznaczeniu. S3 to przede wszystkim obszary zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowane w wiekszosci w pdtnocno-wschodniej czesci
opracowania. Ponadto wskazano réwniez niewielkie obszary zieleni urzgdzonej (we wschodniej czesci),
oraz zieleni lesnej (sgsiadujace z rezerwatem przyrody, w pétnocno-zachodniej czesci opracowania).

Gtowne cele planu:

W zwigzku z politykg przestrzenng w granicach opracowania, opartg w wiekszosci na decyzjach
o warunkach zabudowy oraz na miejscowych planach zagospodarowania (przestarzatych
i nieprzystosowanych do aktualnych zapotrzebowani) przystgpiono do sporzadzenia niniejszego planu,
w celu uregulowania zaréwno istniejacej jak i przysztej zabudowy.



Plan w niewielkim stopniu definiuje zupetnie nowg zabudowe (niewynikajgcg z praw nabytych),
a wyznaczona w nim zabudowa odpowiada przeznaczeniom w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania miasta Kos$cierzyna. Wiekszos¢ ustalen planu odnosi sie do zachowania fadu
przestrzennego oraz do ochrony waloréw srodowiskowych i kulturowych.

Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

Przez forme ochrony przyrody rozumie sie obszary wymienione w art. 6. Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). W granicach obszaru opracowania
znajduje sie jedna powierzchniowa forma ochrony przyrody — jest to rezerwat przyrody ,Strzelnica”.
Poczatkowo uznany zostat za rezerwat zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 15 grudnia 1980 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1980 r. Nr 30,
poz. 171), a jego status zaktualizowany zostat Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 27 grudnia 2017 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Strzelnica” (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z 2018 r. poz. 89). Ponadto, w granicach opracowania (w czesci lub w catosci(
znajduja sie trzy wieloobiektowe pomniki przyrody.

Oddziatywania na Srodowisko wynikajgce z realizacji ustalen projektu planu.

Analizujgc potencjalne oddziatywanie realizacji projektu planu na srodowisko nalezy przede wszystkim
wzigc pod uwage, iz obszar opracowania jest w catosci przeksztatcony przez cztowieka, w przewazajacej
wiekszosci w wyniku decyzji o warunkach zabudowy, oraz mniejszosci — w wyniku obowigzujacych
planéw miejscowych. Omawiany dokument ma przede wszystkim charakter regulujgcy dotychczasowy
stan prawny.

Zdecydowana wiekszos¢ terendw oznaczonych w planie jako tereny zabudowane jest
odzwierciedleniem stanu rzeczywistego lub ustalen plandw obowigzujgcych. Jedyne, dotychczas
niezabudowane oraz nieobjete planem zabudowy tereny to: 02.KD.L (czesciowo), 09.MW (zabudowa
w trakcie realizacji) oraz 35.MN. Ich zabudowanie, zgodnie z ustaleniami planu wigzac sie bedzie ze
zniszczeniem powierzchniowych warstw gleby oraz ze zmianami w utworach podpowierzchniowych.

W kontekscie powierzchni ziemi i gleb przewiduje sie oddziatywania lokalne, bezposrednie,

dtugoterminowe oraz state — pozytywne, z uwagi na regulacje dla nowej i istniejgcej zabudowy, oraz
negatywne — z uwagi na wprowadzenie nowych terenéw zabudowanych. Prognozuje sie réwniez
lokalne, chwilowe, krétkoterminowe ibezposrednie negatywne oddziatywanie, spowodowane
mozliwymi pracami budowlanymi (np. w trakcie zagospodarowywania nowych terenéw).

Projekt planu w sposdéb nalezyty uwzglednit zasady chronigce zasoby wdd powierzchniowych

i podziemnych, w zwigzku z czym nie przewiduje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania w tym
zakresie. Wystgpig lokalne, posrednie i state oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne —
zaréwno pozytywne jak i negatywne.

Biorac pod uwage zapisy planu, prognozuje sie réwniez pozytywne oddziatywania z tytutu jego
realizacji:

e Powstanie miejscowego planu z aktualnymi i prawnie uregulowanymi zasadami
zagospodarowania terenéw w granicach projektu planu;

e Nalezycie potraktowana w zasadach planu kwestia ksztattowania zieleni i zagospodarowania
terendw — miejscami zielen ulegnie wzbogaceniu dzieki zasadom ksztattowania powierzchni
biologicznie czynnych i terendw zieleni urzadzonej;

e Poprawa jakosci powietrza atmosferycznego wskutek wdrozenia zasad dot. dopuszczalnych
zrédet dostarczania ciepta;

e Usprawnienie uktadu komunikacyjnego.



Za stan Srodowiska w duzej mierze odpowiada juz istniejgce zagospodarowanie terenu na
i w sgsiedztwie przedmiotowego planu. Nie przewiduje sie, by w ramach realizacji niniejszego projektu
doszto do znaczgcych zmian, poréwnywalnych z obecnymi przeksztatceniami.

Zapisy projektu planu ustalajg zasady zagospodarowania majace na celu zminimalizowanie

niekorzystnych skutkow jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobdw $rodowiska
przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw zycia mieszkaficow. Ustalenia
projektu planu jednoznacznie okreslajg kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, w sposdb zapewniajacy nalezytg ochrone czystosci zasobéw wadd
powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy stwierdzi¢, iz ochrona fauny, flory i bioréznorodnosci zostata w projekcie planu ujeta
w sposéb nalezyty. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w tym zakresie — teren objety
opracowaniem w zdecydowanej wiekszosci jest juz zabudowany. Nalezy spodziewac sie pozytywnych
oddziatywan ztytutu realizacji projektu planu — wprowadzenie szczegétowych zasad ochrony
Srodowiska na terenach dotychczas nieuregulowanych poprzez zapisu planu miejscowego.

W wyniku realizacji ustalen planu rezerwat przyrody odizolowany bedzie od projektowanej
zabudowy drzewostanem w postaci istniejgcego lasu, o szerokosci co najmniej kilkudziesieciu metréw,
nie nalezy wiec spodziewac sie znaczgcego negatywnego oddziatywania w tym zakresie. Obszary
Natura 2000 znajdujg sie w znacznej odlegtosci, w zwigzku z czym nie planuje sie zadnego
oddziatywania na te formy ochrony.

Posrednie oddziatywanie wprowadzonych projektem planu ustalen bedzie ograniczone do terenéw
bezposrednio przylegajgcych i nie powinno powodowac przekroczen obowigzujgcych norm w zakresie
ochrony $rodowiska. Prognozowane skutki realizacji projektu planu powinny pozostac bez znaczgcego
wplywu na obiekty chronione na podstawie przepiséw ochrony srodowiska i przyrody. Zmiany
struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane zostang na powierzchni w terenie juz czesciowo
zmienionym przez dziatalno$¢ cztowieka. Analiza potencjalnego oddziatywania skutkéw tych
przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie powinny one stanowi¢ zagrozenia dla zasobdéw i waloréw
srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zaréwno w granicach projektu planu, jak i na obszarach
sgsiednich.

Oddziatywanie na zdrowie ludzi wskutek realizacji ustalen projektu planu

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania projektu planu na zdrowie ludzi. Wprowadza on
gtéwnie ustalenia regulujgce stan istniejacy, tym samym ograniczajgc istniejgcg oraz potencjalng,
niezorganizowang zabudowe. Projekt planu nie dopuszcza rdwniez ogrzewania budynkéw przy uzyciu
wysokoemisyjnych paliw kopalnych (takich jak wegiel, drewno), co bezposrednio przetozy sie na jakosé
powietrza atmosferycznego, a tym samym, zdrowie ludzi. Nie przewiduje sie zagospodarowania
terenu, mogacego zawsze w negatywny sposéb oddziatywac na srodowisko lub zdrowie cztowieka.
Kwestie stanowigce o ograniczeniu emisji do srodowiska zostaty w projekcie planu ujete w sposdb
nalezyty. W kontekscie ochrony przed hatasem projekt planu réowniez przewiduje m.in. zasady dot.
ksztattowania zieleni oraz naktada obowigzek zachowania norm dopuszczalnych poziomdéw hatasu (nie
tylko dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych, ale takze da funkcji U — ustugowej).

Nie przewiduje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na zdrowie cztowieka. Wystgpi¢ moga
chwilowe, ucigzliwe i krétkoterminowe negatywne oddziatywania ze wzgledu na potencjalne procesy
inwestycyjne. Wystgpig natomiast oddziatywania pozytywne — dtugoterminowe, bezposrednie i state
— poprawa jakosci powietrza, warunkéw akustycznych i jakosci terendw zieleni.



Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania projektu planu na zabytki chronione, dobra kulturowe
i warto$ci materialne. Zapisy projektu planu zapewniajg nalezytg ochrone tych elementdw,
uwzgledniajac ochrone przed ich degradacjg, oraz przed utraceniem wartosci zabytkowych lub
historycznych. Wskazniki i parametry zabudowy wyznaczone w planie gwarantujg niezaburzenie
ekspozycji zespotu zabytkowego centrum miasta Koscierzyny.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajgcych z ustalen

projektu planu, na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego, okreslone zostaty zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
4) §9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu
5) § 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspdétczesnej,
6) § 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Nalezy stwierdzié, ze realizacja projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszej oceny nie
powinna spowodowac znaczgcego przeksztatcenia komponentdw srodowiska przyrodniczego i jego
funkcjonowania. Projekt planu w niewielkiej czesci bedzie funkcjonowat na terenach obecnie
pokrytymi obowigzujgcymi planami.

Sciste przestrzeganie ustalern projektu planu powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie

i ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organ
opracowujacy projekt dokumentu (burmistrz miasta Koscierzyna) jest obowigzany prowadzi¢
monitoring skutkdw realizacji postanowienn przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
Srodowisko, zgodnie z czestotliwoscia i metodami zawartymi w pisemnym podsumowaniu do
przyjetego juz dokumentu mpzp.

Za istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uznaé propozycje dotyczace metod

i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu w zakresie:

— Stanu i zakresu przestrzennego zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnych (proponowane
prowadzenie badan: raz, rok po uchwaleniu planu, a nastepnie raz na 3 lata);

— Stanu zagtebien bezodptywowych, stosowania makroniwelacji lub innych zaburzen stosunkéw
wodnych (proponowana czestotliwos$¢ kontroli — raz w roku);

— Badan imisji hatasu wzdtuz projektowanych drég publicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
faktycznego oddziatywania na obszary chronione (proponowana czestotliwos$¢ prowadzenia
badan — kilka razy w roku, zaréwno dla pory dnia jak i nocy);

— Kontroli stanu obiektow zabytkowych oraz obiektow o wartosciach kulturowych, ujetych
w projekcie planu (proponowana czestotliwo$é kontroli — raz w roku);

— Kontroli sposobu ogrzewania budynkéw mieszkalnych (plan nie dopuszcza stosowania
ogrzewania wykorzystujgcego paliwa kopalne, proponowana czestotliwos¢ kontroli — raz
w roku; w przypadku niestwierdzenia nieprawidtowosci — raz na 5 lat).



Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu:

Rozpatrujagc zagadnienie alternatywnych rozwigzan dla zagospodarowania terendw w obszarze
opracowania nalezy przede wszystkim odpowiedzie¢ na zasadnicze pytanie o strone formalng
w odniesieniu do podjecia dziatan w obszarze analizowanym.

Jedng z mozliwosci, ktéra rodzi ze sobg odpowiednie konsekwencje dla ksztattowania
zagospodarowania, jest niepodejmowanie prac nad opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i pozostawienie obszaru w dotychczasowym stanie prawnym.
Dotychczasowy stan prawny w duzej mierze oparty jest na decyzjach o warunkach zabudowy lub na
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére nie odpowiadajg obecnym potrzebom,
ani nie sg przystosowane do panujgcych warunkow.

Drugim kierunkiem dziatania jest podjecie prac nad opracowaniem planu miejscowego i w oparciu
o procedure sporzadzenia planu okreslenie zasad zagospodarowania terenéw w celu uporzadkowania
i zapewnienia dogodnych warunkéw do rozwoju zréwnowazonego na obszarze objetym planem.

W trakcie wyznaczania terendéw brano pod uwage wariantowe rozwigzania dotyczgce:

— Uktadu drogowego

— Przeznaczenia terenow

— Wskaznikdéw i parametrow ksztattowania zabudowy (maksymalnej powierzchni zabudowy,

minimalnej powierzchni biologicznie czynnych, rodzaju i kata nachylenia dachu, wysokosci
zabudowy itp.)

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze przyjety ostatecznie wariant zagospodarowania terenu jest
rozwigzaniem najbardziej racjonalnym i daje odpowiadajgce zapotrzebowaniu warunki i mozliwosci
rozwoju terendw w obszarze zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna, przy jednoczesnym zachowaniu cennych
waloréw srodowiska i krajobrazu oraz wnioskéw i uwag mieszkancow.

Podsumowujgc, realizacja projektu planu bedgcego przedmiotem niniejszej oceny nie powinna
spowodowac znaczgcego przeksztatcenia komponentdw sSrodowiska przyrodniczego i jego
funkcjonowania. Posrednie oddziatywanie wprowadzonych planem zmian bedzie ograniczone do
terendéw bezposrednio przylegajacych i nie powinno powodowac przekroczer obowigzujgcych norm
w zakresie ochrony srodowiska. Prognozowane skutki realizacji projektu planu pozostang bez wptywu
na obiekty chronione na podstawie przepiséw ochrony srodowiska i przyrody, w tym na obszary Natura
2000 i nie spowodujg niekorzystnego oddziatywania na funkcjonowanie powigzan przyrodniczych
z obszarami chronionymi potozonymi w szerszym sgsiedztwie. Nie wptyng réwniez negatywnie na
zdrowie ludzi, a wrecz powinny warunkowaé rozwdj lokalny i poprawe zycia mieszkancéw.
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[Dostep 05.06.2023 r.]

Dhttps://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewpomnikprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PP.2206011.126
[Dostep 05.06.2023 r.]

Zhttps://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewpomnikprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PP.2206011.727
[Dostep 05.06.2023 r.]



