UZASADNIENIE
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Rogali-Tysiaclecia w KosScierzynie
I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.
1. Podstawa prawna

Prace nad opracowaniem planu miejscowego podjeto na podstawie uchwaty nr XLV/407/21 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pn. ,Rogali Tysigclecia” w Koscierzynie.

2. Polozenie

Obszar objety planem stanowi powierzchnie ok. 102,6 ha.

Granice terenu objetego planem stanowia;

1) od potnocy linia kolejowa nr 211 relacji Kocierzyna-Chojnice i granica gminy Ko$cierzyna,
2) od wschodu ul. Kartuska,

3) od potudniowego zachodu ul. Strzelnica i Strzelecka.

3. Cel sporzadzenia planu

Plan miejscowy sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia terenu i weryfikacji potrzeb polegajacych na
dostosowaniu parametrow zagospodarowania do stanu istniejacego.

Plan ma rowniez postuzy¢ do polepszenia mozliwosci zagospodarowania i wykorzystania nielicznych w tym
rejonie miasta terenéw inwestycyjnych zgodnie z obecnym zapotrzebowaniem i przyjetq politykg
zagospodarowania przestrzennego dla omawianego terenu w Studium.

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu
pozwalajgce na jego lepsze wykorzystanie i uzytkowanie, przy jednoczesnym zachowaniu i ochronie waloréw
Srodowiska kulturowego i ochronie terendw lesnych.

W obecnym czasie na znacznej czesci obszaru objetego planem sposéb zagospodarowania terenu jest
realizowany w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, opierajace sie na zasadzie kontynuacji funkgcji, jako
uzupetnienie istniejacego zagospodarowania w sasiedztwie. Cze$¢ terenu opracowania posiada obowigzujace
plany miejscowe. Dwa z nich sg opracowane w 2008 r. i sg w duzej mierze aktualne. Pozostate to niewielkie
obszary, dla ktorych plany opracowane zostaty zgodnie z ustawg z 1994 r.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie jest determinowane konieczno$cig realizacji polityki w zakresie
planowania przestrzennego okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Doraznie wydawane decyzje administracyjne nie powinny w dituzszej perspektywie stanowi¢ sposobu na
okre$lenie warunkdéw zagospodarowania terenu. Nie sg bowiem w stanie zastapi¢ koordynujgcej roli
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjecie uchwaty w sprawie planu miejscowego pozwala na skoordynowane ustalenie sposobu
zagospodarowania wiekszych obszaréw miasta zgodnie z przyjeta przez Rade Miasta politykg przestrzenng
wyrazong w dokumencie Studium.

Ograniczenie negatywnych skutkow zwigzanych z niekontrolowanym wydawaniem decyzji o warunkach
zabudowy i zwigzanymi z tym konsekwencjami przestrzennymi i finansowymi jest mozliwe dzigki uchwaleniu
planu miejscowego.

W granicach obszaru opracowania wskazane zostaty tereny zabudowy mieszkaniowej z przewagg
budownictwa jednorodzinnego. Ponadto w granicach opracowania wskazano niewielki obszar rozwoju
zabudowy jednorodzinnej o charakterze ekstensywnym. Pétnocna cze$¢ terenéw objetych planem, gtéwnie
tereny lasow, w ktérego granicach znajduje sie rezerwat przyrody pn. ,Strzelnica”, stanowig lokalny korytarz
ekologiczny.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze realizujac wytyczng o podjeciu prac nad opracowaniem planéw
miejscowych dla obszardw na ktorych one jeszcze nie obowigzuja, ktéra zostata wskazana w analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i aktualnosci Studium i planéw miejscowych z 2018 r. Z uwagi na powyzsze
stwierdzono zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a takze zgodnos$¢ przewidywanych w planie rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna.



4. Plany obowiazujace

W granicach opracowania planu miejscowego obowigzuje siedem planéw miejscowych, ktdre obejmujg 8
niezaleznych obszarow. Cztery plany uchwalone byty w latach 1998-2003. Sg to plany sporzadzone w oparciu
0 nieobowigzujacg juz ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Stanowig obszar kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, obszar przeznaczony pod zbiornik wéd deszczowych oraz
tereny lesne. Plan z 1998 r. to pozostatosci starego planu, ktére obejmujg czesci istniejacych drog Szkolnej i
Leona Heykego. Ponadto obowigzujg tu dwa plany sporzadzone w 2008 r. Mnigjszy plan w rejonie ulicy
Bolduana to tereny zabudowy jednorodzinnej dla kilu dziatek. Plan obejmujacy osiedle Tysigclecia Il to wigkszy
plan o powierzchni ok. 34 ha. Jest to plan obejmujacy tereny zabudowy mieszkaniowej gtownie jednorodzinne;j,
sq to tereny rozwojowe miasta o tym charakterze zabudowy.

Na obszarze objetym opracowaniem planu obowigzujq miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z:

1) uchwatg Nr XXV1/171/96 Rady Miasta w Koscierzynie z dnia 4 wrzesnia 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Tysiaclecia II" w Ko$cierzynie, potozonego
miedzy ulicami: Kartuska, Heykiego, trakcjg kolejowg do Chojnic i ul. Marchewicza (publ. Dz. Urz. Woj.
Gdanskiego
Z 1996 r. Nr 34, poz. 86);

2) uchwatg Nr XXXI1/255/2000 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 28 grudnia 2000 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ko$cierzyna dotyczacego terenu
dziatek nr: m. in. 347 obreb 05 (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001 r. Nr 33, poz. 352);

3) uchwatg Nr XXII/186/2000 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 kwietnia 2000 r. sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Ko$cierzyna dotyczacych dziatek
nr: m. in. dz. nr 22/36 obr. 5 na terenie miasta Koscierzyna (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2000 r. Nr 65, poz. 395);

4) uchwatg Nr XLII/338/01 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 17 pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta KoScierzyna dotyczacego terenu
dziatek nr: m. in. dz. nr 159/11L obr. 5 ul. Strzelnica na terenie miasta Koscierzyna (publ. Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2002 r. Nr 21, poz. 536);

5) uchwatg Nr XII/71/03 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 25 czerwca 2003 r. sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Koscierzyna dotyczacego terenu dziatki nr 159/14L
obreb 5 na terenie miasta KoScierzyny (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2004 r. Nr 10, poz. 169);

6) uchwatg Nr XXXIIl/216/08 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 25 czerwca 2008 r. sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Koscierzyna terenéw w rejonie ulicy
Teodora Bolduana (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 89, poz. 2307);

7) uchwatg Nr XXXIX/254/08 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 10 grudnia 2008 r. sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Tysigclecia II” w KoScierzynie potozonego
pomiedzy ulicami: Kartuska, dr Leona Heykego, trakcjg kolejowg do Chojnic i ulicg Franciszka Marchewicza.
(publ. Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 31, poz. 605).

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wtasnosci gruntow

Obszar objety planem to tereny w potnocnej czesci miasta. Sg to tereny w przewadze zainwestowane. Jest tu
gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i w ograniczonej iloSci wielorodzinna. W granicach
opracowania znajduja sie tez niewielkie podstawowe ustugi stanowigce uzupetnienie zabudowy mieszkaniowe;.
W rejonie ul. Szkolnej znajduije sie publiczna szkota podstawowa i przedszkole publiczne. Na kierunku wschéd-
zachdd stanowigc pdtnocng granice planu przebiega linia kolejowa relacji Chojnice — Ko$cierzyna nr 211. W
potnocnej czesci obszaru objetego granicami planu znajdujg sie tereny leSne oraz teren rezerwatu przyrody
Strzelnica i pomnik przyrody stanowigcy grupe debow.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta KoScierzyna

(uchwata Nr LXVI/515/18 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 29 sierpnia 2018 r.)

W odniesieniu do terenu stanowigcego obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z kierunkami przyjetymi w Studium, tereny objete uchwatg wskazane zostaty, jako
tereny w wiekszo$ci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w potnocnej czesci ul. Tomasza Rogali
wielorodzinnej. W pétnocnej czesci wyznaczony zostat w Studium niewielki teren inwestycyjny przeznaczony
pod zabudowe jednorodzinng. Rowniez w pétnocnej czesci utrzymane zostaty tereny lasow.



Ustalenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ksztattujacych uktad urbanistyczny zabudowy. Wprowadzono ustalenia w zakresie dostosowania
form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki. Obowigzuje rowniez lokalizacja
i ochrona zadrzewien w formie szpaleréw drzew wskazanych w planie. Ujednolicona zostata rowniez forma
garazy i budynkow gospodarczych. Wprowadzono zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw tego typu od
frontu dziatki przed budynkiem o podstawowe;j funkgji.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych
(art. 1 ust. 2 pkt. 3)

W granicach planu znajduja sie ustanowione, prawnie chronione ze wzgledu na walory Srodowiska naturalnego:
1) lesny rezerwat przyrody pn. ,Strzelnica” — dziatka gruntu ozn. nr geodezyjnym 479, obreb 05 miasta
Koscierzyna,

2) pomnik przyrody objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody: grupa drzew (48) — deby
szyputkowe (47), buk pospolity (1) — dziatka gruntu ozn. nr geodezyjnym 479, obreb 05 miasta Koscierzyna.
Wymagania ochrony $rodowiska w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez zastosowanie
wytycznych wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu
planu, ktére zostaty nastepnie potwierdzone w Prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu planu, a
takze zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku na etapie opiniowania
projektu planu.

Plan wprowadza réznego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego uksztattowania poprzez
ustalenie zieleni do utrzymania i wprowadzenia, drzew istniejacych do zachowania (z zagospodarowaniem
wokot, zapewniajagcym naturalng wegetacje) czy szpalerow zieleni wysokiej. Ochrong objeto réwniez
wystepujace w granicach planu bezodptywowe zagtebienia terenu stanowigce zastoiska wodne.

Ponadto w planie ustalono procent powierzchni biologicznie czynne;.

W granicach terenu objetego projektem w dotychczasowym uzytkowaniu utrzymane zostajg tereny laséw.
Zgodnie z ustaleniami planu pétnocna czes¢ planu gdzie znajduja sie tereny leSne zostaty wigczone do osnowy
ekologicznej miasta tworzac korytarz ekologiczny. Dla obszardw tych ustalono w planie szczegding ochrone
waloréw krajobrazowych i przyrodniczych istotnych z punktu widzenia catej struktury miasta.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej (art. 1 ust. 2
pkt. 4)

Niewielka czes¢ terenu objetego planem w potudniowej czesci znajduje sie w obszarze prawnie chronionym na
mocy przepiséw odrebnych — jest to zesp6t urbanistyczny Miasta Koscierzyna wpisany do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego zgodnie z decyzjg nr KLVI/0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925, w
ktdrego sktad wchodzi strefa restauracji urbanistycznej, ktorej granice okreslono na rysunku planu.

Czes¢ obszaru objetego planem oznaczona na rysunku planu potozona jest w strefie ochrony otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego miasta KoScierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego zgodnie z decyzjg nr KLVI0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925, stanowi strefe
ograniczenia gabarytu zabudowy oraz strefe ochrony krajobrazu, dla ktdrych warunki ochrony realizowane sg
przez ustalenia szczegotowe dla poszczegoinych terenéw elementarnych.

W granicach planu znajduja sie budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, ktore zgodnie z ustaleniami planu
objete zostaty ochrong.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania
odpowiednich zabezpieczen akustycznych oraz lokalizacji funkcji chronionych jedynie w przypadku
dotrzymania wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Ustalony takze zostat odpowiedni
udziat miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie funkciji ustugowych. Zaktada sie,
ze ustalone parametry urbanistyczne wptyng na wzrost atrakcyjno$ci inwestycyjnej na obszarze planu i tym
samym przyczynig sie do wzrostu podatkdw i miejsc pracy.

Prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7)

Plan nie wptywa na ograniczenie prawa wiasno$ci. Przewazajacy obszar planu stanowig grunty wiasnosci
prywatnej. Zgodnie z ustaleniami planu nie przewiduje sie przeznaczenia gruntéw prywatnych pod funkcje
zwigzane z celami publicznymi, poza przeznaczeniem niewielkich fragmentdw gruntéw pod poszerzenie granic
pasa drogowego drdg publicznych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)
Teren planu nie stanowi obszaru, ktdry ma znaczenie dla potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa paristwa.
Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9)

W planie znalazly sie réwniez zapisy dotyczace retencjonowania wéd opadowych. W tym celu ochrong objeto
istniejacy teren wad otwartych w pétnocnej czesci planu w rejonie ul. Osiedle Tysigclecia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéinosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2
pkt. 10 13)

Zgodnie z ustaleniami planu umozZliwia sie realizacie wszelkiej infrastruktury technicznej oraz wymaég
zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie
wnioskow do planu sktadanych przez gestordw sieci infrastruktury techniczne.

Wzdtuz wschodniej granicy planu obowigzuije strefa ochrony bezpo$redniej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapewnienie udzialu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i12)

Sporzadzajac projekt planu Burmistrz Miasta KoScierzyna zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Burmistrz Miasta Ko$cierzyna
ogfosit na tablicy ogtoszeri Urzedu Miasta Koscierzyna oraz zamieScit obwieszczenie w lokalnej prasie, a
dodatkowo w Internecie, o podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.
Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdw uzgadniajacych i opiniujgcych oraz gestoréw
medidw.

Projekt planu zostat wyloZzony do publicznego wgladu na przetomie marca i kwietnia 2024 r. na okres 21 dniiw
tym czasie odbyfa sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Ogtoszenie o wytozeniu i
terminie sktadnia uwag do projektu planu ukazaty sie w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen oraz na gminne;
stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Do projektu planu w ustawowym terminie wptyneto 48 pism z uwagi.
Cze$¢ uwag zostata uwzgledniona w projekcie planu i w zwigzku z tym zaistniata konieczno$¢ powtérzenia
czesci uzgodnien.

Projekt planu zostat ponownie wytoZony do publicznego wgladu w sierpniu 2024 r. na okres 21 dni i w tym
czasie odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Ogtoszenie o wytozZeniu i terminie
sktadnia uwag do projektu planu ukazafy sie w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen oraz na gminnej stronie
Biuletynu Informacji Publicznej. Do projektu planu w ustawowym terminie wplyneto ....... pism z uwagi.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenia i mozliwe zagospodarowanie terendw w planie Burmistrz Miasta KoScierzyna wziat
pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.

Jednym z podstawowych celéw sporzadzania planu miejscowego byto utrzymanie istniejacego przeznaczenia
oraz ustalenie przeznaczenia terenéw niezainwestowanych. Stanowi to realizacje oczekiwan wiascicieli
wybranych nieruchomo$ci i nie stoi w sprzecznoéci z interesem publicznym.

Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2)
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Tereny objete planem w obszarach istniejacej zabudowy majg wyksztatcony uktad transportowy w oparciu
o istniejace drogi. Plan nie ma bezpo$redniego wptywu na zagadnienia zwigzane z transportem zbiorowym.
Ustalenia planu w tej sytuacji majg ograniczony wptyw na mozliwo$¢ minimalizacji transportochtonosci uktadu
przestrzennego i wptyw na intensyfikowanie wykorzystania transportu publicznego. Zmodernizowane i
przebudowane drogi pozwolg jednak na lepsze skomunikowanie tej czeSci miasta i lepsze powigzanie
z centrum miejscowosci.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt. 3)

W planie miejscowym wzigte zostaty pod uwage zagadnienia zwigzane z przemieszczaniem si¢ pieszych
i rowerzystow. Zgodnie z kierunkami przyjetym w planie wojewddztwa pomorskiego wyznaczona zostata wzdtuz
ul. Kartuskiej droga rowerowa trasa miedzynarodowa — Trasa Tysigca Jezior (nr 4). W $ladzie tej trasy
przewidywany jest rowniez przebieg: trasy miedzyregionalnej — Trasa Zamkow Polski Potnocnej (nr 12), trasy
regionalnej (nr 115) oraz trasy regionalnej nr 143 tzw. Dookota Jezior Wdzydzkich ,Remusa’. Ponadto
dopuszcza sie budowe tras lokalnych w miare potrzeb. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu miejsca parkingowe
dla roweréw.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4)

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury miejskiej gtownie z zabudowg mieszkaniowg
i ustugowg miasta Koscierzyna. Tereny niezainwestowane to niewielkie obszary w pdinocnej czesci miasta w
sasiedztwie terenow lasu, gdzie w czesci przewiduje sie zabudowe jednorodzinna.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt. 2)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ko$cierzyna zostato uchwalone
uchwatg nr LXVI/515/18 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 29 sierpnia 2018 r. i jest aktualne. Aktualno$¢ Studium
potwierdzita réwniez analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Koscierzyna wykonana w lipcu
2018 r., stanowigca zatgcznik do uchwaty Nr LXV1/516/18 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 29 sierpnia 2018 .
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 3)

Ustalenia planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkéw finansowych wynikajacych z art. 36 ustep 1,
2 i 3 ustawy. Zaklada sie jedynie korekte szerokoSci istniejacych drég publicznych. Do najistotniejszych
inwestycji generujacych najwieksze koszty zaliczy¢ nalezy budowe niewielkiego odcinka nowej drogi w
potnocnej czesci planu w kierunku terendw lesnych oznaczonej w projekcie planu jako 02.KD.D.

Dla catego obszaru planu poza terenami uktadu komunikacyjnego i istniejacych terendw infrastrukturalnych i
zieleni przewiduje sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

l1l. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Burmistrz Miasta KoScierzyna ogtosit, zgodnie z przyjetymi zasadami wynikajacymi z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu przez Rade Miasta Koscierzyna uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw
do przedmiotowego projektu planu.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okre$lonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem byt wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 08 marca 2024 r. do 05
kwietnia 2024 r.

Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, zorganizowano w siedzibie przy ul. 3 Maja 9a w dniu: 05 kwietnia 2024 r. w godz. 11.00-13.00.

W wyznaczonym terminie, tj. do 19 kwietnia 2024 r. do projektu planu wptyneto 48 pism z uwagami.



Cze$¢ uwag zostata uwzgledniona w projekcie planu i w zwigzku z tym zaistniata koniecznos¢ powtérzenia
czesci uzgodnien.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem byt ponownie wytoZzony do publicznego wgladu w dniach: od 09 sierpnia
2024 r. do 30 sierpnia 2024 r.

Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko, zorganizowano w siedzibie przy ul. 3 Maja 9a w dniu: 30 sierpnia 2024 r. w godz. 14.00-16.00.

W wyznaczonym terminie, tj. do 13 wrze$nia 2024 r. do projektu planu wptynefo ..... pism z uwagami.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg i spetnia wszystkie obowigzujace wymogi
wynikajace z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 977 z p6zn. zm) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021
poz. 2404)



