Zalgcznik do

Zarzgdzenia Nr 0050.171.2023
Burmistrza Miasta Koscierzyna
z dnia 9 paZdziernika 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY MIEJSKIEJ KOSCIERZYNA NA LATA 2024 -2026

DZIAL |

Podstawa prawna

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej KoScierzyna na lata
2024 - 2026 zostat przygotowany w zakresie wskazanym w art. 25 ust. 2a w zwigzku z art. 23 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pozn.
zm.) i zawiera nastepujace informacje:
1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych uzytkowanie
wieczyste.
2. Prognoze udostepnienia nieruchomo$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu.
3. Prognoze poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.
4. Prognoze wptywdw osigganych z optat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.
5. Prognoze dotyczacy aktualizaciji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.
6. Program zagospodarowania nieruchomo$ci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej KosScierzyna okre$la
gtéwne kierunki dziatar zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomoéci na lata 2024 -
2026.

W stosunku do kazdej nieruchomosci decyzje rozstrzygajace o sposobie jej zagospodarowania
bedg zapadaty indywidualnie w sposdb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa oraz na podstawie podjetych przez Rade Miasta Ko$cierzyna uchwat
m.in.

1. Uchwat budzetowych,

2. Uchwalty nr LXI1/456/14 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowych sprzedawanych na rzecz
wiascicieli lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w budynkach wielolokalowych, ktorym
przystuguje roszczenie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami zmienionej uchwatg Nr XXIX/274/20 Rady Miasta KoScierzyna z dnia
28 pazdziernika 2020 r.,

3. Uchwaty nr XXXIIX/357/21 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy w trybie bezprzetargowym nieruchomosci
gruntowych lub ich czesci, stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Koscierzyna, zbywanych
w celu poprawienia warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej orz zasad jej
udzielenia,



10.

1.

Uchwaty nr X/78/07 Rady miasta Koscierzyna z dnia 30 maja 2007 r. w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielolokalowych, z jednoczesnym oddaniem
w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu,

Uchwaty nr VIII/70/07 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku wielolokalowym, z jednoczesnym
oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu,

Uchwaty nr [V/23/06 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku wielolokalowym, z jednoczesng sprzedazg
utamkowej cze$ci gruntu, stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Koscierzyna,

Uchwaty nr XXXXII/278/98 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 25 lutego 1998 r.
w sprawie wykazania do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych,
z jednoczesng sprzedazg utamkowej czesci gruntu, stanowigcego wiasno$¢ Gminy Miejskiej
Koscierzyna,

Uchwaty nr XV/101/95 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 6 wrze$nia 1995 r. w sprawie wykazania
do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku wielomieszkaniowym z jednoczesng sprzedazq
utamkowej cze$ci gruntu, stanowigcego wtasno$¢ Gminy Miejskiej Koscierzyna,

Uchwaly nr LXX/549/18 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 14 listopada 2018 r.
w sprawie warunkéw udzielenia bonifikaty od optat jednorazowych z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntow stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Koscierzyna,

Uchwaty nr XVIII/155/19 z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci nieruchomosci zabudowanych garazami oraz nieruchomos$ci przeznaczonych
pod zabudowe na cele mieszkaniowe,

Uchwaty nr L/399/17 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie ustalenia
zasad wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomos$ci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej
Koscierzyna.

Dziat Il
ZESTAWIENIE GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
wg stanu na dzien 1 stycznia 2023 r.

Gmina Miejska KoScierzyna jest wiascicielem i wspdtwiascicielem nieruchomo$ci gruntowych
0 powierzchni 281,2158 ha.

Gmina Miejska Koscierzyna jest uzytkownikiem wieczystym 4 dziatek gruntu o tacznej powierzchni
0,8143 ha, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Paristwa.

Gmina Miejska KosScierzyna oddata w uzytkowanie wieczyste 164 dziatki o tacznej powierzchni
13,4535 ha.

Budynki stanowigce wtasno$¢ Gminy Miejskiej KoScierzyna w liczbie 52.

Budynki we wspotwtasnosci Gminy Miejskiej Koscierzyna w liczbie 1 (Strzelnica).

Budynki wspdlnotowe z udziatem Gminy Miejskiej Koscierzyna w liczbie 51.

Procentowy udziat w powierzchni ogolnej:
o Wiasnos$¢ i wspotwiasnos¢ — 94,9265 %,
e Uzytkowanie wieczyste — 0,2895 %,
e Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste — 4,7840%.



Ad. |

Nieruchomosci stanowigce witasnos¢ Gminy Miejskiej Koscierzyna potozone sg w miescie
Koscierzyna na 11 obrebach.

Ponizej przedstawiono zestawienie danych dotyczacych gruntéw zgodnie z ewidencjg gruntow
i budynkdw (Rys. 1) w zaokragleniu do petnych hektarow:

1. uzytki rolne - 68 ha, co stanowi 24,2% udziatu w pow. ogélnej, w tym:
e grunty orne — 54 ha,

sady - 0,5 ha,
grunty rolne zabudowane - 0,1 ha,
taki -7 ha,
pastwiska — 5 ha,

e grunty pod rowami -1 ha
2. nieuzytki — 5 ha, co stanowi 1,78% udziatu w pow. ogéinej,
lasy — 1 ha, co stanowi 0,36% udziatu w pow. ogéinej,
4. grunty zurbanizowane i zabudowane — 197 ha, co stanowi 70,11% udziatu w pow. ogéinej, w tym:

e tereny mieszkaniowe — 17 ha,
tereny przemystowe - 1 ha,
inne tereny zabudowane — 19 ha,
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy — 4 ha,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — 30 ha,
drogi - 122 ha,
inne tereny komunikacyjne — 2 ha,

e grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych — 2 ha,
5. grunty pod wodami - 10 ha, co stanowi 3,56% udziatu w pow. ogdine;.

w
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Rys. 1 Udziat powierzchni poszczegélnych rodzajéw uzytkdw w zasobie nieruchomosci miasta Koscierzyna
Zrédto: Ewidencja gruntow i budynkow.

Analizujgc strukture gruntéw bedacych w gminnym zasobie, najwiekszg powierzchnie zajmujg
drogi 43 %.



Ad. Il
Gmina Miejska Koscierzyna jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej sktadajacej

sie z 4 dziatek o tacznej powierzchni 0,8143 ha, stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa. Na terenie
nieruchomosci gruntowych znajdujg sie m.in. nowe przystanki linii PKS, miejsca postojowe z drogg
dojazdowg i dojscia dla pieszych, urzadzenia o$wietlenia drogowego i znaki drogowe.

Ad. lll
Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste to dziatki gruntu przeznaczone pod garaze oraz cele
handlowe i ustugowe.

Uzytkownikami wieczystymi gruntu wtasnosci Gminy Miejskiej KosScierzyna jest tacznie:
e 98 0s0b fizycznych,
e 17 0s6b prawnych.

Ad. IV

Gmina Miejska KoScierzyna jest wiascicielem 7 budynkow uzyteczno$ci publicznej. Nalezg do
nich budynki gdzie siedzibe ma Urzad Miasta Koscierzyna i Straz Miejska. Umowg uzyczenia objete sg
pozostate z nich tj. Ratusz, Biblioteka Miejska, Dworzec PKP, Kino Remus oraz budynek siedziby
KoScierskiego Domu Kultury.

Budynki ktérych wiascicielem jest Gmina Miejska Koscierzyna sg wynajmowane/wydzierzawione
indywidualnym osobom fizycznym jak i podmiotom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza. Umowami
dzierzawy objete sg budynki Przedszkola Niepublicznego Bajka, Przedszkola w Parku oraz budynek
Strzelnicy we wspdtwtasnosci.

Budynek Kaszubskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci lezacy przy ul. Przemystowej 3 objety jest
umowgq dzierzawy do dnia 24 wrze$nia 2024 r. Gmina Miejska Koscierzyna nie planuje przedtuzania
umowy.

Umowami uzytkowania jest objety kolejno grunt wraz z budynkiem na rzecz Regionalnej
Spdtdzielni Ogrodniczej ,Kaszuby” z siedzibg w Koscierzynie oraz grunt przeznaczony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod ogrod dziatkowy na rzecz Polskiego Zwigzku Dziatkowcow
Okregowego Zarzadu w Gdansku.

Gmina Miejska Koscierzyna na podstawie umowy uzyczenia zawartej w dniu 9 pazdziernika
1995 r. ze Zgromadzeniem Siostr Niepokalanego Poczecia NMP — Dom Zakony w KoScierzynie, objeta
w posiadanie budynek szkolny, boisko szkolne wraz z drogg dojazdowq oraz tereny zielone przed
budynkiem szkoty przy ul. 8 Marca oraz Klasztornej. Umowa obowigzuje do dnia 9 pazdziernika 2025 .
z mozliwo$cig przedtuzenia terminu uzyczenia za zgoda obu stron.

W zasobie gminnym znajdujg si¢ rowniez budynki i obiekty publiczne, ktorych gtéwnym celem
jest dziatalno$¢ administracyjna, oSwiatowa i kulturalna, a ktdre objete sg trwatym zarzadem:

e Szkofa Podstawowa nr 6 im. Ks. dr. Bernarda Sychty, Zesp6t Szkolno-Przedszkolny nr 3,
Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 2, Przedszkole Samorzadowe nr 7, Szkota Podstawowa
nr 4 im. Nauczycieli Bohateréw Ziemi Ko$cierskiej,

e Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej — budynek siedziby, Dzienny Dom Pobytu Seniora, lokal
przy ul. Os. Tysigclecia,

o Koscierski Osrodek Sportu i Rekreaciji — kapielisko miejskie z plaza, sportowe tory strzeleckie
(Strzelnica, % udziatu), budynek przy stadionie z stadionem,



e Centrum Integracji Spotecznej — budynek ustugowy przeznaczony na siedzibe wraz z placem
dla uzytkownikdw wspinaczki Sciennej przy ul. Os. Tysigclecia, budynek przeznaczony
na dziatalnos¢ statutowa przy. ul. Kartuskiej.

Oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad odpowiednim jednostkom odbyto sie na podstawie

decyzji Burmistrza Miasta KoScierzyna.

Na terenie Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 3 w Koscierzynie przewiduje si¢ budowe sali

sportowej. Po zakonczeniu inwestycji konieczna bedzie zmiana decyzji w sprawie oddania nieruchomosci
gruntowych w trwaty zarzad, co zwigzane bedzie ze zwigkszeniem powierzchni uzytkowe.

Gmina Miejska KosScierzyna posiada w swoim zasobie nieruchomos$ci 32 budynki mieszkalne
i 2 budynki mieszkalno-ustugowe w ktorych znajduje sie 319 lokali mieszkalnych i 16 lokali ustugowych.
Budynkéw wspolnotowych jest 52 i znajduje sie w nich 191 lokali, w tym 2 ustugowe, ktdre oddane sg
w trwaty zarzad. Pozostate lokale oddawane sg najemcom w najem na czas nieograniczony, badz na
czas oznaczony do 3 lat. Ponadto tut. organ posiada prawo wskazywania najemcoéw w 8 lokalach
mieszkalnych w budynku wspolnotowym przy ul. Alojzego Piechowskiego 20 oraz w 66 lokalach
potozonych w budynkach przy. ul. Tomasza Rogali 10 i Tomasza Rogali 11 stanowigcych wtasnos¢
Koscierskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0. o.

Obecny stan techniczny budynkéw i lokali jest zroznicowany. Zdecydowana wiekszo$¢ zasobow
mieszkaniowych gminy to budynki wybudowane w latach 60-tych i 70-tych XX wieku, ktére wymagajg
naktadow remontowych i modernizacyjnych.

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest ustalane na podstawie uchwat Rady
Miasta:

1. Uchwaty nr XVIII/162/19 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie
przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Koscierzyna na lata 2020 - 2024”, zmienionej uchwatg nr XXVIII/264/20 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 30 wrze$nia 2020 r.,

2. Uchwaly nr XXXXII/278/98 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 25 lutego 1998 r.
w sprawie wykazania do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych,
z jednoczesng sprzedazg utamkowej czesci gruntu, stanowigcego wiasno$¢ Gminy Miejskiej
Koscierzyna,

3. Uchwaty nr X/78/07 Rady miasta Ko$cierzyna z dnia 30 maja 2007 r. w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielolokalowych, z jednoczesnym oddaniem
w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu,

4. Uchwaty nr VIII/70/07 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku wielolokalowym, z jednoczesnym
oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu,

5. Uchwaty nr1V/23/06 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie przeznaczenia
do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku wielolokalowym, z jednoczesng sprzedazg
utamkowej cze$ci gruntu, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Koscierzyna,

6. Uchwaty nr XXXXII/278/98 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 25 lutego 1998 .
w sprawie wykazania do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych,
z jednoczesng sprzedazg utamkowej czesci gruntu, stanowigcego wiasno$¢ Gminy Miejskiej
Koscierzyna,

7. Uchwaty nr XV/101/95 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 6 wrze$nia 1995 r. w sprawie wykazania
do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku wielomieszkaniowym z jednoczesng sprzedazqg
utamkowej cze$ci gruntu, stanowigcego wtasnos¢ Gminy Miejskiej Koscierzyna,

a takze indywidualnych uchwat podejmowanych dla prowadzonej sprawy.

Rejestr mienia, rejestr dzierzaw i najmu, uzyczenia oraz rejestr nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste znajdujq sie w Wydziale Gospodarki Nieruchomo$ciami.



DZIAL NI
Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu Gminy Miejskiej Koscierzyna.

Udostepnianie nieruchomosci Gminy Miejskiej KosScierzyna w latach 2024 - 2026 bedzie
nastepowato poprzez:
1. Zbycie nieruchomos$ci stanowigcych wtasno$¢ Gminy zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (f. Dz.U. z 2023 r. poz. 344, z pbdzn. zm.)
oraz uchwat Rady Miasta KoScierzyna i protokotéw uzgodniert podejmowanych w indywidualnych
sprawach.

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, badz na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (docelowo zgodnie z planem ogoéinym). Do zbycia wyznacza si¢
nieruchomosci, ktdre sg zbedne dla realizacji zadan wtasnych Gminy Miejskiej Koscierzyna, poprzez:

e sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego — sprzedaz nieruchomo$ci gruntowych
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, wielorodzinne, zabudowe
ustugowa, zabudowe produkcyjna, magazyny i sktady,

e sprzedaz w drodze przetargu ograniczonego - sprzedaz nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych na poprawienie warunkdw zagospodarowania nieruchomo$ci przylegtych,
bezprzetargowo na wniosek zainteresowanych podmiotow,

e sprzedaz w drodze bezprzetargowej — zgodnie z art. 37 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn. zm.), na wniosek zainteresowanych
podmiotow,

e sprzedaz lokali mieszkalnych — sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego lub
bezprzetargowo na wniosek najemcy,

e zamiang,

e darowizne,

e zasiedzenie.

2. Przeksztatcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci na podstawie ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasno$ci nieruchomosci
oraz ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow.

Przeksztatcenia beda dokonywane na wniosek uzytkownika wieczystego z uwzglednieniem
uchwaty nr LXX/549/18 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie warunkow
udzielenia bonifikaty od optat jednorazowych z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wasnosci gruntow stanowigcych wkasnos¢ Gminy Miejskiej Ko$cierzyna oraz
uchwaty nr XVII1/155/19 z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie
bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci zabudowanych garazami oraz nieruchomo$ci przeznaczonych pod zabudowe na cele
mieszkaniowe, ktdre obowigzujg do dnia 31 grudnia 2024 r.

Termin na wystapienie z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasno$ci zgodnie z art. 7a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (t.j. Dz. U. 2 2019 ., poz. 1314 z pdzn. zm.) uptywa
dnia 31 grudnia 2025.

Sprzedaz uzytkowania wieczystego gruntéw przeznaczonych na cele ustugowe i handlowe —
na wniosek uzytkownika wieczystego. Zgodnie z art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn. zm.) planuje sie przedstawi¢
Radzie Miasta Koscierzyna uchwate w sprawie zasad sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
na rzecz dotychczasowych uzytkownikow wieczystych.



3. Kontynuacje i zawieranie nowych umoéw dzierzawy, najmu lub uzyczenia na wniosek
zainteresowanych lub w drodze przetargu na warunkach okreslonych w umowie zgodnie
z uchwatg nr L/399/17 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie ustalenia
zasad wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskie]
KoScierzyna.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej KoScierzyna w latach 2024 - 2026 bedzie
nastepowato poprzez:

1. Zakup na cele inwestycyjne (dziatki gruntu bedace w uzytkowaniu wieczystym),

2. Zamiang,

3. Komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy Miejskiej Koscierzyna (teren wokot jeziora Kaplicznego, teren
drogi publicznej gminnej ul. Le$nej),

4. Przejecie z mocy prawa nieruchomosci gruntowych zajetych pod drogi publiczne w trybie art. 73
ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z p6zn. zm.),

5. Przejecie z mocy prawa terendw przeznaczonych pod drogi publiczne na podstawie decyzii
administracyjnych zwigzanych z podziatem nieruchomosci,

6. Na podstawie decyzji administracyjnych o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (ZRID),

Wywiaszczenie (tereny drogi stanowigcej ulice Ztocista, Srebrzysta, Biata i Oliwkowa),

8. Darowizne (rowy melioracyjne w parku za Urzedem Miasta oraz za galerig przy parku Jozefa
Wybickiego, dziatki potozone przy ul. Wojska Polskiego stanowigce fragment drogi oraz parku za
Urzedem Miasta oraz przy ul. Dworcowe;).

Do gminnego zasobu bedg nabywane nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) oraz uchwat
Rady Miasta KoScierzyna i porozumien ustanawianych kazdorazowo do podejmowanych spraw.
Na powigkszenie majatku gminnego wptyw bedg miaty realizowane inwestycje oraz realizacja zadan
wiasnych gminy.

W latach 2024 - 2026 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

~

DZIAL IV
Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu na 400.000,00 zt rocznie. Wymieniona kwota zostanie przeznaczona, m.in. na :
a) sporzadzenie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych i nabywanych nieruchomosci,
b) ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi, wznowieniami i rozgraniczeniem granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, nabycia,

c) koszty zakupu wypisow i wyrysdw z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych do kompletowania
dokumentaciji niezbednej przy nabywaniu nieruchomosci,

d) ogtoszenia prasowe,

e) optaty sagdowe,

f) koszty za sporzadzenie uméw notarialnych nabycia, zbycia, ustanowienia stuzebnosci i regulacji
udziatow,

g) sporzadzenia decyzji 0 warunkach zabudowy,

h) sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wedtug analizy trzech poprzednich lat (2021-2023) wydatki zwigzane z wyptatg odszkodowan
z tytutu nabywania z mocy prawa nieruchomo$ci gruntowych pod drogi publiczne na rzecz oséb
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fizycznych i prawnych stanowig kwote okoto 700.000,00 zt rocznie. Natomiast wydatki zwigzane
z nabywaniem nieruchomosci do zasobu gminy przewiduje sie na kwote 100.000,00 zt rocznie.

Zaktada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
utrzymaja sie na zblizonym poziomie.

DZIAL V
Prognoze wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci

WysokoS¢ wplywow z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Miejskie]
Koscierzyna w latach 2024 — 2026 szacuje sie nastepujaco:
1. Z tytutu optat rocznych:
e osoby fizyczne: ok. 85.000,00 zt
e 0soby prawne: ok. 170.000,00 zt
2. Z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci ok. 6.000,00 zt.
rocznie.

Spadek wptywow z uzytkowania wieczystego moze by¢ spowodowany przeksztatceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnoséci lub sprzedazg na rzecz uzytkownika wieczystego.

Z powodu obowigzujacej do dnia 31 grudnia 2024 r. uchwaty nr VIII/155/19 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od opfaty
z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci nieruchomosci zabudowanych
garazami oraz nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe na cele mieszkaniowe i art. 7a ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wasnosci
nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1314 z p6zn. zm.) przewiduje sie zwiekszenie liczby
przeksztatcen w latach 2024 — 2025.

Roczny wptyw Srodkéw z tytutu trwatego zarzadu wynosi 5.437,11 zt.

Jednostka Kwota
KOSIR - budynek siedziby 923,09 zt
KOSIR — Strzelnica 616,50 zt
MOPS - budynek siedziby 469,87 zt
MOPS - Dzienny Dom Pobytu Seniora 2.433,00 zt
MOPS - lokal, ul. Os. Tysiaclecia 708,00 zt
CIS - lokal, ul. Os. Tysigclecia 125,25 zt
CIS - lokal, ul. Os. Tysigclecia 62,85 zt
CIS - lokal, ul. Kartuska 98,55 zt

W oparciu o art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 11 pazdziernika 2022 r. o finansowaniu zadan o$wiatowych
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1400) placéwki s zwolnione z opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego i ich zwigzkdw, zajetych na dziatalno$é¢
o$wiatowa.

Nie przewiduje sie oddawania innych nieruchomos$ci gruntowych w trwaty zarzad.



DZIAL VI
Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci

Zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomos$ciami wysokosS¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, podlega aktualizacji nie cze$ciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢
tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang opfate roczng ustala sie, przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizaciji optaty.

W 2007 roku dokonano aktualizacji optaty rocznej z tytutu wieczystego uzytkowania
nieruchomosci dla wszystkich dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste. Nowa wysokos¢ opfaty rocznej
obowigzywata od dnia 1 stycznia 2008 r.

Dla nieruchomo$ci gruntowych zabudowanych garazami w roku 2019 wysoko$¢ stawki
procentowej zostata zmieniona z 3% do 1% stosownie do art. 72 ust. 3 pkt. 3b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn. zm.) zgodnie
z stawka procentowg zalezng od okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomos¢ gruntowa zostata
oddana. Tym samym nie ma ekonomicznego uzasadnienia na przeprowadzenie ponownej aktualizacji
opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego.

Dla pozostatych nieruchomosci gruntowych ponowna aktualizacja opfaty rocznej nastgpita w roku
2021 i obowigzuje od dnia 1 stycznia 2022 r.

Tym samym majac na uwadze ustawowg mozliwosC aktualizacji optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nie przewiduje sie jej przeprowadzenia, o ile nie nastgpi gwattowny wzrost
wartosci nieruchomosci gruntowych na rynku.

Optaty roczne z tytutu trwatego zarzadu sg state i nie przewiduje sie podnoszenia stawek,
aktualizacje te zostang dokonane w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowe.
Gmina Miejska KoScierzyna nie przewiduje oddawania kolejnych nieruchomosci w trwaty zarzad.

DZIAL VII
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Zagospodarowanie nieruchomosci gminnego zasobu odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajgc w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Pod uwage bedg brane obowigzujace na terenie Gminy Miejskiej KoScierzyna miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a docelowo plan ogdiny oraz uchwaty Rady Miasta Ko$cierzyna.

W latach 2024 - 2026 planuje sig kontynuacje zawartych umoéw dzierzawy i najmu, a w przypadku
braku wnioskdéw o ich przedtuzenie - umowy bedg polega¢ wygaszeniu lub w przypadku dalszego
bezumownego korzystania naliczane bedg optaty. Wydzierzawianie nowych nieruchomosci na czas
oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony bedzie odbywato sie¢ w drodze przetargowej
zgodnie z przepisami i podjetymi uchwatami Rady Miasta Koscierzyna.

Lokale mieszkalne bedg wynajmowane na podstawie zawieranych uméw najmu po uzyskaniu
opinii Komisji Mieszkaniowej, sprzedawane na wniosek aktualnych najemcéw, badz w drodze przetargu
nieograniczonego.

Nieruchomosci gruntowe bedg zbywane na wniosek zaineresowanych podmiotow w drodze
przetargu lub bezprzetargowo w przewidzianych prawem przypadkach.

Biorac powyzsze pod uwage zmiana zagospodarowania nieruchomosci gminnych zwigzana
bedzie w szczegdinosci z realizacjg zadan gminy, rotacjg zbywanych i nabywanych nieruchomosci
gruntowych, przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz zbywaniem lokali
mieszkalnych.
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