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GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIEJSKIE)
KOSCIERZYNA W 2021 r. ORAZ INFORMACJA O KIERUNKACH ROZWOJU
MIESZKALNICTWA W KOSCIERZYNIE

ZGODNIE Z USTAWA Z DNIA 8 MARCA 1990 R. O SAMORZADZIE GMINNYM (TEKST JEDNOLITY
Dz. U. 2022.559) ORAZ USTAWA Z DNIA 21 CZERWCA 2001 R. O OCHRONIE PRAW
LOKATOROW, MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY | O ZMIANIE KODEKSU CYWILNEGO (TEKST
JEDNOLITY Dz. U. 2022.172) DO ZADAN WtASNYCH GMINY NALEZY TWORZENIE WARUNKOW
DO ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH WSPOLNOTY SAMORZADOWEJ. DO ZADAN
GMINY NALEZY ROWNIEZ ZAPEWNIENIE NAJMU SOCJALNEGO LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ
LOKALI ZAMIENNYCH, A TAKZE ZASPAKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH GOSPODARSTW
DOMOWYCH O NISKICH DOCHODACH WYKORZYSTUJAC DO TEGO CELU MIESZKANIOWY ZASOB

GMINY.

Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Koscierzyna tworzg lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych w catosci wtasno$¢ miasta oraz lokale bedgce
wtasnoscig miasta w budynkach wspdélnot mieszkaniowych.

Na koniec 2021 r. na zasoby mieszkaniowe Gminy Miejskiej Koscierzyna
skfadato sie 513 lokali mieszkalnych, w tym:

- 319 w budynkach komunalnych,
- 194 w budynkach wspolnotowych.

W sktad mieszkaniowego zasobu miasta wchodzity rowniez 4 pomieszczenia
tymczasowe. Pomieszczenia te sg zasiedlane przez osoby, wobec ktorych sgd orzekt
eksmisje bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu, a umowa najmu zawierana jest
na okres nie przekraczajgcy 6 miesiecy.

W dniu 24 listopada 2021 r. Rada Miasta Koscierzyna podjeta Uchwate
Nr XLVI/416/21 w sprawie przyjecia ,Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koscierzyna”. Dzigki temu regulamin
dostosowano do znowelizowanych przepisow Ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
Regulamin zawiera $cisle okreslong procedure sktadania i rozpatrywania wnioskéw

mieszkaniowych, a takze sposéb w jaki podlega on kontroli spoteczne;.



W 2021 r. kontynuowana byfa polityka mieszkaniowa dotyczgca efektywnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, ukierunkowana na poprawe jego stanu
technicznego i standardu zycia mieszkancow miasta zawarta w Uchwale
nr XXVIII/264/20 Rady Miasta Koscierzyna w sprawie przyjecia ,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Koscierzyna na
lata 2020-2024".

Zawarte w ww. uchwale zatozenia realizowane sg i w kolejnych latach bedag
kontynuowane poprzez:

- sprzedaz pozostatych w budynkach wspélnotowych pojedynczych lokali,

- remont poszczegodinych obiektow komunalnych wraz z dostosowaniem ich do
aktualnych potrzeb,

- likwidacje zasobu mieszkaniowego w najgorszym stanie technicznym, ktéry generuje
koszty niewspotmierne do standardu lokali,

- budowaniu nowych budynkow mieszkalnych.

W 2021 r. realizujgc zatozenia ww. uchwaty dokonano sprzedazy 5 lokali
mieszkalnych nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koscierzyna za
tgczng kwote 837.500,00 zt. Sprzedaz lokali odbywa sie po cenie wolnorynkowej, a ha
aukcje wystawiane sg pozostate, pojedyncze mieszkania w budynkach
wielorodzinnych, ktére kiedy$§ w catosci stanowity witasnos¢ Gminy Miejskiej
Koscierzyna. Jest to dziatanie uzasadnione, gdyz uzyskane w ten sposob Srodki
mozna przeznaczy¢ na remont komunalnej substancji mieszkaniowej oraz nowe
inwestycje majgce na celu zwiekszenie lub cho¢by utrzymanie na dotychczasowym

poziomie zasobu mieszkaniowego.

Zarzadzeniem nr 0050.197.2020 z dnia 10 grudnia 2020 r. Burmistrza Miasta
Ko$cierzyna powotano Spoteczng Komisje Mieszkaniowg i przyjeto regulamin
jej dziatania. Komisja jest organem doradczym i opiniodawczym w sprawach
lokalowych. W sktad przedmiotowej komisji wchodzi 5 o0s6b wybranych
z przedstawicieli: Rady Miasta (1 osoba), Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
(1 osoba), pracownikow Urzedu Miasta (3 osoby) i Koscierskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. bedacego zarzadcg lokali nalezgcych
do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koscierzyna (1 osoba).



Lokale mieszkalne nalezgce do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Koscierzyna przyznawane sg mieszkancom naszego miasta przez Burmistrza Miasta
na wniosek Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. W kazdy pierwszy wtorek miesigca
w godzinach od 9°°-11°° Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przyjmuje interesantow
w sprawach i problemach mieszkaniowych. Do jej zadanh nalezy m. in.:

- weryfikowanie wnioskdéw i kwalifikowanie oséb i rodzin do umieszczania
na liscie osob ubiegajgcych sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Koscierzyna,

- coroczna weryfikacja wnioskdw o0s6b ujetych na liscie oczekujgcych,

- dokonywanie wizji lokalnych, ktore przeprowadzane sg u 0séb i rodzin po wstepnej
weryfikacji wnioskow gdy spetnione zostaje kryterium dochodowe zawarte
w § 7 uchwaty Rady Miasta Koscierzyna nr XLVI/416/21 w sprawie przyjecia zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Koscierzyna, a takze u oséb i rodzin ujetych na ww. liscie w przypadku kazdorazowej
zmiany miejsca zamieszkania lub sytuacji zyciowej.

W 2021 r. na liscie oséb oczekujgcych na najem lokalu nalezgcego
do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koscierzyna znajdowaty sie tgcznie
64 osoby/rodziny. Na ta liczbe sktadaty sie: 23 wnioski ztozone o najem socjalny lokalu
mieszkalnego oraz 41 wnioskédw o0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony. Uchwatg nr XXIX/279/20 Rady Miasta Koscierzyna z dnia
28 pazdziernika 2020 r. w sprawie zasada wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koscierzyna wprowadzono odrebng
liste oséb zainteresowanych zamiang aktualnie zajmowanego lokalu mieszkalnego.
Lista aktualizowana jest na biezgco. Przez caty rok 2021 na powyzszej liscie
umieszczonych zostato 27 oséb/rodzin.

Gospodarujgc zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Koscierzyna
w 2021 r. oraz w okresie do 31 marca 2022 r. Burmistrz Miasta Koscierzyna wyrazit

zgode na ztozenie nastepujgcych propozycji najméw lokali mieszkalnych:

Lp. Propozycje najmu Rok 2021

1 | Ztozonel/przyjete propozycje najmu lokalu z 42

zasobu GMK w tym zamiana na inny lokal.




2 | Propozycje najmu lokalu z umowa na czas 24

nieoznaczony (w tym zamiana)

3 | Propozycje najmu socjalnego lokalu (w tym 18
zamiana)
4 | Wskazanie lokalu przeznaczonego do 0

zawarcia umowy najmu socjalnego w ramach

realizacji wyroku eksmisyjnego

5 | Wskazanie pomieszczenia tymczasowego 0
6 | Wskazanie noclegowni 3
7 | Wstgpienie w najem na podstawie art. 691 § 10

1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny

Aktualnie na liscie ubiegajgcych sie o wstgpienie w najem lokalu mieszkalnego
znajduje sie 98 o0s6b lub rodzin, ktére po weryfikacji wnioskow w 2021 r. spetnity
kryteria zawarte w Uchwale nr XXIX/279/20 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia
28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koscierzyna. Wsrod tych wnioskow
jest 19 wnioskéw o0 najem socjalny lokalu oraz 79 o najem lokalu mieszkalnego
z czynszem regulowanym. Na liScie osob zainteresowanych zamiang aktualnie
zajmowane lokalu  mieszkalnego znajdujg sie na chwile obecng
24 osoby/rodziny.

Ponadto na koniec 2021 roku na najem socjalny lokalu nalezgcego
do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koscierzyna oczekiwato 11 o0séb
lub rodzin, ktérym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przystuguje taki lokal
na mocy wyroku sgdowego.

W przypadku wyrokéw eksmisyjnych, w ktorych sad odstgpit od orzekania
0 przyznaniu prawa do najmu socjalnego lokalu, Gmina winna wskazaé
pomieszczenie tymczasowe. Wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 r. do realizaciji
pozostaje 7 wyrokow bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu.

Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. na terenie

Rzeczpospolitej Polskiej ogtoszono stan epidemii w zwigzku z tym Ustawg
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0 szczegdblnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
I zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych (tekst jednolity Dz. U. 2022.340) wstrzymano wykonywanie tytutow

wykonawczych nakazujgcych oproznienie lokalu mieszkalnego.

Zdecydowana wiekszo$¢ zasobow mieszkaniowych gminy to lokale mieszczgce
sie w starych obiektach, wymagajgce ogromnych naktadow remontowych
I modernizacyjnych. Spora czesc¢ lokali mieszkalnych znajduje sie w budynkach

wybudowanych przed 1945 r. oraz w latach 60-tych i 70-tych XX wieku.

Liczba i stan techniczny budynkéw z mieszkaniami gminnymi na koniec 2021 r.

Liczba budynkow
Z mieszkaniami w 100%

Liczba budynkow wspadlnot
mieszkaniowych z udziatem

gminnymi gminy
Ogoétem, w tym: 34 51
liczba budynkow w stanie 2 26
dobrym
liczba budynkoéw w stanie 5 2
zadowalajgcym
liczba budynkow w stanie 27 23

niezadowalajgcym

Powyzszy zasdb mieszkaniowy wymaga ponoszenia coraz wiekszych kosztow
jego utrzymania, ktore nie zawsze sg wspotmierne do jego jakosci. Takim przyktadem
jest budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Kaplicznej 17. W zwigzku z planowang
rozbiérkg klatki schodowej i koniecznoscig wzmocnienia zewnetrznej $ciany
szczytowej budynku w 2020 roku zostata opracowana dokumentacja techniczna dla
tego zakresu prac. Wszystkie rodziny tam zamieszkujgce przekwaterowano do lokali
komunalnych o wyzszym standardzie na terenie miasta Koscierzyna. Na chwile
obecng inwestycja oczekuje na realizacje.

Kolejnym przyktadem jest budynek potozony przy ul 8 Marca 48. Jest
w bardzo zltym stanie technicznym, w catosci wymaga gruntownego remontu.
Do konca 2021 r. wszystkie osoby zamieszkujgce w czesci gtdwnej budynku zostaty
przekwaterowane do innych lokali na terenie miasta. W marcu 2022 r. ogtoszono
przetarg na wzmocnienie scian tego budynku. Nastepnym krokiem zmierzajgcym
do uzyskania w tym budynku komfortowych, przestronnych lokali mieszkalnych jest
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wykonanie instalacji c.o. i c.w. oraz docieplenie elewacji. Wykonanie dokumentacji
w tym zakresie zaplanowano na czerwiec br. W przysziosci Gmina Miejska
Koscierzyna musi przygotowac¢ sie na koniecznoS¢ wytgczenia z uzytkowania
kolejnych obiektow, np. usytuowanych w tylnej czesci dziatki przy ul. Tkaczyka 3 lub
czesci budynku przy ul. Kaplicznej .

Stan techniczny obiektow wymaga przeprowadzenia niezbednych napraw
biezgcych zapobiegajgcych skutkom zuzycia elementéw, np. naprawa pokrycia dachu,
malowanie klatek schodowych, naprawa elewaciji z jej dociepleniem, naprawa instalacji
elektrycznej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Zarzgdcg zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Koscierzyna jest Koscierskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o. o., ktére w 2021 r. zlecito nastepujgce remonty w budynkach

komunalnych:

Lp. Zakres wykonanych roboét Adres Koszty gminne
(zh)

1. Remont dachu ul. Wodna 16 34.312,22

2. Remont dachu ul. Wodna 17 33.724,31

3. Inwentaryzacja i dokumentacja ul. Kapliczna 17 16.000
techniczna

4. Zabudowa smietnikowa ul. Matcuzynskiego 8 22.769

Wykonanie przytgcza kanalizacji ul. Traugutta 4 4.954
deszczowej

6. Ogrodzenie nieruchomosci ul. Mtynska 6 6.232

7. Wymiana pionéw instalaciji ul. Wodna 16 35.504,67

elektrycznej

8. | Wymiana lamp z czujnikiem ruchu ul. Wodna 17 1.760

i zmierzchu LED

9. | Wymiana lamp z czujnikiem ruchu ul. Wodna 2 1.874,24
i zmierzchu LED
10. | Odwodnienie- odprowadzenie wod ul. Zagajnikowa 5 12.021
deszczowych
11. | Wykonanie instalacji centralnego ul. Koscielna 10 22.919
ogrzewania
12. | Przyilgczenie lokalu komunalnego ul. Rynek 7/6 20.115

do instalacji gazowej




13. Wymiana czesci instalaciji ul. Tkaczyka 3 7.447
elektrycznej wraz z tablicg
licznikowa
14. | Naprawa bramy wjazdowej wraz z ul. Rynek 6 4.070
ogrodzeniem
15. | Przestawienie i rozbiorka piecow Budynki 20.803
administrowane
16. Remont pustostanéw Budynki 78.464
administrowane
17. Wymiana stolarki okiennej i Budynki 54.716
drzwiowej administrowane
18. Naprawa podtog Budynki 6.828
administrowane

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy z uwagi na czynnik ludzki

wigze sie z wieloma trudnosciami. Szczegdlnie problematyczng kwestig sg zalegtosci

czynszowe.

zamieszkujgcych

Weditug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r. zadtuzenie oséb aktualnie

przedstawiato sie nastepujgco:

na zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Koscierzyna

L.P. llos¢ oséb Okres czasu Kwota
zadtuzenia [zf]
1. 142 Do 3 miesiecy 59.103,64
2. 16 Od 3 do 6 miesiecy 43.456,61
3. 9 Od 6 do 12 miesiecy 29.091,69
4. 30 Powyzej 12 miesiecy 497.136,37
Razem: 628.788,31




W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych os6b oczekujgcych na najem
lokalu mieszkalnego zaplanowano i zaprojektowano budowe dwoch wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych na dziatce nr 159/67 potozonej przy ul. Tomasza Rogali.
Wykonawca inwestycji zostanie wytoniony w drodze przetargu nieograniczonego.
Powstanie 66 nowoczesnych mieszkan o zroéznicowanej powierzchni uzytkowej
(od 25,64 m? do 50,73 m?). W budynkach bedg sie znajdowaty kryte stanowiska
garazowe, a w ich bezposrednim sgsiedztwie - miejsca parkingowe. Zorganizowana
zostanie infrastruktura wokét budynkdéw wraz z terenem zielonym. Przedsiewziecie
realizowane bedzie przez Koscierskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0 z finansowym udziatem Gminy Miejskiej Koscierzyna. Koszty przedsiewziecia
szacowane sg na 17.167.280,92 zt. Partycypacja w kosztach inwestycji zostata
podzielona pomiedzy Gmine Miejskg Koscierzyna i Koscierskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o. i przedstawia sie nastepujgco:

- Gmina Miejska Koscierzyna: 2.231.764,52 zi,
- KTBS Sp. z 0.0. do kwoty: 1.201.709,67 zt.

Gmina Miejska Koscierzyna zawrze z Bankiem Gospodarstwa Krajowego
umowe na dofinansowanie catej inwestycji w ramach finansowego wsparcia
z funduszu doptat. Wsparcie finansowe z BGK w ramach Funduszu Doptat wyniesie:
13.733 824,73 zt, czyli 80% planowanych kosztow.

Sporzadzajacy: Anna Bucharzewska Hennig
Zatwierdzajgcy: Dominika Wesierska — Naczelnik Wydziatu Spraw Obywatelskich
i Spotecznych



