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UrzQd Marszalkowski

Wojew6dztwa Pomorskiego

Deparlament P.ogram6w

Regionalnych

Dotyczy: Poektu nr RPPM.08.01.02-22-0003/1 7-00

W odpowiedzi na Panstwa pismo nr DPR-OA.44.7 .2021 z dnia 11.04.2022t. dolyczqce

przeprowadzonej przez lnstytucje Audttowq operacji w zakresie gospodarowania grodkami

pochodzEcymi z budzetu Unii Europejskiej w Projekcie pn. ,,Rewitalizacla osiedla 1000-lecia - Kartuska

szans4rozwoju calej KoScierzyny" Gmina l\4iejska Koscierzyna zwraca siQ z wnioskiem o uwzglQdnienie

rzeczywistego rozliczenia prac w pomieszczeniach magazynowych oraz wezla cieplowniczego

w budynku po bylej Kotlowni.

Pomieszczenia magazynowe:

Pomieszczenia oznaczone w PFU numerem 07 zgodnie z opracowanA dokumentacjq pro,ektowEmialy

zostaa zamurowane. W trakcie realizacji robot budowlanych podjeto decyzjQ o pozostawieniu tych

powierzchni. W Scianach pozostawiono otu/ory pod siolarke drzwiowe Wykonawca w ramach

realizowanych robdt wykonal w tych dwdch pomieszczeniach podejscia instalacji c.o. do grzejnikow,

podejscia instalacji elektrycznej, wykonal posadzkQ cementowE wraz z warstwami izolacyjnymi, uloiyl

piytki. Pozostale prace zostaty wykonane po za umow4 W zgioszonej do Inst).tucji ZarzEdzajqcej

zmianie roboty dotycz4ce 6cian zewnQtrznych idachu nie byly zdj9te z zakresu na co wskazuiE

zalEczone do pisma o zmlane rysunki, na ktdrych sciany zewnetrzne a co siq z tym wiEze dach

pozostaly i objete byly zakresem projektu. Pomieszczenia sluiq bezposrednio realizacji cel6w projektu,

a wykorzystywane na potrzeby ClS, peiniE funkcjQ magazynowe. Na etapie realizacji umowy okazalo

sig, 2e jest zwigkszone zapotrzebowanie na powierzchnie magazynowe przylegle do warsztatdw

i podjqlo decyzje o wykorzystaniu tych dw6ch pomieszczefi.

Reasumujqc w dwOch pomieszczeniach oznaczonych w PFU nr 07 Wykonawca wykonal roboly

zwiqzane z wykonaniem:

- rozebraniem posadzek

- gruntowaniem podloza

- izolacji przeciwwilgociowych i cieplnych posadzki

- posadzek cementowych

" posadzek pl)*owych

- wykonaniu podejSc grzejnikowych

- wyprowadzeniu instalacji elektrycznej

Unia Europejska
EuropejskiF!nd!sz

. Rozwoju Region.ln€go

Koacienyna, 2L..04.2022t.
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Pomieszczenie wqzla cieDlowniczeoo

GlownE przyczynE wprowadzenia zmian ukladu przesfzennego budynku i wykozystania pomieszczeir

nieprzewidzianych pierwotnie w PFU {pomieszczenia zajmowane na pot'zeby wezla grupowego) byla

niewystarczajEca wysokose pomieszczeri, kt6re mialyby bya przeznaczone na staly pobyt os6b.

W fakcie opracowania dokumentacji projektowej stwierdzono brak mo2liwo6ci wykonania budynku CIS

zgodnie z zalozeniami przyjetymi w PFU. W fakcie inwentaryzacji budynku stwierdzono, i2 cze6d
pomieszczei przewidzianych w PFU do modernizacji posiada wysokosd mniejszq ni2 2,5 m, co
uniemozliwia wykorzystanie ich na staly pobyt ludzi (minimalne wysokoici pomieszczeri zostaly

okreslone w $72 pkt'1 rozporzEdzenia Ministra lnfrastruktury w sprawie warunk6w technicznych, jakim

powinny odpowiadad budynki i ich us),tuowanie). Podczas wizji w budynku kollowni stwierdzono, i2

wysokosa czQsci pomieszczen przyziemia waha siQ w granicach od 2,19 m do 2,28 m a pomieszczen

parteru wynosi 2,48 - 2,49 m i zmniejszy sig o ok. 10 cm po wykonaniu nowej posadzki

w pomieszczeniu i nie mo2liwoSci uzyskania wymaganej wysokoSci pomieszczen.

0pracowane PFU nie zakladalo zmiany lokalizacji istniejEcego grupowego wQzla cieplowniczego.

Koniecznose jego przeniesienia wynikla z potrzeby wykorzystania czesci budynku, w kt6rym siQ

znajdowal (pierwotnie nie ujQtej w PFU) na wykonanie sali wielofunkcyjnej wraz z zapleczem sanitamo

- socjalnym sali z uwzglQdnieniem przepisow rozporzEdzenia Ministra lnfrastruktury w sprawie
warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i tch usytuowanie dotyczEcych wysokosci
pomieszczeir. Przefliesienie wezla do pomieszczenia 0.'1 umozliwilo opracowanie dokumentacji
projektowej irealizacjQ robdt budowlanych zgodnie z obowiEzujEcymi przepisami. W pzypadku gdyby

nie doszlo do zmiany lokalizacji wQzla alternatywq bylo odstqpienie od realizacji przedmiotowego

przedsiQwziecia gdyz nie udaloby siQ uzyskat pozwolenia na budowQ oraz uzyf(owanie obiektu
w zakresie jak przewidywalo PFU. Przed podjQciem ostatecznej decyzji w tym zakesie dokonano
uzgodnien z gestorem sieci cieplowniczej !. MPI KOS-EKo Sp. z o.o. dotyczEcych likwidacji wQzla

w dotychczaso,xej lokalizacji iwykonanie go w innejczQsci budynk! zgodnie z pOektem budowlanym
pom. 01.

Roboty wykonane w pomieszczeniu wgzla cieplnego obejmowaly wykonanie m.in:

- rozbi6rke posadzek

gruntowanie podloZa

- izolacji pzeciwwilgociowych i cieplnych posadzki

- posadzek cementowych

' posadzek plyt(owych

- robdt tynkarskich i malarskich

- montazu drzwi wejsciowych

'wpustu podlogowego

- montazu lampy igniazd elektrycznych

Nadmieniam, 2e wgzel znajdujqcy sie w budynku dostarcza cieplo do budynku CIS i budynk6w
znajdujEcych sie w obszarze rewitalizacji.

Zdaniem Gminy Miejskiej Koscierzyna procentowe ustalenie wartosci rob6t niekwalilikowanych
w kolumnie 5 tabeli na sfonie 42 i 43 jest nieprawidlowe. Takie przyjecie rozliczenia kosztOw naszym
zdaniem zawy2a wartosc robot przyjerych jako niekwalifikowane.

Regionalny Program Operacyjny Wojew6dzbra Pomorskiego na lala 2014-2020
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Robory budowlane wykonane w pomieszczeniu wQzla cieplnego obejmowaly wykonanie:

element obmiar j.m. jedn poz,koszt wartoaa netto

zerwanie posadzki 23,23 26,22 8 609,09

2erwanie izolacji 23,23 9 222,31

oczyszczenie azmycie 23,23 12,59 10 292,41

izolacje p. wilgociowe 23,23
5,21 19

7rc,74
25,62 20

izolacie cieplne 23,23 13,41 23 312,97

posad2ka cementowa 23,23
737,47 24

3 322,35
5,61

posadzka ptltkowa 23,23
16.14 26

27
3 634,10

140,3

46,512 30,4 33
2 223,99

23,23 34,81 34

roboty malarskie 23,23 13,8 320,5 t

monta2 drzwi

1 szt 549,55 39

1875,05450,61 40

1 szt 190,07 42

1 5?t 211,64 43

wpust podlogowy
5,34 mb 87,39 156

999,442 szl 22,42 151

2 243,57 162

o(wietlenie

3,5 firb 16,76 2)l

583,80

1 szt 1,75 204

1 s7t 32,51

8,03

205

2011 kp

L kp 416,t9 213

gniazda elektryczne

12,79 mb 16,16 229

320,313 szt 1,15 226

3 szt 30,92 22t

aazem netto t5 432,57

brutto 18982,05

Powyzsze daje koszt wykonanych robot w pomieszczeniu wQzla w kwocie 15.432,57 zl netto

lj. 18.982,06 zl brutto.

Regionalny Program Operacyjny Woiewodztwa Pomorskiego na ala 2014-2024
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Roboty budowlane wykonane w pomieszczeniach oznaczonych w PFU nr 07 obeimowaly:

element obmiar j.m. jedn poz.koszt warto6C netto

zerwanie posadzki 34,32 26,22 8 899,87

zerwanie izolacji 34,32 9,57 I 324,44

oczyszczente I zmycte 34,32 72,59 10 432,O9

izolacje p. wilgociowe 34,22
5,21 19

1058,09
25,62 20

izolacje cieplne 34,32 13,41 23 462,29

posadzka cementowa 34,32
13 t,41

5,61

24

25
4908,45

posadzka ptltkowa 34,12
16,14

140,3

26

2l
5 369,02

podejScia grzejnikowe

16 mb 29,69

14,08
!q
145

148

725,2416 mb

16 mb 1,56

instalacja elektryczna

2

2

szt

szt
7.75

32,57

204

205

229

348,80

16 mb 16,76

razem netto 14 532,33

brutto L7 874,76

Koszt wykonanych rob6t w pomieszczeniu 07 wynosi '14.532,33 zl netto tj. 17.874,76 zl brutto.

Wyzej wymienione wartoSci robot zostaly wyliczone w oparciu od dokumentacje projektowa

ikosztorys stanowiEcy zalacznik do protokolu konlecznoSci iAneksu nr 2. LEczna wartose robdt

wykonanych w tych pomieszczeniach wyniosla wiec 36.856,82 zl brutto ijest to wartosa wszystkich

wykonanych robot a nie tylko objQtych kontrolowanym wnioskiem o platnosc

lj. wyiqcznie faktury 7212019 i 7912019.

PrzyjQcie przez organ konfoluj4cy procentowego wyliczenia kosztow niekwalifikowanych

naszym zdaniem zawyza wartose tych rob6t. Jak widaa na przykladzie rob6t tynkarskich

i okladzinowych w pomieszczeniu wQzla cieplowniczego rozliczenie procentowe przewiduje potrEcenie

w wysokogci 4.424,46 zl bruno gdy faktyczna watuSC tych rob6t wynosi 2.735,51 zl brutto.

W przypadku robot malarskich wartoSt w tabeli wynosl 2.892,84 zl brutto a faktyczna wartose tych rob6t

wyniosla 394,30 zl brutto. Analogicznie nale2y odniest siQ do instalacji wod-kan, c.o., elektrycznych

oraz rob6t budowlanych. W pomieszczeniu wezia w zakresie wod-kan wykonano wylqcznie wpusty
p0dlogowe wraz z odcinkiem kanalizacjisanitarnej. Koszt ich wykonania wyniosl 1.229,31 zl brutto a nie

jak ujeto w przedmiotowej tabeli 3.370,52 21.

Regionalny Program Operacyjny Wojew6dztwa Pomorskiego na lata 2014-2020
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Ponownie chcenry zwrocie uwage, Ze podane przez nas koszty rob6t wykonanych w pomieszczeniu

wQzla i pomieszczeniu 07 sE kosztami calkowitymi a nie wykonanym w miesiacu pa2dzierniku (faktura

722019) i listopadzie (faktura 79/2019). Wartogci przyjQte w kolumnie 5 tabeli stanowi4 procent rob6t

wykonanych w danym okresie czasu w calym obiekcie. Z dolqczonych do faKur przez wykonawce

protokol6w odbioru wykonanych element6w rob6t nie mozna wyodrebnid tylko rob6t wykonanych

w przedmioto,xych pomieszczeniach. Sq to wszysfrie roboty wykonane na calym obiekcie. W celu ich

okreglenia nalezy siq oprzet na dokumentacji poektowej i kosztorysie stanowiqcym zal4cznik protokolu

koniecznosci iAneksu nr 2. Natomiast wartocci przyjQte w kolumnie 5 stanowiq 21,16 o/ wartogci

wszyst{ch wykonanych w danym okresie rob6t w tym r6wniei w czggci przyziemia co zawyza wartosd

rob6t niekwalifikowanych w kolumnie 5.

Ponadto uwazamy,2e procentowe potrAcenie wartosci rob6t zewnetrznych w wysokosci

16,603,00 zl brutto jest niezasadne. Zmiany dotycz4ce pomieszczenia wqzla i pomieszczenia 07

wprowadzone w trakcie robot naszym zdaniem nie maj4 wplywu na zakres i warto66 robdt zwiq?anych

z zagospodarowaniem terenu. Zagospodarowanie terenu nie ulegloby zmianie w przypadku wykonania

lub rezygnacjiz wykonania robdt w pomieszczeniu wezla i pomieszczeniu 07.

odnoszqc sie natomiast do zarzutu dotycz4cego kwalifkacji odstqpienia od dokumentacji

projektowej informujemy, i2 roboty budowlane zwi4zane z przebudow4 budynku po bylei kotlowni

realizowane byly na podstawie poz'xolenia na budowe A8.6740.402.2.2019. Fakbm jest 2e

przedmiolowe pozwolenie nie obejmowalo swym zakresem robot we!,rnefznych pomieszczenia

oznaczonego w PFU nr 07, Nale4 jednak zatlwaiye, ie zgodnie z art. 29 ust2 pkt 1) Prawa

budowlanego roboty remontowe obiekt6w budowlanych nie wymagajq uzyskania pozwolenia na

budowg oraz zgloszenia rob6t budowlanych. W zwiqdu z powyiszym kierownik budowy

w otwiadczeniu z dnia 31.01.2020 r. nie mial obowiqzku wskazania tych pomieszczeil jako zmian do

przedmiotowego poz'rvolenia na budowQ, a tym samym projektant nie mial czego akcepto,,va jako

odstgpstwo od zatwierdzonego projektu budowlanego. Jednoczesnie informujemy,2e zakres robot

zewnQtznych afliqzanych z dociepleniem scian zer,i/nefznych i dachu calego budynku byl ob]ety

dokumentacjq projektowq a tym samym decyzjAo pozwoleniu na budowQ.

Nalezy rowniez zauwazyc, ie pomimo wykonania prac remontowych w tych pomieszczeniach

przedmiotowy budynek nie zmienilwymiar6w zewnQtrznych, swojei powierzchni oraz kubatury i nie bylo

koniecznosci uzyskania nowego pozwolenia na budowe.

Zgodnie z 'rrydanym 
pozwoleniem na budowe A8.6740.402.2.2019 zdnia 28.06.2019 r, nie bylo

wymagane uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na u2ylkowanie a tylko zawiadomienie organu

nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy. Wykonar,rca w dniu 03.03.2020 r. zlo2yl w Powiatowym

lnspektoracie Nadzoru Budowlanego zawiadomienie o zakonczeniu robot budowlanych, natomiast

Powiatowy lnspektor Nadzoru Budowlanego decyzjE P1N8.7654.92.2020.AC z dnia 03.03.2020 r.

umorzyl postepowanie administracyjne w sprawie zgloszenia zakoiczenia budowy budynku ko0owni,
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