POJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Opis do projektu zagospodarowania terenu dziatki nr 70/19,

zlokalizowanej w obrebie 04 w Miescie Koscierzyna

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest projekt przebudowy i rozbudowy budynku Urzedu
Miasta Koscierzyna, na dzialce budowlanej nr 70/19 w miejscowosci Koscierzyna,
obreb 04.

Zaprojektowano przebudowe i rozbudowe budynku Urzedu Miasta Koécierzyna.
Przebudowa dotyczy dostosowania budynku do warunkéw ochrony przeciwpozarowe;.
Rozbudowa polega na dobudowaniu zewnetrznej klatki schodowe;.

2. Podstawa opracowania:

= Mapa do celdéw projektowych z uzbrojeniem terenu, w skali 1:500.
= Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego (DICP).

= |nwentaryzacja i wizja lokalna.

= Zlecenie Inwestora.

= Obowigzujgce normy i przepisy budowlane.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Nieruchomos$¢ gruntowag dz. nr 70/19 o pow. 41283 m?, potozona w obrebie
ewidencyjnym 04 w MiesScie Koscierzyna stanowigca wtasnos¢ Inwestora.

Przedmiotowa dziatka stanowi teren zabudowany w ksztatcie nieregularnym
Teren dziatki posiada spadki w réznych kierunkach. Dziatka nie jest ogrodzona. Na
dzialce czesciowo znajduje sie budynek Sali widowiskowej
Dojazd na dziatke mozliwy z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu jako
dziatka nr 254 (droga powiatowa), poprzez dz. nr 251/1, 253/1.
Dziatka graniczy:
- od strony potnocnej — z dziatkg nr 215;
- od strony wschodniej — z dziatkg nr 213/3;
- od strony zachodniej — z dziatkg nr 113/7, 115, 116, 242/2, 243/5, 243/6,
244/4, 250/4, 460/2;
- od strony potudniowej — z dziatkg nr 71/17 (droga wojewddzka nr 214), 70/19,
70/6, 70/12.
Przedmiotowa dziatka jest uzbrojona w przylgcze elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, wodociggowe oraz kanalizacyjne.
Niniejsze opracowanie przewiduje rowniez rozbidrke elementow istniejgcego
budynku (poszczegdlnych drzwi wewnatrz budynku oraz wykucia otworu na okno i
drzwi na klatce schodowe)).



SPOSOB PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH .
Przed przystgpieniem do bezposrednich robdét rozbiorkowych nalezy wykonaé
wszystkie niezbedne zabezpieczenia , a wiec :

- teren oznakowac¢ tablicami ostrzegawczymi: ,Roboty rozbidérkowe-wstep
wzbroniony”,

- kierownik rozbiorki sprawdzi, czy nie wystepuja media w miejscu rozbidrki
Sciany, w przypadku stwierdzenia ich wystepowania, media nalezy je odtgczyc,

- przygotowacC teren przy obiekcie na tymczasowe sktadowisko materiatéw
uzyskanych z rozbiorki z podziatem na przydatne i zbedne materiaty.

W czasie rozbiorki nalezy pamietac :

- usuwanie jednego elementu nie moze wywofac¢ nieprzewidzianego spadku lub
zawalenia sie innego elementu,

- aby zbedny materiat nalezy natychmiast wywozi¢ na wskazane miejsce lub
wysypisko.

Zabrania sie prowadzenia robét rozbidrkowych :

- w zlych warunkach atmosferycznych jak: mgta, snieg, deszcz i porywisty wiatr,
podczas silnego wiatru moze nastgpi¢ niebezpieczenstwo zawalenia sie
konstrukcji lub zdmuchniecia robotnika ,

- przy predkosci wiatru ponad 10 m/sek.,

- poprzez podcinanie konstrukcji od nasady obiektu.

Prace rozbiérkowe dotyczg wykucia otworu na drzwi oraz okno. Elementy z
rozbidrki nalezy wywiez¢ na wysypisko.

SPOSOB ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA LUDZI | MIENIA

W celu zapewnienia bezpieczenstwa pracownikom zatrudnionym przy robotach
rozbiorkowych przed przystgpieniem do robdt rozbiérkowych kierownik robét
zobowigzany jest przeszkoli¢ robotnikéw pod wzgledem bezpieczenstwa oraz
zapoznac robotnikow z przewidywang kolejnoscig robét rozbiérkowych. W trakcie robot
rozbiérkowych kierownik robét zobowigzany wskazywa¢ miejsca ustawienia drabin,
rusztowan, kierowac kolejnoscig rozbiérki oraz kontrolowa¢ sposdb zabezpieczenia
pracownikow.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wschodniej cze$ci dziatki nr
70/19. Przed planowang inwestycjg wykonana zostata inwentaryzacja.

Miejsca postojowe znajdujg sie na dzialce sgsiedniej nr 460/2 bedacej
witasnoscig Gminy Miejskiej Koscierzyna

Wejscie i wjazd na teren dziatki od strony drogi dojazdowej (istniejgce).

Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego :

Budynek zostat zaprojektowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego i normami. Projekt zostat zaprojektowany w sposéb zapewniajgcy
maksymalng ochrone roslinnosci oraz przy zminimalizowanym oddziatywaniu na
Srodowisko.




Wijazd od strony drogi gminnej (dziatka nr 460/2) o nawierzchni utwardzonej z
kostki brukowej oraz asfaltu. Na terenie przedmiotowej poses;ji istnieje zielen niska
oraz krzewy.

5. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode
Woda dla celéw socjalno-bytowych z istniejgcego przytacza poprzez rozbudowe
instalacji wewnatrz budynku.

Rozwigzanie gospodarki sciekami
Bez zmian — do istniejgcego przytacza.

Zaopatrzenie w energie elektryczna
Planuje sie rozbudowe istniejgcej instalacji elektroenergetyczne;j.

Odprowadzenie wod deszczowych
Bez zmian. Odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow, terenow
utwardzonych nalezy zagospodarowac na terenach nieutwardzonych w przedmiotowe;j
dziatce.

Gospodarka odpadami
Bez zmian. Do sktadowania odpaddw stuzg pojemniki z pokrywg na $Smieci w miejscu

tatwo dostepnym do jego oprdzniania przez specjalistyczna firme.

Zaopatrzenie w gaz ziemny
Brak

Ogrzewanie
Bez zmian — z istniejgcego przytgcza sieci cieptowniczej KOS-EKO

6. Funkcja
Budynek uzytecznosci publicznej

7. Bilans terenu

Powierzchnia dziafki 41 283,00 m?
Powierzchnia zabudowy (opracowywany budynek) 404,14 m?
Powierzchnia zabudowy (istniejgce budynki) 268,80 m?
Powierzchnia nawierzchni utwardzonych i pétprzepuszczalnych

(w tym podesty) 152,43 m?
Powierzchnia zieleni (biologicznie czynna) 40 457,63 m?

Procentowe pokrycie dziatki zabudowa:
Powierzchnia zabudowy = 404,14m? + 268,80 m? = 0,016




Powierzchnia catej dziatki 41 283,00 m?

Powierzchnia biologicznie czynna :
Powierzchnia biol.czynna = 40457,63m* = 0,980
Powierzchnia catej dziafki 41 283,00 m?

Warunki urbanistyczne dla przedmiotowej dziatki sg spetnione.

8. Dane z zakresu ochrony terenu wynikajace z rejestru zabytkéw, ochrony
przyrody lub planu miejscowego oraz wptyw inwestycji na obszar natura 2000

Planowana inwestycja nie jest wymieniona w Kkatalogu przedsiewzie¢
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r.. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Zgodnie z art. 71 ust.2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na srodowisko nie wymaga uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do srodowiska substancji lub
energii, przy zastosowaniu rozwigzanh chronigcych srodowisko, w tym:

e Emisja hatasu - nie bedzie zadnych urzadzen emitujgcych hatas poza fazg
budowy.

o Hatas bedzie towarzyszyt wytgcznie wewnatrz budynku w trakcie uzytkowania -
w normie. W przypadku podwyzszonego hatasu inwestor systemowe
rozwigzania zmniejszajgce ewentualny hatas - np. ekrany dzwiekochtonne,
okna z dodatkowymi uszczelnieniami.

e Emisja gazow z procesu spalania drzewa i zrebkow drzewnych - bedzie to
niewielka emisja gazow o wielkosci podobnej jak budynkéw mieszkalnych.

e Scieki komunalne - przewiduje sie, ze $rednio miesiecznie wytwarzane bedzie
okoto 5-10 m3 $ciekow.

e Odpady komunalne - przewiduje sie, ze srednio miesiecznie wytwarzane bedzie
nie wiecej niz 1-5 m*® odpadéw komunalnych.

e Wody opadowe - zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposéb chronigey
teren przed erozjg wodng poprzez odpowiednie wyprofilowanie terendéw
utwardzonych i podtgczenie do systemu kanalizacji deszczowej (w opcji wedtug
odrebnego opracowania).

¢ Inne ucigzliwe emisje - nie dotyczy.

9. Ustalenia inne oraz zakres oddziatywania inwestycji



Projektowany budynek i jego rozbudowa zlokalizowany bedg zgodnie z
obowigzujgcym prawem budowlanym i warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Planowana inwestycja jest zgodna z

wytycznymi zawartymi w Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projektowane budynki nie bedg zlokalizowane na terenach szkdd gorniczych.
Teren, na ktérym sg projektowana jest inwestycja nie sg objety prawng ochrong
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz nie wymaga ustalenia wymogow

wynikajgcych z ochrony débr kultury wspétczesne.

Zestawienie wazniejszych przepisbw wprowadzajgcych zwigzane z okreslonym

obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

L.p.

Podstawa prawna

wplyw i uwagi

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414)

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 lutego 1996 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ skrzyzowania linii
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie (Dz. U. z 1996 r. Nr 33 poz. 144
z p6ézn. zm.)

brak

Rozporzadzenie Ministra Obrony narodowej z dnia 2 sierpnia 1996 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane nie bedace
budynkami, stuzgce obronnosci panstwa i ich usytuowanie (Dz. U. z 1996 r. Nr 103
poz. 477 z p6zn. zm.)

brak

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ obiekty budowlane gospodarki wodnej i ich usytuowanie (Dz. U. z 1997
r. Nr 21 poz. 111)

brak

Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika
1997 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 1997 r. Nr 132, poz. 877)

brak

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle
hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998 r. Nr 101 poz. 645)

brak

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 31 sierpnia 1998 r.
w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dla lotnisk cywilnych (Dz. U. z 1998 .
Nr 130 poz. 895)

brak

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze$nia 1998
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i
ich usytuowanie (Dz. U. 7 1998 r. Nr 151 poz. 987)

brak

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r., Nr 43, poz. 430)

brak

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty
inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr 63 poz. 735)

brak

10.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrze$nia 2000 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi
dalekosiezne do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie
(Dz. U. 22000 r. Nr 98, poz. 1067 z pézn. zm.)

brak

11.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz.
1055)

brak

12.

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 pazdziernika 2001 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ strzelnice garnizonowe oraz ich
usytuowanie (Dz. U. z 2001 r. Nr 132 poz. 1479)

brak

13.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych autostrad ptatnych (Dz. U. z 2002 r.
Nr 12, poz. 116)

brak

14.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.

Budynek
istniejacy




U. 2002 r. Nr 75, poz. 690)
Ustawa z dnia 31 stycznia 1956 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. Nr brak
23, poz. 295)
15. | Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315) wydane na podstawie art. 5 ust. 3 brak
ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
§ 3 pkt2
16. | Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. brak
838 z pdzn. zm.) Art. 42. 1-2. Art. 43. 1-3
Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. — o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 96, poz. 591) brak
17. | Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 5 maja 1999 r. w
sprawie okreslenia odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew lub
krzewow, elementéw ochrony akustycznej, wykonywanie robét ziemnych, budynkéw brak
lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston ods$nieznych i paséw przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 47, poz. 476 z pézn. zm.)
§3.8§4a. 1-4.
18. |Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. z 1999 Nr 41, poz. 412) brak
Art. 3. 1. Art. 4. 1-5
Ustawa z dnia 29 listopada 2000 r. — Prawo atomowe (Dz. U. Nr 3, poz. 18) brak
19. |Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie
szczegotowych zasad tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot obiektu
jadrowego ze wskazaniem ograniczen w jego uzytkowaniu (Dz. U. z 2002 r. Nr 241, brak
poz. 2094) wydane na podstawie art. 38 ust. 2 ustawy Prawo atomowe
§1
20. |Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627
z pozn. zm.) brak
Art. 135.
21. |Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 r. w sprawie
szczegotowych wymagan dotyczgcych lokalizaciji, budowy, eksploatacji i zamkniecia,
jakim powinny odpowiadac¢ poszczegdine typy sktadowisk odpadéw (Dz. U. z 2002 3. brak
Nr 61, poz. 549) wydane na podstawie art. 50 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
o odpadach
§ 11
22. |Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.- Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pézn. zm.) brak
Art. 53. 1-3. Art. 54. 1-5. Art. 59. 1
23. | Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2002 r. Nr 130, poz. 1112) brak
Art. 87.
24. | Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2003 r. Nr 86 poz. brak
789) Art. 53

Projektowana inwestycja nie zakitéca charakteru okolicy, a skalg i formg
architektoniczng jest dostosowany do krajobrazu i istniejacej badz planowanej dla tego
regionu zabudowy.

Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na zmiane cech
przestrzennych otoczenia ani na pogorszenie jego waloréw krajobrazowych.

Budynek i jego rozbudowa nie stwarza zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikdw oraz nie narusza intereséw o0sOb trzecich w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego. Projektowane przedsiewziecie nie powoduje
zagrozenia zanieczyszczenia powietrza, wody, lub gleby i zapewnia ochrone przed
ucigzliwosciami hatasu oraz ochrone p.poz.

Dopuszczalny zakres oddzialywania budynkéw jest w ramach wilasnej
dziatki tj. 70/19.



Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i
techniczne nie powodujg negatywnego wptywu projektowanego obiektu budowlanego
na sSrodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz inne obiekty budowlane.
Opracowywany budynek oraz zagospodarowanie terenu nie ogranicza dostepu do
drogi publicznej dla innych dziatek. Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie
ogranicza korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow
tacznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach.

Projektowana inwestycja oraz elementy zagospodarowania terenu nie
ograniczajg dostepu sSwiatta dziennego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi dla docelowych inwestycji zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach.
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