UCHWALA NR LXV1/512/10
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej polozonego mi¢dzy ul. Rzemieslnicza, 8 Marca oraz budynkami zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Stanislawa Staszica

Na podstawie: art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) i art.18, ust. 2, pkt. 5, art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591).

W wykonaniu uchwaly nr VI/43/07 Rady Miasta Kos$cierzyna zdnia 28 lutego 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej potozonego migdzy ul. Rzemieslnicza, 8 Marca oraz budynkami zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Stanistawa Staszica.

Rada Miasta KoS$cierzyna na wniosek Burmistrza Miasta Koscierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta KoS$cierzyna” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej potozonego migdzy ul. Rzemieslnicza, 8-Marca oraz budynkami zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Stanistawa Staszica o powierzchni 7,12 ha.

2. Granice terenu objetego planem stanowia:
1) od wschodu — zabudowa wielorodzinna przy ul. Stanistawa Staszica;
2) od potudnia — ul. 8 Marca;
3) od zachodu — ul. Miodowa;
4) od poinocy — ul. Rzemieslnicza.
§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoblne;
2) Rozdzial 2 — Ustalenia og6lne dotyczace catego terenu planu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdétowe dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntdow rolnych i le$nych;
6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§3.

Na terenie objgtym planem obowiazuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

Id: BEODX-XBUSX-ASPQY-KNPYJ-CPMNS. Podpisany Strona 1



1) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie si¢ przez to budynki przeznaczone do okresowego lub statego
pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat, dom
akademicki,

b) zwiazane ze $wiadczeniem ustug turystyki w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko mtodziezowe, schronisko turystyczne,

¢) specjalistyczne — tj. koszary, zaktad karny, zaktad dla nieletnich;

2) dostgp ogolny (teren, obiekt ogdlnodostepny) — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) nie
limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczeg6lno$ci ogrodzeniami,
biletami wstgpu, pora doby;

3) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumiec:

a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojace albo budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny stanowi
konstrukcyjnie samodzielna cato$¢, dopuszcza si¢ w nim wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

b) budynki wielorodzinne,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi,
ogrodami, miejscami postojowymi, garazami ibudynkami gospodarczymi z wyjatkiem obiektow
hodowlanych oraz obiektami matej architektury;

4) funkcje ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone dla:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwo$ci, kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej isocjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji ikultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
WYCZynowego),

b) ustug komercyjnych — jak: handel, gastronomia, turystyka, obstuga tacznosci w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, $§wiadczenia ushug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,

c¢) rzemiosta ustugowego — jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzgtu); oraz innej dziatalnosci
na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen warto$ci normatywnych
zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwigku w srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez
powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to linig, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje zewngtrznej
sciany budynku, przy czym zewngtrznej S$ciany budynku nie stanowia: w kondygnacji parteru: ganki
wejsciowe, wiatrolapy, schody ipochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach: wykusze,
loggie, balkony iinne podobne elementy bryly budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy rowniez
budowli, takich jak: wiaty, wolnostojace urzadzenia reklamowe.

6) linia zabudowy obowiazujaca - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczona w terenie na podstawie rysunku planu
miejscowego, wzdtuz ktérej obowiazuje lokalizacja zasadniczej dlugosci zewngtrznej Sciany budynkow
o funkcji wskazanej w ustaleniach planu; zasadniczej dlugosci zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia
wyodrgbnione z bryly budynku: w kondygnacji parteru — ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku; obowiazujaca linia zabudowy dla innych budynkéw towarzyszacych stanowi lini¢ nieprzekraczalna,

7) obiekt o duzym zatrudnieniu — obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 0s6b;

8) obstuga komunikacji — rozumie sig¢ przez to: parkingi dla samochodéw cigzarowych, stacje paliw, myjnie,
serwisy samochodowe, diagnostyki, zaklady obstugi samochodow, warsztaty samochodowe, lakiernie, myjnie,
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zespoly garazowe itp. na zasadzie analogii do dziatalno$ci wymienionych powyzej lub o zblizonym stopniu
ucigzliwosci,

9) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem:

- na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materialdéw elewacyjnych trwalych o wysokiej
jakos$ci, np. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne materialy uzyskiwane
dzigki tradycyjnym technologiom rzemies$lniczym,

- na dachach, w czgéci widocznej z poziomu cztowieka znajdujacego sig na terenie przestrzeni publicznych
pokry¢ dachowych z materialow trwatych o wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materiatow
imitujacych pokrycia z materiatdw naturalnych, np. blachodachéwka, dachowka bitumiczna, ptyty faliste,
blacha powlekana, papa termozgrzewalna, itp.;

10) nos$nik reklamowy — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi, nie
bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnalach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznos$ci publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bgdacy reklama;

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklama wbudowana;

11) targowisko — nalezy przez to rozumiec teren (takze wyodrgbniony z przestrzeni np. ogrodzeniem) lub budowla
(plac, ulica) ze stalymi wzglednie sezonowymi punktami sprzedazy drobno detalicznej lub urzadzeniami
przeznaczonymi do prowadzenia handlu, codziennie lub w wyznaczone dni tygodnia;

12) teren elementarny — rozumie si¢ przez to fragment obszaru gminy / miejscowosci wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegoétowe planu;

13) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce
lub rozbiorki, atakze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne,
pawilony sprzedazy ulicznej iwystawowe, przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, urzadzenia
rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

14) wartosciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna
z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrona na postawie ustawy o ochronie przyrody,

c¢) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy, za usuniecie ktorych pobierana jest prawem przewidziana optata;

15) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona od poziomu posadowienia
posadzki parteru budynku do najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komina);

16) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze
sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu;

17) zamknigcie kompozycyjne — wyrdznienie widokowe przestrzeni elementem kompozycji obiektu, obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zieleni.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli sig¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
planem na tereny elementarne jest spojny irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem
naleza do ktorego§ zterenow elementarnych izadna czgs¢ nie nalezy rownocze$nie do dwoch terenow
elementarnych.
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2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym gdzie okresla
sig:
1) kolejny numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu oraz dla terenow systemu komunikacji dodatkowo: klasg ulicy.

3. Dla terenow wyroznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego
przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego,
dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono
scisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania. Podzial terenu elementarnego na wydzielenia wewngtrzne
nie jest spojny ani roztaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych,
moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczes$nie do dwu i wigcej wydzielen wewngtrznych.

5.Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie ina rysunku planu numerem adresowym. Numer adresowy
sktada si¢ z oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego, w ktoérym teren wydzielenia wewngtrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegblowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie;
3) kolejny numer wydzielania wewngtrznego;
4) przeznaczenie terenu wydzielania wewngtrznego (w zaleznosci od potrzeb).
§5.
Rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly zawiera:
1. Granicg obszaru objgtego opracowaniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Linie rozgraniczajace, w tym:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, tj. granice terenu elementarnego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania, tj. granice wydzielenia wewngtrznego.
3. Oznaczenie terenu elementarnego.
4. Oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego.
5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
3) ZP — tereny zieleni publiczne;.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szpalery drzew;
2) zamknigcia kompozycyjne;
3) osie widokowe;
4) obiekty przeznaczone docelowo do likwidacji.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, w tym:
1) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

2) granica zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkow - strefa ochrony
konserwatorskiej restauracji urbanistyczne;j.

8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym:
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1) oznaczenie obowiazujacych linii zabudowy;
2) oznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
9. Ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
1) tereny drog publicznych, w tym: KD.D - ulica klasy ,,D”” dojazdowa;
2) tereny drog wewnetrznych, w tym: KDW — dojazdy, ciagi pieszo-jezdne;

3) tereny komunikacji pieszej: KD.KP glowny ciag pieszy, KP ciag pieszy, rezerwowany przebieg przejscia
pieszego;

4) parkingi: P.

§ 6. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdélnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, ogdlne dla calego obszaru objgtego planem dotycza elementow struktury
funkcjonalno - przestrzennej, w tym systemow komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych maja jednolity uklad formalny. Dla kazdego terenu
okresla si¢:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;;
6) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

10) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

12) ustalenia dla infrastruktury techniczne;j;

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

14) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. renty planistyczne;j).

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenow sytemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 4 maja jednolity uktad
formalny. Sa to:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu,

3) parametry i wyposazenie;
4) inne ustalenia;

5) ustalenie stawki procentowej, sluzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. renty planistycznej).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenu
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Obowiazuje zakaz lokalizacji na catym terenie objgtym planem:
1) specjalistycznych (w rozumieniu planu) budynkéw zamieszkania zbiorowego;
2) targowisk;
3) funkcji ustug w zakresie obstugi komunikacji (w rozumieniu planu);
4) wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych powyzej 2000m?2.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych
1. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza sig¢ obszary przestrzeni publicznych, stanowiacych wazne elementy kompozycji miasta. System
przestrzeni publicznych w granicach planu obejmuje:

a) ulice dojazdowa oznaczona na rysunku planu jako 01.KD.D,
b) gléwne ciagi piesze oznaczone na rysunku planu jako 02.KD.KP oraz 03.KD.KP,
c) tereny zieleni publicznej;

2) w obrgbie obszarow przestrzeni publicznych obowiazuje ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim
standardzie estetycznym itworzenie harmonijnych pierzei, w szczego6lnosci obowigzuje wysoki standard
estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, elementow matej architektury;

3)w zabudowie wzdhuiz wyznaczonych, w ustaleniach szczegdétowych, ciagow komunikacyjnych wszelkie
dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacji zabudowy tworzacej system waznych przestrzeni
publicznych miasta, realizuje si¢ jako obiekty o szczegélnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu
planu);

4) projekty wszystkich przedsiewzi¢¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkow oraz przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow, a takze wszelkie dziatania dotyczace formy architektoniczne;j
elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach terenow o ktorych mowa w punkcie 1):

a) realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych,

b) sporzadza si¢ wraz z analiza iocena wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujaca sasiednie
budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ciagu komunikacyjnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) w celu ksztaltowania wlasciwych warunkéw ekspozycji krajobrazu obowiazuje ksztaltowanie przestrzeni
uwzgledniajace:
a) zamknigcie kompozycyjne: wyroznienie widokowe przestrzeni publicznej elementem kompozycji obiektu,
obiektem budowlanym (grupa obiektéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zieleni,

b) niezaktécony widok wzdhuz osi widokowej, jest to widok na zespot obiektow budowlanych, zielen i inne
obiekty naturalne z poczatku osi widokowej, ktorego przeksztalcanie (w szczeg6lnosci poprzez budowe
nowych obiektéw) moze by¢ dokonane tak, aby nie zakloci¢ widoku obszaréw i obiektéw okreslonych
w planie (harmonijnej pierzei), ktore byly podstawa jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowe;j
wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowiacego zamknigcie osi.

- jako elementy zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla ksztaltowania przestrzeni w systemie
przestrzeni publicznych miasta;

2) ustala sig o§ widokowa wymagajaca kompozycyjnego zamknigcia ciagu pieszego oznaczonego jako
03.KD.KP;

3) obowiazuje zachowanie niezakloconego widoku z osi widokowej, oznaczonych na rysunku planu, zasady
dotyczace ochrony i ksztattowania wymienionych elementow zawieraja ustalenia szczegolowe;

4) projekty wszystkich przedsigwzig¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkow, a takze na
przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejacych budynkow:

a) stanowiacych zamknigcie kompozycyjne osi widokowej ustalonej w planie,

b) usytuowanych wzdhiz oznaczonej w planie osi widokowej,
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- realizuje si¢ jako obiekty o szczegélnych wymaganiach budowlanych i sporzadza si¢ wraz z analiza
1 ocena wptywu inwestycji na realizacje wymogow kompozycji urbanistycznej ustalonych w planie.

3. Obowiazuje zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych iinzynieryjnych urzadzen sieciowych jako
obiektéw nadziemnych i napowietrznych.

4. 1) dla ogrodzen ustala sig:
a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) faczna powierzchnia przeswitdow powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia migdzy stupami,

¢) wyklucza sig stosowanie ogrodzen w postaci prefabrykowanych przgset betonowych,
d) w granicach strefy restauracji urbanistycznej wyklucza si¢ lokalizacje reklam na ogrodzeniach;

2) ogrodzenie dzialki nie moze przekracza¢ granicy dzialki oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie.
§ 9. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrona na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

2. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza, prowadzong na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace
si¢ W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami.

3. Zastosowane rozwiazania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowiazujacymi przepisami.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Czg$¢ terenu objetego planem znajduje sig¢ w obszarze prawnie chronionym na mocy przepisow odrgbnych —
jest to zespdt urbanistyczny Miasta Koscierzyna wpisany do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego
zgodnie z decyzja nr 925 z dnia 25.09.1978 r. wraz z strefa otoczenia zespotu zabytkowego.

2. W granicach planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu budynki iobiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, przeznaczone do ochrony poprzez ustalenia planu tj.:

1) dom mieszkalny przy ul. Miodowej 1;

2) dom mieszkalny przy ul. Dlugiej 20 z 1845 r.;

3) dom mieszkalny przy ul. Dtugiej 21 z.1880 r.;

4) dom mieszkalny przy ul. Dhugiej 22 z 1844-45r.;

5) dom mieszkalny i biura przy ul. 8 Marca 40 z 1900 r.;
6) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 43 z.1870 r.;

7) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 44 z 1915 r;

8) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 45 z pocz. XX w.;
9) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 46 z 1915 r.;

10) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 47 z 1890 r.;

11) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 48 z 1910 1.

ktore, podlegaja ochronie w zakresie historycznych cech: bryly, ksztaltu dachu, formy architektonicznej,
dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz podziatéw stolarki okiennej),
kolorystyki i stosowanych materiatdbw budowlanych. Wszelkie dziatania dotyczace chronionych cech
zabytkowej zabudowy wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W obiektach tych dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do wspotczesnych
wymogoéw technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektu zapewniajace biezaca
konserwacjg i ochrong przed dewastacja, przy zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztalcie. Dopuszcza
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si¢ remonty oraz rozbiorkg budynkoéw o ztym stanie technicznym, uzgodnienia w/w dziatan nalezy
przeprowadzi¢ z wiasciwym konserwatorem zabytkow.

3. 1) W granicach planu obowiazuje oznaczona na rysunku planu strefa restauracji urbanistycznej okreslona
w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow zespolu urbanistycznego Miasta Koscierzyna. Wszelkie dziatania
w obrebie strefy nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

2) Dla strefy ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektow zabytkowych oraz historycznego wyposazenia
z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejacej,

b) nawierzchnie drég wewngetrznych — bruk lub kostka kamienna, istniejace do zachowania,

¢) wyklucza sig lokalizacj¢ reklam wolnostojacych i innych no$nikéw reklamowych z wytaczeniem urzadzen
bezposrednio zwiazanych z uzytkowaniem i obiektow i przestrzeni,

d) zakaz lokalizacji reklam na budynkach chronionych i ogrodzeniach przyulicznych, dopuszcza si¢ wylaczne
szyldy o powierzchni do 0,5 m? zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,

e) pozostate zasady ochrony realizowane sa poprzez ustalenia szczegétowe dla poszczegodlnych terenow
elementarnych,

4. 1) Pozostala czg$¢ terenu planu znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytow zabudowy stanowiacej
ochrong otoczenia zespotu zabytkowego.

2) W granicach strefy:

a) ograniczeniu podlegaja gabaryty zabudowy. Obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy (w rozumieniu
planu) do maksymalnie 12m,

b) wyklucza si¢ makroniwelacje oraz niwelacje terenu, ktore spowodowa¢ moga naruszenie interesOw 0sob
trzecich oraz stan Srodowiska.

§ 11. Scalanie i podziat nieruchomosci
1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenow objgtych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki
po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest odtworzenie
budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

3. Ustala si¢ zasady dotyczace podziatéw geodezyjnych:

1) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni wynikajacej z potrzeb
tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen szczegélowych na danym terenie;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych o maksymalnie 5% w stosunku do okreslonej wielkosci;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu
w ustaleniach szczegdtowych;

4) obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

5. Za zgodne z planem uznaje si¢ dziatki wydzielone przed uchwaleniem planu.
§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W ciagach komunikacyjnych nalezacych zarowno do glownego uktadu drogowego jak i do wewngtrznego
uktadu drogowego obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych.
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2. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej. Niezgodne z planem, w tym potozone niezgodnie
z okre§lonymi liniami zabudowy istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom i modernizacji bez prawa
powigkszania kubatury budynku oraz zmiany funkcji.

3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placéw ogdlnodostgpnych i niezaleznego od
wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku.

4. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia
projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne;.

5.Dla catego terenu objgtego planem jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow.

§ 13. Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Uktad komunikacji publicznej tworza:

1) ulice klasy dojazdowej — ,,D”” oznaczone na rysunku planu jako 01.KD.D;

2) glowne ciagi piesze — oznaczone na rysunku planu jako 02.KD.KP, 03.KD.KP;

3) inne drogi, dojazdy, ciagi piesze, dla ktorych dopuszcza sig¢ wlaczenie do systemu na podstawie uchwaty rady
miasta.

2. Wewnetrzny uktad drogowy tworza dojazdy i ciagi pieszo-jezdne odpowiednio oznaczone na rysunku planu.
3. Dojazdy oznaczone na rysunku planu jako:

1) 04/1.1.KDW stanowi dojazd do istniejacej zabudowy;

2) 03/1.1.KDW, 08/1.1. KDW stanowia drogi ogdlnie dostepne realizowane jako cel publiczny.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej w obrebie poszczegodlnych terendw elementarnych zawieraja ustalenia
szczegdtowe dla tych terenow.

5. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego obowiazuja nast¢pujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury: nie moga powodowac istotnych
ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi;

2) zasady umieszczania Ww przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych: zakaz lokalizacji nos$nikow
reklamowych;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow budowlanych: zakaz sytuowania
tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych: urzadzenia techniczne nie moga
powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej oraz nie moga kolidowaé
z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

5) zasady lokalizacji zieleni: zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

6. Zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnym inwestora, chyba ze w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza sig¢ inny sposob lokalizacji;

2) minimalne wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej - 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych;
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3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sig¢ lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej do
40m2;

4) ustugi w tymczasowych obiektach budowlanych, wywotujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca
postojowe zwalnia si¢ z wymogow zapewnienia miejsc postojowych w pozostatych przypadkach obowiazuja
ustalenia jak w pkt. 112;

5)dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu w przypadku rozbudowy, nadbudowy zwigkszajacej
powierzchni¢ uzytkowa obiektow, atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali ibudynkow
z funkcji mieszkaniowej na uslugowa, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych, zgodnie z wskaznikami
miejsc parkingowych ustalonymi w punkcie 2) niniejszego ustgpu oraz przy zachowaniu warunkow ustepu 1).

7. Budowa Iub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego
przedsigwzigcia na warunkach umowy zarzadcy drogi iinwestora inwestycji niedrogowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Linie rozgraniczajace ulic, dojazdow oraz ciagdw pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;.
Zasady lokalizacji sieci w pasach drogowych drég publicznych reguluje ustawa o drogach publicznych —
uzgodnienia z wlasciwym zarzadca drogi wymaga lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow
niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu, jak réwniez umieszczanie takich urzadzen na
obiektach drogowych.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne w korytarzach
infrastruktury technicznej niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami
infrastruktury technicznej w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciagdéw pieszych.
W szczegblnych przypadkach w ustaleniach szczegdlowych dla terendw elementarnych ustala si¢ przebieg
korytarza infrastruktury technicznej, tj. terenu rezerwowanego dla lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wodg z wodociagu miejskiego;

2) rozbudowa sieci wodociagowe] rozdzielczej dla terendw nie zainwestowanych nastgpowac bedzie w oparciu
o istniejace sieci w przylegtych ulicach;

3) nowe sieci realizowane beda w nowo projektowanych ulicach tworzac uktady pierscieniowe;
4) rozbudowa i modernizacja istniejacych sieci powinna nastgpowac¢ w miare postepu zainwestowania;

5) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkow technicznych wydawanych przez gestora sieci do
projektoéw budowlanych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie S$ciekdw w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza sig¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdéw i ciagéw pieszych
po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca drogi.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
2) zrzut wod opadowych i roztopowych z:
a) terenow sktadowych, komunikacji drogowej,
b) terendéw o innym uzytkowaniu mogacym spowodowac zanieczyszczenie wod opadowych,
- wymaga podczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3)dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych obowiazuje
lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora.

6. Ustala sie¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz: na catym
obszarze objetym planem zaklada si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub z sieci.
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7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo: na catym
obszarze objetym planem zaklada si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet lub sieci, dopuszcza sig
nastepujace zrodta ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie ze zrodet
odnawialnych.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezb¢gdnym do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna zabudowy na catym obszarze planu w oparciu o istniejace linie energetyczne $redniego
napigcia i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ budoweg sieci sredniego napigcia w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej oraz
w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdéw i ciagdw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzadca drogi;

3) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii energetycznych;

4) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczna nn bedzie si¢ odbywac z istniejacych oraz projektowanych stacji
transformatorowych;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych o ile bedzie to wynikalo z potrzeb odbiorcow energii
elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terenow sasiednich.

9. Obowiazuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji odpadow stalych poza terenem objgtym planem
wedhug zasad i rozwiazan przyjetych dla calego miasta Koscierzyna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.MU.

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowe;.
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej;
3) wyklucza si¢ lokalizacjg:

a) nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkow,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

¢) ustug publicznych (w rozumieniu planu),

d) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie samodzielnych budynkow lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowe;j;

4)ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielen wewnetrznych 01/1.1.KP, 01/1.2.KP
przeznacza si¢ dla ciagdw pieszych,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych iinnych nosnikow reklamowych z wylaczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni maksymalnej 3m2,

c)na calym terenie elementarnym obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlto pulsujace
mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycink¢ pojedynczych drzew, niezbg¢dna dla realizacji
celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
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teren elementarny znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytow zabudowy stanowiacej ochrong otoczenia
zabytkowego zespolu urbanistycznego Miasta KoS$cierzyna, w granicach strefy obowiazuja ograniczenia
gabarytow zabudowy zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne w § 10 pkt. 4.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogolne w §8 dla catego terenu.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna dla zabudowy od strony gtéwnego ciagu pieszego 02.KD.KP zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna od strony ulicy 01.KD.D i dojazdu 03/1.1. KDW wyznaczona przez istniejaca zabudowe
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalng w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych ulicy Staszica,

d) nieprzekraczalng wzdhuz elewacji budynkow istniejacych od strony ciagéw pieszych oznaczonych jako
01/1.1.KP oraz 01/1.2.KP zgodnie z rysunkiem planu,

e) pozostate nie opisane linie zabudowy przyja¢ z odczytu rysunku planu;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:
a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysokos¢ zabudowy: wysokos$¢ najwyzszego punktu gtownej kalenicy dachu — max. 9,5m,
c) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,5m,
d) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
e) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,
f) ksztalt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe lub zgodnie ze stanem istniejacym,

g) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° (ze $cianka kolankowa), 35°-45° lub zgodnie ze stanem
istniejacym,

h) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowana zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dzialek niezbednych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej, dojazdoéw i ciagow komunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatlek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terenow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
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1) obstuga komunikacyjna z: ulicy 01.KD.D oraz dojazdu 03/1.1. KDW;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w ustaleniach ogdlnych w rozdziale
2 § 13 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych miejsc parkingowych, wynikajacych z bilansu potrzeb w tym zakresie,
na terenie parkingu oznaczonego jako 03/1.2.P.

11. Infrastruktura techniczna:

zasady obslugi zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa:
dla catego terenu elementarnego 01.MU nie dotyczy.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.MU.

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowe;j.
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej;
3) wyklucza sig lokalizacjg:

a) nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkow,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

¢) ustug publicznych (w rozumieniu planu),

d) funkcje ustugowe dopuszcza sig¢ w formie samodzielnych budynkow lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej;

4) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 02/1.1.ZP przeznacza sig dla zieleni publiczne;j,
b) teren wydzielen wewngetrznych 02/1.2.KP przeznacza si¢ dla ciagu pieszego,
¢) teren wydzielen wewngtrznych 02/1.3. KDW przeznacza si¢ dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych iinnych nos$nikow reklamowych z wytaczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni maksymalnej 3m2,

c¢)na calym terenie elementarnym obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace
mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;

2)dla terenu 02/1.1.ZP obowiazuje opracowanie jednolitej aranzacji placu, zmala architektura, zielenia
i jednolitym o$wietleniem w nawiazaniu do terenu ciagu pieszego 02.KD.KP.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza si¢ wytacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbg¢dna dla realizacji
celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
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teren elementarny znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytow zabudowy stanowiacej ochrong otoczenia
zabytkowego zespolu urbanistycznego Miasta KoS$cierzyna, w granicach strefy obowiazuja ograniczenia
gabarytow zabudowy zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne w § 10 pkt. 4.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogolne w § 8 dla catego terenu.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna dla zabudowy od strony gtéwnego ciagu pieszego 02.KD.KP wyznaczona przez istniejaca
zabudowe zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng dla zabudowy od strony dojazdow 02/1.3.KDW i 03/1.1.KDW wyznaczona przez istniejaca
zabudowg zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna wzdhuz linii rozgraniczajacych wydzielania 02/1.1.ZP oraz 03/1.1.ZP,
d) pozostate nie opisane linie zabudowy przyja¢ z odczytu rysunku planu;
2) ustala si¢ wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysokos¢ zabudowy: wysokos$¢ najwyzszego punktu gtdownej kalenicy dachu — max. 9,5m,
¢) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do sredniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,5m,
d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
e) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,
f) ksztatt dachu: gtowne potacie dachu dwuspadowe lub zgodnie ze stanem istniejacym,

g) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° (ze $cianka kolankowa) lub 35°-45° lub zgodnie ze stanem
istniejacym,

h) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowana zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek niezbednych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej, dojazdow i ciagdéw komunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatlek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terenow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancoéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych
przy wykorzystaniu terenu dla krotkotrwatych imprez.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna z: dojazdow 02/1.3. KDW, 03/1.1.KDW;
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2) dla dojazdu 02/1.3.KDW ustala sig:
a) urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez koniecznosci wydzielania jezdni i chodnikow,
b) szerokosci 6m w liniach rozgraniczajacych,

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych w rozdziale
2 § 13 ust. 6,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ niezbednych miejsc parkingowych, wynikajacych z bilansu potrzeb w tym zakresie,
w liniach rozgraniczajacych dojazdéow o szerokosci minimum 10m w liniach rozgraniczajacych.

11. Infrastruktura techniczna:

zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogo6lnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa:
dla catego terenu elementarnego 02.MU nie dotyczy.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu 03.MU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowe;.
2) zabudowe mieszkaniowa wyklucza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
3) w zabudowie w pierzei ulicy 01.KD.D oraz gldéwnego ciagu pieszego 03.KD.KP wyklucza sig lokalizacje:

a) lokali mieszkalnych w parterach budynkow,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) domoéw opieki spotecznej i socjalnej,

d) szpitali,

e) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie samodzoelnych budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej,

4) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 03/1.1. KDW przeznacza si¢ dla dojazdu,
b) teren wydzielen wewngetrznych 03/1.2.P przeznacza si¢ dla parkingu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) wyklucza sig¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych iinnych nos$nikéw reklamowych z wytaczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni maksymalnej 6m2,

c)na calym terenie elementarnym obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace
mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje lokalizacja szpaleru drzew wzdhuz linii
rozgraniczajacych ulicy 01.KD.D.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
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teren elementarny znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytow zabudowy stanowiacej ochrong otoczenia
zabytkowego zespolu urbanistycznego Miasta KoS$cierzyna, w granicach strefy obowiazuja ograniczenia
gabarytow zabudowy zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne w § 10 pkt. 4.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogolne w § 8 dla catego terenu.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) obowiazujaca w odleglosci 6m wzdhiz linii rozgraniczajacych ulicy 01.KD.D,
b) obowiazujaca wzdtuz linii rozgraniczajacych gldwnego ciagu pieszego 03.KD.KP,

¢) nieprzekraczalng od strony dojazdéw 03/1.1. KDW wyznaczong przez istniejaca zabudowe oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna w odleglosci 4m wzdtuz linii rozgraniczajacych wydzielania 03/1.2.P;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu dla wydzielania wewngtrznego 6.1:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu dla wydzielania wewnetrznego 6.2:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy dla wydzielania wewngtrznego 6.1:
a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ najwyzszego punktu gtéwnej kalenicy dachu — max. 11m,
¢) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do sredniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,5m,
d) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
e) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,

f) ksztatt dachu: gtdéwne potacie dachu dwuspadowe, gtowna kalenica dachu réwnolegta do frontu dziatki lub
zgodnie ze stanem istniejacym,

g) kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45° lub zgodnie ze stanem istniejacym,
h) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachdéwki ceramicznej, szaro$ci i czerni;
5) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy dla wydzielania wewngtrznego 6.2:
a) ilo§¢ kondygnacji: minimum dwie, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysokos¢ zabudowy: wysokos$¢ najwyzszego punktu gtéwnej kalenicy dachu: min. 9, max. 12m,
¢) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do sredniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,5m,
d) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
e) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,
f) ksztatt dachu: dowolny,
g) kat nachylenia glownych potaci dachowych: maksymalnie 45°, nie dotyczy dachéw mansardowych,
h) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej, szarosci i czerni;
6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:

a) zgodnie z ustalonymi obowiazujacymi liniami zabudowy oraz dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢
lokalizacjg zabudowy na granicy dzialki,
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b) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy wydzielen 03/6.1 1 03/6.2.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla wydzielania wewngtrznego 6.1:
a) minimalna powierzchnia: dla zabudowy szeregowej 300m?, dla pozostatej 600m?2,
b) szerokos¢ frontéw: dowolna,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopni;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla wydzielania wewnetrznego 6.2:
a) minimalna powierzchnia: dla zabudowy szeregowej 300m?, w pozostatych przypadkach 800m?,
b) szerokos¢ frontéw: dowolna,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopni;

3) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancéw oraz obiektow ustugowo handlowych do
wykorzystania terenu dla krétkotrwatych imprez.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 01.KD.D oraz dojazdu 03/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 03/1.1. KDW ustala sig¢:
a) urzadzenie: co najmniej jednojezdniowa, dwupasowa, dopuszcza si¢ chodnik,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych przy szerokosci dojazdu minimum 10m w liniach
rozgraniczajacych,

¢) szerokosci od 6m do 15m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych w rozdziale
2 § 13 ust. 6. Dopuszcza sig organizacj¢ 25% miejsc parkingowych wynikajaca z bilansu potrzeb w granicach
terenu wydzielenia wewnetrznego 03/1.2.P przeznaczonego dla parkingu.

4) dla terenu wydzielania wewngtrznego 03/6.2 dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych miejsc parkingowych,
wynikajacych z bilansu potrzeb w tym zakresie, w liniach rozgraniczajacych dojazdoéw o szerokosci minimum
10m w liniach rozgraniczajacych.

11. Infrastruktura techniczna:

zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa:

dla terenu wydzielania wewngtrznego 6.1 oraz gruntéw stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miejskiej nie dotyczy.
Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla pozostatej czgsci terenu elementarnego 03.MU.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 04.MW
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1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) na catym terenie obowiazuje lokalizacja funkcji mieszkaniowych:
a) z niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,
b) z parkingami dla samochodéw osobowych,
c) z zielenig;
3) dopuszcza sig: lokalizacj¢ ustug jako samodzielnej funkcji;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1. KDW przeznacza sig
dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) wyklucza sig lokalizacj¢ reklam wolnostojacych iinnych nos$nikéw reklamowych z wytaczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych o maksymalnej powierzchni 3,0m2,

c)na calym terenie elementarnym obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace
mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza si¢ wytacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbg¢dna dla realizacji
celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

teren elementarny znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytow zabudowy stanowiacej ochrong otoczenia
zabytkowego zespolu urbanistycznego Miasta KosScierzyna, w granicach strefy obowiazuja ograniczenia
gabarytow zabudowy zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogélne w § 10 pkt. 4.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
nie ustala si¢ ustalen szczegélowych.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalne dla zabudowy wokét budynkow
potozonych przy ul. Staszica;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala sig¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostatej zabudowy
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostatej zabudowy
maksymalnie 8,5m,

¢) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku: maksymalnie 0,5m,
d) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
e) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,

f) ksztalt dachu: dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostatej gldwne polacie
dachu dwuspadowe, gldwna kalenica dachu rownolegta do frontu dziatki,
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g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie ze stanem istniejacym,
dla pozostatej zabudowy 18°-25° (ze $cianka kolankowa) lub 35°-45°,

h) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej, szarosci i czerni;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sig.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek niezbednych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej, dojazdoéw i ciagow komunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna z: ul. Staszica, drogi 01.KD.D oraz dojazdu 04/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 04/1.1. KDW ustala sig:

a) urzadzenie: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

b) szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

c) elementy wyposazenia: minimalnie zgodnie ze stanem istniejacym,

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w ustaleniach ogdlnych w rozdziale
2§13 ust. 6

11. Infrastruktura techniczna:

zasady obshugi zgodnie zustaleniami ogo6lnymi dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
13. Stawka procentowa:
dla calego terenu elementarnego 04.MW nie dotyczy.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.MU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2) wyklucza sig lokalizacjg:
a) nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkow,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej,
¢) domow opieki spotecznej i socjalnej,
d) szpitali,

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie samodzielnych budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.ZP przeznacza si¢ dla
zieleni publicznej wraz z mozliwoscia lokalizacji toalety publiczne;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych iinnych nosnikow reklamowych z wyltaczeniem reklam
wbudowanych,

b) dla terenéw potozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig¢ lokalizacje reklam
wbudowanych o powierzchni maksymalnej 3m?,

c)na catym terenie elementarnym obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace
mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;

d) dla terenu potozonego w strefie zespotu urbanistycznego obowiazuja ustalenia ogoélne § 10 ust 3 pkt 2 lit ¢
1d;
2)dla terenu 05/1.1.ZP obowiazuje opracowanie jednolitej aranzacji terenu, z mata architektura, zielenig
i jednolitym o$wietleniem;

3) na terenie wyznaczono zamknigcie kompozycyjnie, dla ktérego obowiazuja ustalenia ogolne zgodnie z § 8 ust.
2 pkt 4;

4) obiekty budowlane oznaczone odpowiednio na rysunku planu przeznacza si¢ docelowo do likwidacji.
Wyklucza si¢ ich przebudoweg irozbudowe, dopuszcza si¢ jedynie niezbedne remonty pozwalajace na
utrzymanie obiektu w nalezytym stanie technicznym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinkg pojedynczych drzew, niezbg¢dna dla realizacji
celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) czg$¢ terenu elementarnego 05.MU potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Pomorskiego jako zespot urbanistyczny Miasta Ko$cierzyna zgodnie z decyzja nr 925 z dnia
25.09.1978 r. Wszelkie dzialania w obrgbie obszaru wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem
zabytkow;

2) czg$¢ terenu elementarnego 05.MU polozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej restauracji
urbanistycznej dla ktorej obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogolne w § 10 pkt.3;

3) pozostata cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy stanowiacej
ochrong otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna, w granicach strefy obowiazuja
ograniczenia gabarytow zabudowy zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogolne w § 10 pkt. 4.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogélne w § 8 dla calego terenu;

2) w miejscu oznaczonym odpowiednim symbolem na rysunku planu obowiazuje lokalizacja obiektu
stanowiacego zamkniecie kompozycyjne.

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacych wydzielania 05/1.1.ZP,

b) pozostate linie zgodnie z odczytem z rysunku planu ;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
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b) wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ najwyzszego punktu gtownej kalenicy dachu — max. 9,5m,

c) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,5m,
d) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,

e) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,

f) ksztalt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe, gtowna kalenica dachu rownolegta do drogi 01.KD.D lub
zgodnie ze stanem istniejacym,

g) kat nachylenia gtownych potaci dachowych: 20°-25° (ze $cianka kolankowa) lub 40°-45°,
h) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej, szarosci i czerni,

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania dla toalety publicznej na terenie wydzielania wewnetrznego
05/1.1.ZP:

a) ilo$¢ kondygnacji: jedna kondygnacja nadziemna,

b) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ max. 5 m,

¢) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,
d) ksztatt dachu: dowolny,

e) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: dowolny,

5) lokalizacja zabudowy na granicy dzialki: dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialki usytuowana zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: dla zabudowy szeregowej 300m?, dla pozostatej 700m?2,
b) szerokos¢ frontow: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopni;

2) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatlek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terenow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow;

2) dla terenu wydzielania wewngtrznego 05/1.1.ZP zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie
dotyczy wykorzystania terenu dla krétkotrwatych imprez;

3) dla terenu wydzielania wewngtrznego 05/1.1.ZP obowiazuje zapewnienie dostepu ogdlnego (w rozumieniu
planu).

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna z: drogi 01.KD.D,

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w ustaleniach ogélnych w rozdziale
2 § 13 ust. 6,

3) obowiazuje organizacja ciagu pieszego o dostepie ogdlnym oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem o szeroko$ci minimum 3m realizowanego jako cel publiczny. Dla parkingu w granicach 05/1.1.ZP
obowiazuje organizacja dojazdu z ulicy 01.KD.D o szeroko$ci minimum 5m,

4) dla terenu wydzielania wewnetrznego 05/1.1.ZP dopuszcza si¢ organizacje parkingu.
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11. Infrastruktura techniczna:

zasady obshugi zgodnie zustaleniami ogoélnymi dla systeméw infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa:

dla terenu wydzielenia 05/1.1.ZP nie dotyczy, dla pozostatej czgsci terenu elementarnego 05.MU ustala sig
stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) na catym terenie obowiazuje lokalizacja funkcji mieszkaniowych:
a) z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,
b) z parkingami dla samochod6éw osobowych,
¢) z zielenia;
3) wyklucza sig lokalizacjg:
a) zabudowy jednorodzinnej szeregowej w pierzei ul. 8 Marca,
b) domow opieki spotecznej i socjalne;j,
c) szpitali,

d) garazy wolnostojacych i zespotow garazy na posesjach o funkcji ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
lub mieszkaniowo ustugowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowych w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowe;.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych: obowiazuja ustalenia ogdlne § 10 ust 3 pkt.2 litcid;

2) obiekty budowlane oznaczone odpowiednio na rysunku planu przeznacza si¢ docelowo do likwidacji.
Wyklucza si¢ ich przebudowe irozbudowe, dopuszcza si¢ jedynie niezbedne remonty pozwalajace na
utrzymanie obiektu w nalezytym stanie technicznym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinkg pojedynczych drzew, niezbg¢dna dla realizacji
celow publicznych;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) teren elementarny 06.MU potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Pomorskiego jako zespo6l urbanistyczny Miasta Koscierzyna zgodnie z decyzja nr 925 z dnia 25.09.1978 r.
Wszelkie dziatania w obrgbie obszaru wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

2) teren elementarny 06.MU potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej restauracji
urbanistycznej, dla ktérej obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogélne w § 10 pkt. 4;

3) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkoéw dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne w § 10 pkt.2.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
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obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogolne w § 8 dla catego terenu.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna wzdtuz elewacji budynkow istniejacych od strony ul. 8 Marca,
b) nieprzekraczalna w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych ulicy 01.KD.D,

¢) nieprzekraczalna na przedtuzeniu elewacji bocznej budynku nr 39 wzdtuz granicy planu w kierunku terenu
05.MU,

d) pozostate linie zgodnie z odczytem z rysunku planu;

2) ustala si¢ wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,8,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy:

a) dla budynkéw potozonych wzdtuz ulicy 8 Marca proporcje rzutu ustala si¢ jako: 1:1 do 1:1,15 o wymiarach
w granicach 10,0x10,0m do 12,0x12,0m,

b) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

¢) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow polozonych wzdluz ulicy 8 Marca min. 10 m max. 12 m, dla
pozostatych maksymalnie 9,5m,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokoét budynku maksymalnie: 0,5m,
e) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
f) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,

g) ksztalt dachu: dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostatej glowne
potacie dachu dwuspadowe, gléwna kalenica dachu rownolegta do frontu dzialki,

h) kat nachylenia glownych potaci dachowych: dla budynkoéw potozonych wzdtuz ulicy 8 Marca w granicach
40°-45°, a dla pozostatej zabudowy 20°-25° (ze $cianka kolankowa) lub 40°-45°,

1) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramicznej, szaro$ci i czerni.

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: dla zabudowy szeregowej 300m2, dla pozostatej 700m2,
b) szerokos¢ frontow: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopni;

2) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatlek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terenow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
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1) obstuga komunikacyjna z: ul. 8 Marca oraz drogi 01.KD.D oraz dojazdu przebiegajacego wzdtuz zachodniej
granicy planu,

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w ustaleniach ogdlnych w rozdziale
2 § 13 ust. 6.

11. Infrastruktura techniczna:

zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogo6lnymi dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
13. Stawka procentowa:
dla calego terenu elementarnego 06.MU nie dotyczy.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) na calym terenie obowiazuje lokalizacja funkcji mieszkaniowych:
a) z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,
b) z parkingami dla samochodéw osobowych,
¢) z zielenig;
3) wyklucza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy jednorodzinnej szeregowej w pierzei ul. 8§ Marca,
b) domow opieki spotecznej i socjalne;j,
¢) szpitali,

d) garazy wolnostojacych i zespotow garazy na posesjach o funkcji ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
lub mieszkaniowo ustugowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowych w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych: obowiazuja ustalenia ogdlne § 10 ust 3 pkt.2 litc i d;

2) obiekty budowlane oznaczone odpowiednio na rysunku planu przeznacza si¢ docelowo do likwidacji.
Wyklucza sig¢ ich przebudowg irozbudoweg, dopuszcza sig¢ jedynie niezbedne remonty pozwalajace na
utrzymanie obiektu w nalezytym stanie technicznym.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacego wartosciowego
drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinkg pojedynczych drzew, niezbgdna dla realizacji
celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren elementarny 07.MU potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Pomorskiego jako zespot urbanistyczny Miasta KosScierzyna zgodnie z decyzja nr 925 z dnia 25.09.1978 r.
Wszelkie dzialania w obrgbie obszaru wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) teren elementarny 07.MU potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej restauracji
urbanistycznej, dla ktorej obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogélne w § 10 pkt.3;

3) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogolne w § 10 pkt.2.
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5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych ulicy 01.KD.D,

b) obowiazujaca wzdtuz elewacji budynkow istniejacych od strony ul. 8 Marca,

¢) nieprzekraczalna w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych wydzielania wewngtrznego 08/1.1. KDW,
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,8,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkow potozonych zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy wzdtuz ulicy 8 Marca proporcje rzutu
ustala si¢ jako: 1:1 do 1:1,15 o wymiarach w granicach 10,0x10,0m do 12,0x12,0m;

b) ilo$¢ kondygnacji: minimum dwie, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

c) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw potozonych zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy wzdhiz ulicy
8 Marca min. 10 max. 12m, dla pozostatych maksymalnie 9,5m,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,5m,
e) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
f) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,

g) ksztatt dachu: dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostatej gldwne
potacie dachu dwuspadowe, gléwna kalenica dachu rownolegta do frontu dzialki,

h) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: dla budynkow potozonych zgodnie z obowiazujaca linia
zabudowy wzdhuz ulicy 8 Marca w granicach 40°-45°, adla pozostatej zabudowy 20°-25° (ze Scianka
kolankowa) lub 40°-45°,

1) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramicznej, szaro$ci i czerni.

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: dla zabudowy szeregowej 300m2, dla pozostatej 700m2,
b) szerokos¢ frontow: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopni;

2) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatlek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terenow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z: ul. 8 Marca, drogi 01.KD.D oraz dojazdu 08/1.1. KDW;
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2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych w rozdziale
2 § 13 ust. 6.

11. Infrastruktura techniczna:

zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogodlnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
13. Stawka procentowa:

ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci: 30% dla terenu wydzielania wewngtrznego 07/13.1. Dla
pozostatej czgsci terenu elementarnego nie dotyczy.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowe;.
2) w zabudowie w pierzei ulicy 01.KD.D oraz gléwnego ciagu pieszego 03.KD.KP wyklucza si¢ lokalizacje:
a) lokali mieszkalnych w parterach budynkéow,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) domoéw opieki spotecznej i socjalnej,
d) szpitali;

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie samodzielnych budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowe;j;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.1.KDW przeznacza sig
dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych iinnych nosnikow reklamowych z wytaczeniem reklam
wbudowanych,

b) dla terenéw potozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wbudowanych o powierzchni maksymalnej 3m?,

c¢)na calym terenie elementarnym obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace
mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni: obowiazuje lokalizacja szpaleru drzew wzdhuz linii
rozgraniczajacych ulicy 01.KD.D.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

teren elementarny znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytow zabudowy stanowiacej ochrong otoczenia
zabytkowego zespolu urbanistycznego Miasta KoScierzyna, w granicach strefy obowiazuja ograniczenia
gabarytow zabudowy zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne w § 10 pkt. 4.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogolne w § 8 dla catego terenu.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujaca w odleglosci 6m wzdtuz linii rozgraniczajacych ulicy 01.KD.D,
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b) obowiazujaca wzdtuz linii rozgraniczajacych z gtéwnym ciagiem pieszym 03.KD.KP,
c) nieprzekraczalna w odlegto$ci 6m wzdhuz wydzielenia wewngtrznego 08/1.1. KDW,

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy:
a) ilos¢ kondygnacji: minimum dwie, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ najwyzszego punktu gtownej kalenicy dachu : min. 8, max. 11m,
¢) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,5 m,
d) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
e) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,

f) ksztalt dachu: gtéwne potacie dachu dwuspadowe, glowna kalenica dachu réwnolegta do frontu dziatki lub
zgodnie ze stanem istniejacym,

g) kat nachylenia glownych potaci dachowych: maksymalnie 45°, nie dotyczy dachéw mansardowych,
h) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej, szarosci i czerni,

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: dla zabudowy szeregowej 300m2, dla pozostatej 700m2,
b) szerokos¢ frontow: dla zabudowy szeregowej dowolna dla pozostatej minimalna 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopni;

2) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatlek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terenow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna z: ulicy 01.KD.D oraz dojazdu 08/1.1. KDW,
2) dla dojazdu 08/1.1.KDW ustala sig:
a) urzadzenie: co najmniej jednojezdniowa, dwupasowa, dopuszcza si¢ chodnik;
b) szerokosci: minimum 6m w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakonczony placem do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych w rozdziale
2 § 13 ust. 6.

4) Obowiazuje organizacja ciagu pieszego o dostgpie ogdlnym, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem o szeroko$ci minimum 3m, realizowanego jako cel publiczny.

11. Infrastruktura techniczna:
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zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa:

Ustala sig stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego 08.MU.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 09.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;.
2) wyklucza si¢ lokalizacje:
a) nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) domow opieki spotecznej i socjalne;j,
c) szpitali;

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie samodzielnych budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji no$nikow reklamowych: obowiazuja ustalenia ogélne § 10 ust 3 pkt.2 lit ¢ i d.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacego warto$ciowego
drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedna dla realizacji
celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) teren elementarny 09.MU potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewodztwa
Pomorskiego jako zespol urbanistyczny Miasta Koscierzyna zgodnie z decyzja nr 925 z dnia 25.09.1978 r.
Wszelkie dziatania w obrebie obszaru wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) teren elementarny 09.MU potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej restauracji urbanistyczne;j
dla ktorej obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne w § 10 pkt.3;

3) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne w § 10 pkt. 2.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia ogolne w § 8 dla catego terenu.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) obowiazujaca wzdluz linii rozgraniczajacych dojazdu 08/1.1.KDW, wydzielenia 03/1.1.ZP oraz z odczytu
z rysunku planu,

b) obowiazujaca wzdtuz istniejacej zabudowy przy ul. 8 Marca, Dlugiej i Miodowej,

¢) nieprzekraczalna w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych dojazdu 08/1.1. KDW,

d) nieprzekraczalng wzdhuz linii rozgraniczajacych gtownego ciagu pieszego 02.KD.KP,
2) ustala si¢ wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,8,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysokos¢ zabudowy: wysokos$¢ najwyzszego punktu gtdownej kalenicy dachu — min. 8, max. 11m,
¢) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,5 m,
d) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
e) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,

f) ksztalt dachu: dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostalej glowne
potacie dachu dwuspadowe, gtowna kalenica dachu réwnolegta do frontu dzialki,

g) kat nachylenia glownych potaci dachowych: dla budynkéw potozonych zgodnie z obowiazujaca linia
zabudowy wzdhuz ulicy 8 Marca, Dlugiej i Miodowej w granicach 40°-45°, a dla pozostalej zabudowy 20°-
25° (ze $cianka kolankowa) lub 40°-45°,

h) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej, szarosci i czerni,

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowanag zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
8. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: dla zabudowy szeregowej 300m2, dla pozostatej 700m2,
b) szerokos¢ frontéw: dowolna,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopni;

2) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow oraz obiektow ustlugowo handlowych do
wykorzystania terenu dla krétkotrwatych imprez.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna z:
a) ul. 8 Marca, Dhugiej i Miodowej oraz dojazdu 08/1.1.KDW,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez gtdéwny ciag pieszy 02.KD.KP wytacznie w sytuacji braku
dostgpu do drog i dojazdow;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w ustaleniach ogdlnych w rozdziale
2 § 13 ust. 6.

11. Infrastruktura techniczna:

zasady obshugi zgodnie zustaleniami ogo6lnymi dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa:
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dla calego terenu elementarnego 09.MU nie dotyczy.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.KD.D
1. Przeznaczenie terenu:
droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,5m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) dopuszcza si¢ organizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy,
c¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych;
5) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia:

1) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do
kanalizacji deszczowej;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) cze$¢ terenu elementarnego 01.KD.D potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewodztwa Pomorskiego jako zespot urbanistyczny Miasta Ko$cierzyna zgodnie z decyzja nr 925 z dnia
25.09.1978 r. Wszelkie dziatania w obrgbie obszaru wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem
zabytkow,

b) czgs¢ terenu elementarnego 01.KD.D polozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej restauracji
urbanistycznej, dla ktorej obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogolne w § 10 pkt.3.

4. Stawka procentowa: dla calego terenu elementarnego 01.KD.D nie dotyczy.
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.KD.KP
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: gtowny ciag pieszy realizowany jako cel publiczny;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielen wewngtrznych 02/1.1.P przeznacza sig dla
parkingu.

2. Parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) urzadzony jako ciag pieszy, dla ktorego obowiazuje realizacja nawierzchni jako obiektu o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu);

3) dostepnosé:
a) dostep ogdlny (w rozumieniu planu),
b) wyklucza si¢ ruch samochodowy z wyjatkiem stuzb komunalnych;

¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna do terenu 09.MU wylacznie w sytuacji braku dostgpu do drog
i dojazdow.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) obiekty malej architektury: obowiazuje opracowanie jednolitej aranzacji ciagu pieszego, z matg architektura,
zielenia 1 jednolitym oswietleniem;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

3) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, nie dotyczy przy
wykorzystaniu terenu dla krotkotrwatych imprez;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przy wkomponowaniu i zachowaniu aranzacji ciagu pieszego;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sig, z zachowaniem chodnikéw o szerokos$ci minimum 4m.
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Inne ustalenia:

1) ochrona i ksztaltowanie srodowiska: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej;

2) ochrona zasobow zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacych drzew z dopuszczeniem cigé zdrowotnych
i rutynowych zabiegdéw pielggnacyjnych.

3) ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) czes¢ terenu elementarnego 02.KD.KP potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw
Wojewodztwa Pomorskiego jako zespot urbanistyczny Miasta KosScierzyna zgodnie z decyzja nr 925 z dnia
25.09.1978 r. Wszelkie dziatania w obrgbie obszaru wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem
zabytkow,

b) czgs¢ terenu elementarnego 02.KD.KP potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej restauracji
urbanistycznej dla ktorej obowiazujq zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogolne w § 10 pkt.3;

4) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt. 3, ust. 3;
6. Stawka procentowa: dla catego terenu elementarnego 02.KD.KP nie dotyczy.
§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu 03.KD.KP
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: gtowny ciag pieszy realizowany jako cel publiczny;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielen wewngtrznych 03/1.1.ZP przeznacza si¢ dla
zieleni publicznej z mozliwoscia urzadzenia placu publicznego.

2. Parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
1) szerokos$¢:
a) ciag pieszy minimum 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

2) urzadzony jako ciag pieszy, dla ktérego obowiazuje realizacja nawierzchni oraz urzadzenia jako obiektu
o0 szczegblnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu);

3) wyznacza si¢ oznaczona na rysunku planu o§ widokowa wzdluz, ktorej obowiazuje pozostawienie
niezaktoconego widoku na obiekt polozony w granicach terenu 05.MU stanowiacego zamknigcie
kompozycyjne;

4) dostgpnosc:
a) dostep ogdlny (w rozumieniu planu),
b) wyklucza sig¢ ruch samochodowy z wyjatkiem stuzb komunalnych,

¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna do terenu 09.MU wylacznie w sytuacji braku dostgpu do drog
i dojazdow.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury:
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a) obowigzuje opracowanie jednolitej aranzacji ciagu pieszego oraz wydzielenia wewngtrznego 03/1.1.ZP,
z matq architektura, zielenia i jednolitym o$wietleniem,

b) dopuszcza si¢ przekrycie ciagu pieszego przy zatozeniu zastosowania materialdw przeziernych oraz
zastosowanie przejs¢ (w postaci ktadek mostkow) taczacych obiekty pomigdzy terenami 03.MU i 08.MU na
wysoko$ci minimum Sm,

c¢)na terenic wydzielenia wewngtrznego 03/1.1.ZP obowiazuje lokalizacja akcentu architektonicznego
(pomnika, fontanny itp.) stanowigcego o tozsamosci miejsca;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupoéw ogloszeniowych oraz reklam
zwiazanych z wykorzystaniem terenu ciagu pieszego dla krétkotrwatych imprez;

3) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, nie dotyczy
wykorzystania terenu dla krotkotrwatych imprez;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ przy wkomponowaniu i zachowaniu aranzacji ciagu pieszego;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowiazuje lokalizacja szpaleru drzew lub krzewoéw co najmniej jednostronnie
wzdluz ciagu pieszego, z zachowaniem chodnikoéw o szeroko$ci minimum 5m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu,
5. Inne ustalenia:

1) ochrona i ksztattowanie srodowiska: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt. 3, ust. 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu elementarnego 03.KD.KP nie dotyczy.

Rozdzial 5.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych.

§ 27. Przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pé6zn. zm.)
nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miasta.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 28.
Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traca moc przepisy:

1. Uchwaly Nr XXII/186/2000 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Koscierzyna dotyczacych m. in. dziatki
nr 277/2 obreb 6 (Dz. U. Woj. Pom. z 2000 r. Nr 65 poz. 395).

2. Uchwaly Nr XXII/186/2000 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Koscierzyna dotyczacych m. in. dziatki
nr 285 obreb 6 (Dz. U. Woj. Pom. z 2000 r. Nr 65 poz. 395).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Andrzej Gierszewski
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ... Rady Miasta Kos$cierzyna zdnia ......... w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozonego migdzy ul.
Rzemieslnicza, 8-Marca oraz budynkami zabudowy wielorodzinnej przy ul. Staszica.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal na podstawie uchwaty nr V1/43/07
Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 28 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozonego migdzy ul.
Rzemieslnicza, 8 Marca oraz budynkami zabudowy wielorodzinnej przy ul. Stanistawa Staszica.

Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuja obszar
o powierzchni okoto 7,12 ha i stanowia:

1) od wschodu — zabudowa wielorodzinna przy ul. Stanistawa Staszica;
2) od potudnia — ul. 8 Marca;
3) od zachodu — ul. Miodowa;
4) od pétnocy — ul. Rzemieslnicza.
Podstawowe cele planu

1) stworzenie = mozliwosci  lepszego  funkcjonowania irozwoju dla terendw  zainwestowanych
1 zagospodarowanych,

2) przeznaczenie terenéw pod lokalizacje ustug z zakresu ponadpodstawowego,

3) rozbudowa istniejacego ukladu drogowego zmierzajaca do zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow
przeznaczonych pod inwestycje,

4) stworzenie przestrzeni publicznej o wysokim standardzie w tym w szczegoélnosci przedtuzenie gtdéwnego ciagu
pieszego prowadzacego na rynek miasta.

Koncepcja funkcjonalno przestrzenna przyjeta w planie zaklada wprowadzenie funkcji ustugowej
z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa

W obszarze planu poprzez dziatania planistyczne zostaly wydzielone trzy strefy funkcjonalne:

1) Strefa istniejacej zabudowy uslugowej: w pdinocnej czesci terenu wzdtuz ciagu pieszego, ktory stanowi ul.
Rzemieslnicza w planie utrzymano dotychczasowa forme zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

2) Strefa nowoprojektowanej zabudowy ustugowej: W centralnej czgSci opracowania wyznaczono nowy ciag
pieszy stanowiacy kontynuacj¢ traktu prowadzacego zrynku miejskiego poprzez ul. Dluga. Wzdluz traktu
pieszego przewiduje si¢ lokalizacj¢ zwartej zabudowy o funkcji ushugowej z funkcja mieszkaniowa stanowiaca
uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu. Na zakonczeniu ciagu pieszego proponuje si¢ lokalizacje
dominanty przestrzennej stanowiacej zamknigcie kompozycyjne. Wprowadza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy
od strony ciagu pieszego majaca na celu wykreowanie jednolitej pierzei wzdhuz omawianego traktu pieszego.

3) Strefa mieszkaniowa: W poludniowej czeéci opracowania zaklada si¢ lokalizacje nowych budynkow o funkcji
mieszkaniowo ustugowej w formie matych domoéw mieszkalnych. Ze wzgledu na uwarunkowania
konserwatorskie — strefe konserwacji urbanistycznej — przewiduje sig, ze budynki posiada¢ beda proporcje
zblizone do wielko$ci 12m — szeroko$¢ x 12m dlugo$¢ x 12m - wysoko$¢. W zachodniej czgsci utrzymuje sig
zabudowe wielorodzinng, ktora zgodnie zprzyjeta koncepcja funkcjonalno przestrzenna pozostanie
w dotychczasowej formie.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego definiuje si¢ poprzez okreslenie typow stref funkcjonalnych dla
zagospodarowania lokalizowanego na obszarze objetym planem. Wyrdznia si¢ nastepujace rodzaje terendw
0 réznym przeznaczeniu:

1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej. Kazda z funkcji moze by¢ lokalizowana niezaleznie.
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2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z niezbgdnymi dla zabudowy mieszkaniowej obiektami
i urzadzeniami. Dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug nie obnizajacych standardu warunkéw mieszkaniowych. Kazda
z funkcji moze by¢ lokalizowana niezaleznie.

Przyjete w planie rozwiazania funkcjonalno przestrzenne sa zgodne z wytycznymi studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ko$cierzyna.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXV1/512/10
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 3 listopada 2010 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXV1/512/10
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 3 listopada 2010 .

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

do Uchwaty nr ... Rady Miasta Koscierzyna zdnia ........ 2010 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej potozonego
migdzy ul. Rzemies$lnicza, 8-Marca oraz budynkami zabudowy wielorodzinnej przy ul. Stanistawa Staszica.

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwata nr VI1/43/07 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 28 Iutego 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej polozonego migdzy ul.
Rzemieslnicza, 8 Marca oraz budynkami zabudowy wielorodzinnej przy ul. Stanistawa Staszica.

Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ukazalo sig:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszen Urzedu Miasta KosScierzyna,
c¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Ko$cierzyna.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 13.07.2010 r. do 03.08.2010 r. W dniu 29.07.2010r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do
projektu planu uptynat z dniem 17.08.2010 r. W okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu planu po
wytozeniu do publicznego wgladu wptynety 3 pisma z uwagami do projektu planu. W ustawowym terminie
Burmistrz Miasta Ko$cierzyna rozpatrzyt wniesione uwagi i przedtozy? liste nieuwzglednionych uwag Radzie
Miasta Ko$cierzyna.

Lista nieuwzglednionych uwag zawiera 1 pozycjg:

pismo Anny i Oskara Koseda zam. ul. Kupiecka 7, 83-400 Ko$cierzyna, z dnia 16.08.2010 (data wptywu
17.08.2010) w sprawie:

1) korekty wyznaczonej w planie linii zabudowy poprzez przesunigcie jej do granicy dziatki stanowiacej linig
rozgraniczajaca ul. Kupieckie;j,

2) cofnigcie linii zabudowy na dziatce nr 346/2 o 6m od granicy dziatek nr 1040/1 1 1040/2 oraz wydzielenie drogi
na granicy z dziatkami nr 1040/1 i 1040/2.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Ko$cierzyna:
1) odrzuca uwagg o przesunigciu linii zabudowy i ustala ja zgodnie z linia wyznaczong przez istniejace budynki;

2) odrzuca uwage o wprowadzaniu linii zabudowy pomigdzy dziatkami nr 1040/1 i 1040/2, a dziatka nr 346/2
oraz o wyznaczenie drogi pomigdzy tym dziatkami.

UZASADNIENIE

1) Odnoszac si¢ do sugestii wnoszacego uwage o przesunigcie o 14m nieprzekraczalnej linii zabudowy na granice
z linig rozgraniczajaca ul. Kupieckiej uznaje si¢ ja za nie mozliwa do przyjecia. Koncepcja zabudowy w tym
rejonie, na ktéra powotuje si¢ wnioskodawca, o tym ze obiekty na dziatkach 1040/1 i 1040/2 miaty stanowié
zamknigcie kompozycyjne zabudowy szeregowej w ciagu ulicy Kupieckiej w obecnej sytuacji nie byta brana
pod uwagg. Zatozeniem projektu planu jest utrzymanie w tym rejonie wyksztatconej juz w gtdéwnej mierze
jednorodnej pierzei. W tym celu zostala wytyczona linia zabudowy w oparciu o elewacje istniejacych
budynkéw z niewielkim wysunigeciem od strony frontu. Tak przyjgte rozwigzanie utrzymuje si¢ W mocy przy
jednoczesnym oparciu linii zabudowy doktadnie wzdtuz istniejacych juz budynkéw. Nalezy zaznaczy¢, ze
obiekt powstaly na dziatkach nr 1040/1 i 1040/2 réwniez utrzymuje ta lini¢ zabudowy, a jego budowa zostata
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zrealizowana w oparciu o decyzj¢ o warunkach zabudowy utrzymujaca lini¢ zabudowy w nawiazaniu do
obiektéw powstatych wczesniej, czyli zgodnie z proponowanym rozwiazaniem w planie. Zaznaczy¢ réwniez
nalezy, ze w prowadzonym rownolegle z wyktadanym planem postgpowaniu o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla dziatki nr 1039 (sasiadujacej z dziatlkami panstwa Koseda) réwniez wprowadzono linig
zabudowy na przedtuzeniu elewacji istniejacych obiektow. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze panstwo
Koseda jako strona tego postgpowania w trakcie procedury wydania decyzji ztozyli wniosek o utrzymanie linii
zabudowy jako kontynuacj¢ istniejacej pierzei. Odpowiada to w istocie zatozeniom planu, stoi natomiast
W sprzeczno$ci z uwaga wniesiona przez panstwa Koseda do opracowanego planu. Reasumujac nalezy
stwierdzi¢ zatem, ze nie ma uzasadnienia do wprowadzania odstepstwa w postaci zaburzenia wyksztatconej juz
jednorodnej pierzei ul. Kupieckiej poprzez dopuszczenie przesunigeia linii zabudowy w kierunku w/w ulicy
w jednym miejscu, wylacznie na dziatkach stanowigcych wlasnos¢ wnoszacych uwagg. Byloby to dziatanie nie
racjonalnie burzace tad przestrzenny w omawianym rejonie, na co nie ma zgody.

2) Nie uznano stanowiska wnoszacych uwage o koniecznosci wprowadzenia linii zabudowy pomigdzy dziatkami
nr 1040/1 11040/2, adziatka nr 346/2. Intencja planu nie bylo w tym rejonie kontynuowanie zabudowy
szeregowe] w granicach dziatki nr 346/2 co wswoim pismie podkreslaja wnoszacy uwage. Zgodnie
z ustaleniami planu w odleglosci ok. 40m na potudnie od granicy dziatek nr 1040/1 i 1040/2 zaplanowany
zostal nowy deptak oznaczony w planie jako 03.KD.KP (w granicach dziatki nr 346/2). Poprzez ustalenie
obowiazujacej linii zabudowy wzdluz wspomnianego projektowanego deptaka ma powsta¢ zabudowa, ktora
stworzy pierzeje nowego ciagu pieszego. Ma sta¢ si¢ on jednym z reprezentacyjnych miejsc miasta z mala
architektura, zielenia wysoka i przede wszystkim ciekawa architektura. Ksztaltowanie zabudowy w granicach
dziatki nr 346/2, w rejonie terenow stanowiacych wlasno$¢ wnoszacych uwage, jest zatem uwarunkowane jej
lokalizacja wzdtuz deptaka. Plan ustala rowniez szereg parametréw, ktére planowana zabudowa musi spetnié¢
jak np. m.in.: maksymalna wysokos$¢, powierzchnia zabudowy, ksztalt dachu iinne. Sa to wytyczne do
projektowania i zagospodarowania terenu. Przyszla zabudowa musi rowniez spelnia¢ wymagania wynikajace
z obowiazujacego porzadku prawnego jak rowniez bra¢ pod uwage istniejace zagospodarowanie i interes
prawny sasiadow. Prowadzone inwestycje nalezy zatem projektowaé, prowadzi¢ i eksploatowaé przy
zastosowaniu technologii zapewniajacych bezpieczenstwo ibrak negatywnego oddziatywania dla obiektow
iterenow sasiednich. Ochrona interesdéw o0sob trzecich wynika réowniez z przepisow odrgbnych. Przyszie
inwestycje w obszarze dziatki nr 346/2 beda zatem musialy respektowac szereg ustalen planu, przepisy praw
i bra¢ pod uwagg istnienie budynku i zagospodarowanie na terenie dziatek nr 1040/1 i 1040/2. Wprowadzenie
linii zabudowy proponowanej przez wnoszacych uwage, jako dodatkowego elementu stanowiacego ochrong
terenow dz. nr 1040/1 11040/2 nie ma wtej sytuacji uzasadnienia. Nie uwzglednia si¢ réwniez uwagi
o wprowadzenie drogi na granicy omawianych dziatlek nr 1040/1 i 1040/2. W trakcie opracowania planu
miejscowego na etapie koncepcji projektu planu, zostal zaproponowany uktad droég publicznych
i wewnetrznych majacy na celu zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenow przeznaczonych pod
zabudowe. Ostateczna wersja uktadu komunikacyjnego w obszarze opracowania zostala wypracowana
W oparciu o rozwiazania wariantowe. Projektowane drogi publiczne oraz dojazdy zostaly zaprojektowane
w taki sposob, aby wyznaczy¢ przyszte kierunki podziatu terendw na dziatki budowlane w przemyslany sposéb
1 wlasciwy pod wzgledem kreowania tadu przestrzennego terenu obj¢tego planem. Jedna z zasadniczych zasad
przy planowaniu zagospodarowania obszaru opracowania, w tym wyznaczeniu drog publicznych bylo jak
najpetniejsze poszanowanie wlasnos$ci prywatnej przy jednoczesnym racjonalnym gospodarowaniu przestrzenia
i uwzglednieniu potrzeb interesu publicznego. Zaproponowany uktad drdg i ciagéw pieszych i pieszo jezdnych
jest w obszarze planu wystarczajacy do obstugi terenéw inwestycyjnych, a zarazem wpisuje sig istniejacy uktad
komunikacyjny miasta. Odnoszac si¢ jednoczesnie do sugestii o spadku wartosci nieruchomosci po uchwaleniu
planu stanowiacych wlasno$¢ wnoszacych pismo zwraca si¢ uwagg, ze ocena wzrostu badz spadku wartosci
nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia planu, odbywa si¢ w stosownej procedurze, ktéra wykaza¢ moze
faktyczny stan rzeczy w tej materii. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 36 ust. 11 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w wyniku uchwalenia planu korzystanie
w dotychczasowy sposob z nieruchomosci lub jej czesci jest niemozliwe lub ograniczone uzytkownik moze
zada¢ od gminy odszkodowania badz wykupienia nieruchomosci. Realizacja roszczenia moze rowniez odby¢
si¢ w drodze zaoferowania uzytkownikowi przez gming nieruchomosci zamienne;.
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Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Andrzej Gierszewski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXV1/512/10
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 3 listopada 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

do Uchwaty nr ............ Rady Miasta Ko$cierzynie zdnia ........ 2010 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-uslugowej potozonego
migdzy ul. Rzemieslnicza, 8-Marca oraz budynkami zabudowy wielorodzinnej przy ul. Staszica zawierajacy
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
I. Zadania wtasne gminy

Do zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
2) budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2005 r. nr 249 poz. 2104) oraz
srodkdéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2001r. Nr 142 poz. 1591),
jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

realizuja przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa drég gminnych.

W granicach planu jako drogi publiczne przewiduje si¢ realizacje¢ lub modernizacj¢ nastgpujacych drog
1) drogi klasy ,,D” dojazdowe oznaczone na rysunku planu jako: 01.KD.D;
2) gtowne ciagi piesze — oznaczone na rysunku planu jako 02.KD.KP, 03.KD.KP;

Za realizacje i utrzymanie w/w drogi i ciagdw pieszych odpowiada Miasto Koscierzyna. Poza wymienionymi
powyzej drogami drogi do realizacji i utrzymania przez Gming Miejska Koscierzyna przewiduje si¢ rowniez
drogi wewngtrzne oznaczone w planie jako 03/1.1.KDW, 08/1.1.KDW stanowiace drogi ogodlnodostgpne
istniejace lub projektowane. Ponadto realizowane jako cel publiczny beda wszystkie ciagi piesze. Do ukladu
drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Miejskie;j.

II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociagu miejskiego;
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2) rozbudowa sieci wodociagowej rozdzielczej dla terenéw nie zainwestowanych nastgpowac bedzie w oparciu
o istniejace sieci w przylegtych ulicach;

3) nowe sieci realizowane b¢da w nowo projektowanych ulicach tworzac uktady pier§cieniowe;
4) rozbudowa i modernizacja istniejacych sieci powinna nastgpowac w miarg postepu zainwestowania;

5) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkoéw technicznych wydawanych przez gestora sieci do
projektow budowlanych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

1) odprowadzenie $ciekéw w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni §ciekow;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow i ciagéw pieszych
po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca drogi.

Glowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowe;j:
1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
2) zrzut wod opadowych i roztopowych z:
a) terenow sktadowych,
b) komunikacji drogowej,
¢) terendw o innym uzytkowaniu mogacym spowodowac zanieczyszczenie wod opadowych,
- wymaga podczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3)dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych obowiazuje
lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora.

Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej realizowane beda: ze srodkow budzetowych
gminy, istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy).

Zaopatrzenie w ciepto:

na calym obszarze objetym planem zaktada si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet lub sieci,
dopuszcza si¢ nastgpujace zrodla ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub
ogrzewanie ze zrodel odnawialnych.

Zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesyhu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejace linie energetyczne $redniego
napigcia i niskiego napigcia;

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociagi realizowane przez przedsigbiorstwa energetyczne
posiadajace stosowne koncesje.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Andrzej Gierszewski
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