ZARZ ADZENIE NR 336/10
BURMISTRZA MIASTA KO SCIERZYNA
Z DNIA 28 stycznia 2010 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytmnego do publicznego wgldu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestennego obszaru potmonego

w potnocnej czsci miasta pomigdzy ulica Drogowcow, trakcja kolejowa a poinocm
granica miasta Koscierzyna

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 maA20 r. o samorzlzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001z p&n. zm.) oraz na podstawie art.17
pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowarzagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z g. zm.) zarzgdza s¢, Co nastpuje:

§1

1. Postanawia sio rozpatrzeniu uwag ztonych do wylaonego do publicznego wglu
projektu miejscowego planu zagospodarowania pzastiego obszaru paionego w
potnocnej czsci miasta pomgdzy ulica Drogowcow, trakeg kolejowa a poétnoca grania
miasta Kdcierzyna, sporgizanego na podstawie uchwaty Nr XVI1/120/07 Rady diia
Koscierzyna z dnia 10 gdziernika 2007 r.
2. Wykaz i sposéb rozpatrzenia uwag, o0 ktérych mowaust. 1 zawiera zatznik
do Zaradzenia.

§2

Wykonanie  Zarzdzenia  powierza si Naczelnikowi  Wydzialu = Gospodarki
Nieruchomdciami.

§3

Zarzadzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ MIASTA

MARCIN MODRZEJEWSKI



Zatacznik nr 1
do Zarmlzenia Nr 336/10
Burmistrza Miastioscierzyna
z dnia 28 stycznia 2010 r.

Koscierzyna, 28 stycznia 2010 .

Wykaz uwag oraRozstrzygnicie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy projektu planu miejscowego zagospodarowanigorzestrzennego zgodnie z
uchwala nr XVI1/120/07 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 10 padziernika 2007r. o
przystapieniu do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestraeego
obszaru pota@onego w poéinocnej cgsci miasta pomigdzy ulica Drogowcéw, trakcja
kolejowa a potnocm granica miasta Koscierzyna.

Zawiadomienie o wylzeniu do publicznego wgllu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z pregoddziatywania ukazatosi

a) w lokalnej prasie

b) na tablicy ogtoszeUrzedu Miasta Kdcierzyna,

C) w BIP Miasta Kdcierzyna

Projekt planu zostat wylmny do publicznego wgtlu w dniach od 1 grudnia 2009 r. do 21

grudnia 2009 r. W dniu 21 grudnia 2009 r. odbytadsiskusja publiczna nad przyymi w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego rozvazaniami. Termin

sktadania uwag do projektu planu updym dniem 7 stycznia 2010 r.

W ustawowym terminie wplydy nastpujace uwagi do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego:

1) pismo Andrzeja Edel zam. ul. ul. Brzozowa 11, 83-407 tubiana z dnial222009 r.
(data wptywu 21.12.2009 r. ) w sprawie:

o dopuszczenie na dziatce nr 161/9 dachow wielaspgch oraz lokalizagjzabudowy

mieszkaniowej w odlegkei 4 m od granicy dziatki

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:
Uwzglednia wniesion uwag: 0 mazliwosci przesungcia linii zabudowy na odlegéo 4m od
granicy dziatki z dojazdem 03/1.3.KDW.
Odrzuca uwago maliwosci zastosowania dachow wielospadowych.

UZASADNIENIE

Ze wzgkdu na nie die rozmiary dziatki nr 161/9 oraz w sytuacji gdynisfaca zabudowa w
sasiedztwie potaona jest w odlegkei ok. 4m od istnigicych dojazdoéw dopuszczaesi
przesungcie linii zabudowy zgodnie z uwag
Odrzuca si uwag o dopuszczenie dachéw wielospadowych. W obszalaeupprzygte
zostatysciste zasady co do ksztalttowania zabudowy. Zgodrag. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wymagane jest wieplakrelenie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer Jednym z istotniejszych



parametréw w ksztattowaniu zabudowy jest ksztalthdazabudowy. Zgodnie z przyy
przez witadze miasta polityk ksztattowania tadu przestrzennego realizawgroprzez
ustalenia planu miejscowego pray sciste okrdlenie gabarytéw zabudowy. Ustalono m.in.
dla poszczegodlnych obszaréw wyznaczonych w opraggmaplanie tereny o #mych
formach i ksztattach dachu. Ustalono dla przeapme) czsci obszaru opracowaniaatk
nachylenia potaci dachowych w granicach 38-45 staffiyznaczone zostaty rowrieniejsca
gdzie dopuszczono dachy at&ch w granicach 22-35 stopni oraz teren z dachami
nachyleniu maksymalnie 12 stopni. Dla poszczegdingecendw wyznaczono ksztatt dachu.
Zostaty rownieé wyznaczone poszczegoOlne tereny gdziezmao zlokalizowéa dach o
ksztattach: dwuspadowym, wielospadowym oraz zoolym do ptaskiego. Tak ustalone
parametry dla poszczegdlnych obszarow zmierdajtego, aby zabudowa w poszczegdélnych
kwartatach lub wzdta wyznaczonych drég i dojazdow mialy jednorodny elkéer. Dla
terenu 03.MN w ktorego granicach pzdéma jest dziatka nr 161/9 ustalonze nowa
zabudowa winna posiaéladachy dwuspadowe. Mtwos¢ lokalizacji zabudowy o innym
typie dachu np. wielospadowym jak we wniosku jespubzczona np. w granicach terenu
16.MN.

2) pismo Henryki i Franciszka Kottowskich, zam. ul. Mata Kolejowa 18, 83-400
Koscierzyna z dnia 29.12.2009r. (data wptywu 30.12900 sprawie:

lokalizacji przez dziatk nr 87/6 przebiegu drogi publicznej, co kolidujglanami budowy
nieruchomeci na tej dziatce oraz wptynie negatywniesnadowisko naturalne.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Odrzuca wniesionuwag;

UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy o planowanii zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okréla sig¢ obowiazkowo m.in. zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikaciji i infrastruktury.
Realizacja drég publicznych zalicza i do inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6
ustawy z dnia 21.08. 1997r. o gospodarce nieruchosetami (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 46
poz. 543 z pén. zm.). Naley zatem przyja¢ zgodnie z art. 2 pkt. 4) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymgze ksztattowanie uktadu drogowego
jest jednym z elementow realizowanych w interesie yblicznym tj. rozumiane jako
dziatanie uwzgkdniajace potrzeby spoteczne zwrane z zagospodarowaniem
przestrzennym.
Tereny w obszarze opracowania planu zgodnie zamstali kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi w studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kdcierzyna w przewanjacej wickszaci przeznacza sipod zabudow mieszkaniow
jednorodzing. W trakcie opracowania planu miejscowego na etipneepcji projektu planu,
zostat zaproponowany uktad drog publicznychamypa celu zapewnienie vgl@wej obstugi
komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod zabudoWstateczna wersja ukiadu
komunikacyjnego w obszarze opracowania zostata aggpwana w oparciu 0 rozyzania
wariantowe, ktére m.in. opiniowane byly przez mkgjskomisg architektoniczno-
urbanistycza. Zaproponowany ukiad komunikacyjny zmierza zarOwdhe poprawy i
usprawnienia istnieggego w duej mierze niewydolnego uktadu, jak rowhipowiazania z
uktadem transportowym miasta poza obszarem opratawdoza popraavstanu istnigjcego
ma réwnie zasadnicze zadanie wykreowania nowego uktadu dpddlicznych i
wewretrznych dla obszaréw jeszcze niezurbanizowanychwyanaczonych w studium
zgodnie z polityl miasta pod funkcje mieszkaniowe. Fragmentem tddadu jest rownig



droga przebiegaga (w bardzo ograniczony sposob) przez teren wcegp uwag do planu

tj. oznaczona jako 06.KD.D. Projektowane drogi pm#rle oraz dojazdy zostaly
zaprojektowane w taki sposoéb, aby wyznacpyzyszie kierunki podziatu terenéw na dziatki
budowlane w przenjany sposob i wigciwy pod wzgtdem kreowania tadu przestrzennego
terenu objtego planem. Jednz zasadniczych zasad przy planowaniu zagospodarawa
obszaru opracowania, w tym wyznaczeniu drég pubjica bytlo jak najpetniejsze
poszanowanie wilasfo prywatnej przy jednoczesnym racjonalnym gospodaniu
przestrzeri i uwzgkdnieniu potrzeb interesu publicznego.

Jednoczénie Burmistrz wprowadza korektinii zabudowy w granicach dziatki nr 87/6, ktéra
pozwoli na lokalizagj zabudowy w granicach w/w dziaiki.

Odnoszc sk do zarzutu o negatywnym oddziatywaniusnadowisko przygtych rozwgzan
nalezy zwrGcic uwag, ze zapisy planu ustalagzereg dziakai zasad zagospodarowania
majcych na celu zminimalizowanie niekorzystnych skutlégo realizacji, ochran
zachowanie walorow i zasob&nodowiska przyrodniczego, jak rowniksztattowanie

odpowiednich warunkowrycia mieszkacow.

Ustalenia planu, dotyaze wszystkich terendw podlegaych zainwestowaniu, zapewryaj
ochrorg elementom istniggej zieleni, przy wprowadzeniu jednoéa& nowych obszarow
zieleni umaliwiajacych wi&ciwa kompensagj zmiansrodowiska, a miejscami podniesienie

jego waloréw biocenotycznych i krajobrazowych.

Ustalenia planu jednoznacznie olega kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w sposOb zayawcy naleyta ochror czystaci
zasobdéw wod powierzchniowych i podziemnych.

Podsumowujc nalery stwierdzé, ze realizacja projektu planu, nie spowoduje istotneg
przeksztatlcenia komponent&nodowiska przyrodniczego i jego funkcjonowaniasiednie
oddziatywanie wprowadzonych planem zmiagade ograniczone do terenow beg@ainio
przylegajcych i nie ledzie powodowé przekroczé obowhkzujacych norm w zakresie
ochronysrodowiska. Prognozowane skutki realizacji planugstan, bez wptywu na obiekty
chronione na podstawie przepisow ochrérgdowiska i przyrody w tym na obszary Natura
2000 i nie spowoddj niekorzystnego oddziatywania na funkcjonowanie jpaah
przyrodniczych z obszarami chronionymi p@aymi w szerszym asiedztwie. Zmiany
struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonanetargasna powierzchni w terenie 3u
zmienionym przez dziataldé cztowieka. Analiza potencjalnego oddziatywaniatkw tych
przeksztalck, wskazuje na toze nie stanows one zagreenia dla zasobow i walorow
srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarbww granicach planu, jak i na
obszarachssiednich.

3) pismo Mariusza Szlagowskiegp zam. ul. Osiedlowa 4/50, 83-407 tubiana, z dnia
30.12.2009
(data wptywu 30.12.2009) w sprawie:



przebiegu przez dziatknr 72/9 drogi publicznej o numerze 09.KD.D, coi#oje z planami
wybudowania na tej dzialce przez wdmiela domu jednorodzinnego oraz wptynie
negatywnie narodowisko naturalne.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:
Odrzuca w cakéci wniesior uwag;.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy o planowanii zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okréla sig¢ obowiazkowo m.in. zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikaciji i infrastruktury.

Realizacja drég publicznych zalicza i do inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6
ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchoketami (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 46
poz. 543 z pén. zm.). Naley zatem przyja¢ zgodnie z art. 2 pkt. 4) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymgze ksztattowanie uktadu drogowego
jest jednym z elementow realizowanych w interesie yblicznym tj. rozumiane jako
dziatanie uwzgkdniajace potrzeby spoteczne zwrane z zagospodarowaniem

przestrzennym.
Tereny w obszarze opracowania planu zgodnie z ustalymi kierunkami
zagospodarowania wyznaczonymi w  studium uwarunkowm i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Koierzyna w przewaajacej wiekszadsci

przeznacza s pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W trakcie opracowania

planu miejscowego na etapie koncepcji projektu plam, zostat zaproponowany uktad
drég publicznych majacy na celu zapewnienie wkxiwej obstugi komunikacyjnej

terendw przeznaczonych pod zabudogv Ostateczna wersja uktadu komunikacyjnego w
obszarze opracowania zostata wypracowana w oparciu rozwigzania wariantowe, ktore

m.in. opiniowane byly przez miejsla komisje architektoniczno-urbanistyczm.

Zaproponowany uktad komunikacyjny zmierza zaréwno @ poprawy i usprawnienia

istniejacego w duej mierze niewydolnego uktadu, jak rownig powigzania z uktadem

transportowym miasta poza obszarem opracowania. Pazpoprawa stanu istniejacego

ma rowniez zasadnicze zadanie wykreowania nowego ukladu drégublicznych i

wewnetrznych dla obszaréw jeszcze niezurbanizowanych, wyznaczonych w studium
zgodnie z polityka miasta pod funkcje mieszkaniowe. Fragmentem tegoktadu jest

rowniez droga przebiegapca (w bardzo ograniczony sposob) przez teren wnagzgo

uwage do planu tj. oznaczona jako 09.KD.D. Projektowanedrogi publiczne oraz

dojazdy zostaty zaprojektowane w taki sposéb, aby ygnaczy przyszie kierunki

podziatu terendéw na dziatki budowlane w przem$lany sposob i wigciwy pod wzgkdem

kreowania fadu przestrzennego terenu olgtego planem. Jedy z zasadniczych zasad
przy planowaniu zagospodarowania obszaru opracowaaj w tym wyznaczeniu drog
publicznych bylo jak najpelniejsze poszanowanie whknaosci prywatnej przy

jednoczesnym racjonalnym gospodarowaniu przestrzeai i uwzglednieniu potrzeb

interesu publicznego.

Nalezy jednoczénie zwrdcié uwage, ze zarzut o kolizji projektowanych w planie drog z
planowana przez wnosacego pismo lokalizacg zabudowy jest nieuzasadniony. W
opracowanym projekcie planu pod drogi przeznaczonezostato zaledwie 16%
powierzchni dziatki nr 72/9 pozostata cesé dziatki tj. ok. 84% jej powierzchni (co

stanowi ok. 4346mM) jest przeznaczona pod zabudow Daje to bardzo szerokie spektrum
mozliwosci lokalizacji zabudowy. Zgodnie z zapisami planu @ podziale istnieje
mozliwos¢ lokalizacji nawet trzech budynkow mieszkalnych. Mdna zatem



jednoznacznie stwierdzt, ze uwaga o nie mgnosci realizacji budynku mieszkalnego
przy przyj etych w planie rozwigzaniach jest bezzasadna.
Odnoszc sk do zarzutu o negatywnym oddziatywaniusnadowisko przygtych rozwazan

nalezy zwrGcic uwag, ze zapisy planu ustalagzereg dziakai zasad zagospodarowania
majacych na celu zminimalizowanie niekorzystnych skutkégo realizacji, ochraf
zachowanie walorow i zasob&nodowiska przyrodniczego, jak rowniksztattowanie

odpowiednich warunkowrycia mieszkacow.

Ustalenia planu, dotyaze wszystkich terenéw podlegaych zainwestowaniu, zapewryaj
ochrorg elementom istniggej zieleni, przy wprowadzeniu jednoéa& nowych obszarow
zieleni umaliwiajacych wi&ciwa kompensagj zmiansrodowiska, a miejscami podniesienie

jego waloréw biocenotycznych i krajobrazowych.

Ustalenia planu jednoznacznie olega kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w sposOb zayawcy naleyta ochror czystaci
zasobdéw wod powierzchniowych i podziemnych.

Podsumowupc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu, nie spowoduje istotneg
przeksztalcenia komponentéw srodowiska przyrodniczego i jego funkcjonowania.
Posrednie oddziatywanie wprowadzonych planem zmian ¢ulzie ograniczone do terenow
bezparednio przylegajacych i nie bgdzie powodow#& przekroczen obowigzujacych
norm w zakresie ochronysrodowiska. Prognozowane skutki realizacji planu poastam
bez wplywu na obiekty chronione na podstawie przepdow ochrony srodowiska i
przyrody w tym na obszary Natura 2000 i nie spowoda niekorzystnego oddziatywania
na funkcjonowanie pownzan przyrodniczych z obszarami chronionymi pot@gonymi w
szerszym gsiedztwie. Zmiany struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane zostasn
na powierzchni w terenie ju zmienionym przez dziatalnéé¢ cztowieka. Analiza
potencjalnego oddziatywania skutkow tych przeksztalen, wskazuje na to, ze nie
stanowia one zagraenia dla zasobow i waloréwsrodowiska przyrodniczego oraz
zdrowia ludzi, zarbwno w granicach planu, jak i naobszarach gsiednich.

4) pismoMarii i Barbary Szwedowskich, Jana Szwedowskiegozam. ul. Mata Kolejowa
41, 83-400 Kécierzyna, z dnia 30.12.2009 (data wptywu 31.12.2009prawie:

przebiegu przez dziagknr 72/7 drogi publicznej o numerze 03.KD.L, 08.KDco koliduje z
planami wybudowania na tej dziatce przez deteiela domu jednorodzinnego oraz wptynie
negatywnie narodowisko naturalne.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Odrzuca w cakéci wniesior uwag;.
UZASADNIENIE



Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy o planowanii zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okrdla si¢ obowigzkowo m.in. zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji i infrastruktury.

Realizacja drég publicznych zalicza ¢ do inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6
ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchosetami (tj. Dz. U. z 2000 r., Nr 46
poz. 543 z pén. zm.). Naley zatem przyja¢ zgodnie z art. 2 pkt. 4) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymgze ksztattowanie uktadu drogowego
jest jednym z elementow realizowanych w interesieyblicznym tj. rozumiane jest jako
dziatanie uwzgkdniajace potrzeby spoteczne =zwrane z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Tereny w obszarze opracowania planu zgodnie zarstali kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi

w studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midstaierzyna
w przewaajacej wickszaci przeznacza sipod zabudow mieszkaniow jednorodzina. W
trakcie opracowania planu miejscowego na etapiecéqcji projektu planu, zostat
zaproponowany ukiad drég publicznych atgj na celu zapewnienie vgl@wej obstugi
komunikacyjnej terendow przeznaczonych pod zabudoWstateczna wersja ukiadu
komunikacyjnego w obszarze opracowania zostata aggpwana w oparciu 0 rozazania
wariantowe, ktére m.in. opiniowane byly przez migjskomisg architektoniczno-
urbanistycza. Zaproponowany ukiad komunikacyjny zmierza zarOwdte poprawy i
usprawnienia istnieggego w duej mierze niewydolnego uktadu, jak rowhipowiazania z
uktadem transportowym miasta poza obszarem opratawldoza popraavstanu istnigjcego
ma réwnie zasadnicze zadanie wykreowania nowego uktadu dpddlicznych i
wewretrznych dla obszarow jeszcze nie zurbanizowanychyyanaczonych w studium
zgodnie z polityk miasta pod funkcje mieszkaniowe. Fragmentem tddadu s rowniez
drogi przebiegaice (w bardzo ograniczony sposob) przez teren wicegp uwag do planu
tj. oznaczone jako 03.KD.L i 08.KD.D. Projektowatengi publiczne oraz dojazdy zostaty
zaprojektowane w taki sposob, aby wyznacpyzyszie kierunki podziatu terendw na dziatki
budowlane w przemijany sposoéb i wkciwy pod wzgtdem kreowania tadu przestrzennego
terenu objtego planem. Jednz zasadniczych zasad przy planowaniu zagospodarawa
obszaru opracowania, w tym wyznaczeniu drog pubjick bylo jak najpelniejsze
poszanowanie wiasio prywatnej przy jednoczesnym racjonalnym gospodaniu
przestrzery i uwzgkdnieniu potrzeb interesu publicznego.

Nalezy jednoczénie zwrocé uwag;, ze zarzut o kolizji projektowanych w planie drég z
planowana przez wnoszego pismo lokalizagj zabudowy jest nieuzasadniony. W
opracowanym projekcie planu pod drogi przeznaczzostato zaledwie 18% powierzchni
dziatki nr 72/7 pozostata e dzialki tj. ok. 82% jej powierzchni (co stanowi.akl446m)
jest przeznaczona pod zabudovDaje to bardzo szerokie spektrum Anwosci lokalizacji
zabudowy. Zgodnie z zapisami planu po podzialeigg@nmaliwos¢ lokalizacji nawet
dziewkciu budynkéw mieszkalnych. Moa zatem jednoznacznie stwiekgzie uwaga o nie
moznosci realizacji budynku mieszkalnego przy pekgyph w planie rozwjzaniach jest
bezzasadna.

Odnoszc sk do zarzutu o negatywnym oddziatywaniusnadowisko przygtych rozwazan
nalezy zwrGcic uwag, ze zapisy planu ustalagzereg dziakai zasad zagospodarowania

majacych na celu zminimalizowanie niekorzystnych skutkégo realizacji, ochraf



zachowanie walorow i zasob&nodowiska przyrodniczego, jak rowniksztattowanie

odpowiednich warunkowrycia mieszkacow.

Ustalenia planu, dotyaze wszystkich terendw podlegaych zainwestowaniu, zapewryaj
ochrorg elementom istniggej zieleni, przy wprowadzeniu jednoéa& nowych obszarow
zieleni umaliwiajacych wi&ciwa kompensagj zmiansrodowiska, a miejscami podniesienie

jego waloréw biocenotycznych i krajobrazowych.

Ustalenia planu jednoznacznie olega kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy
kanalizaciji sanitarnej

i deszczowej, w sposéb zapewn®j naleyta ochror czystéci zasobdéw wod
powierzchniowych

i podziemnych.

Podsumowujc nalery stwierdzé, ze realizacja projektu planu, nie spowoduje istotneg
przeksztatcenia komponent&nodowiska przyrodniczego i jego funkcjonowaniasiednie
oddziatywanie wprowadzonych planem zmiagade ograniczone do terenow beg@ainio
przylegajcych i nie ledzie powodowé przekroczé obowhkzujacych norm w zakresie
ochronysrodowiska. Prognozowane skutki realizacji planugstan, bez wptywu na obiekty
chronione na podstawie przepisow ochrérgdowiska i przyrody w tym na obszary Natura
2000 i nie spowoddj niekorzystnego oddziatywania na funkcjonowanie jpaah
przyrodniczych z obszarami chronionymi pmaymi w szerszym agsiedztwie. Zmiany
struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonanetar@esna powierzchni w terenie 3u
zmienionym przez dziataldé cztowieka. Analiza potencjalnego oddziatywaniatkw tych
przeksztalce, wskazuje na to,ze nie stanowi one zagreenia dla zasobdow

i waloréw srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarbwn granicach planu, jak i
na obszarachasiednich.

5) pismo Romana Boncy zam. Nowy Klincz 70, 83-400 Koierzyna z dnia 21.12.2009
(04.01.2010) w sprawie:

zmiany parametrow dla terenu 03.MN tj. wysétianajwyzszego punktu gtownej kalenicy
dachu z maksymalnego. 8,5 m na 10,0 m oraz maksierdwdch kondygnacii
nadziemnych w tym poddasza, na maksymalnie trzgygmacje nadziemne, w tym

poddasze iytkowe

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Odrzuca w cakéci wniesion, uwag;.

UZASADNIENIE
W obszarze planu praye zostahiciste zasady co do ksztattowania zabudowy. Zgod@ie.
15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestyg@ wymagane jest w planie
okreslenie parametréw i wskaikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer



Zgodnie z przyjta przez wiladze miasta polityk ksztattowania tadu przestrzennego
realizowam poprzez ustalenia planu miejscowego pytoyjsciste okraélenie gabarytow
zabudowy. Jednym z istotniejszych parametrow waksmianiu zabudowy jest wysoko
zabudowy. Dla catego obszaru planu pgiayjwysokd¢ zabudowy do dwoch kondygnacii i
maksymalnej wysokiei 8,5m jako odpowiadagej charakterem zabudowie jednorodzinnej.
Jednoczénie zwraca s uwag;, ze dopuszczono (nha podstawie zgtoszonych uwag dwpla
zwickszenie wysok&ri zabudowy do 9,0m co stanowi korektuistaléd w stosunku do
pierwotnych zaleen w planie i nie stoi w sprzeczém z podstawowymi zal@niami
przyjetymi w planie.

Jednym z podstawowych zatm planu dla zabudowy jednorodzinnej byk® powstawa
beda mogty obiekty o w miar podobnej wysokii tj. do dwoch kondygnacii.

Dalsze zwtkszanie dopuszczalnej wysako zabudowy skutkowamogtoby wznoszeniem
obiektéw o wekszej liczbie kondygnaciji, a zarazem zngym wzrostem niepadanej
tendencji do rénic wysokdci poszczegolnych nowo projektowanych budynkow
mieszkalnych. W tej sytuacji wprowadzag sbdpowiedni zapis stanoxay jedynie
nieznaczny wzrost w stosunku do pierwotnych ustédepuszczenie wysoko maksymailnej
9,0m) dla wszystkich terenéw elementarnych z piémavarysokacia 8,5m.

6) pismo Danuty Cierockiej, zam. 83-333 Chmielno 64, z dnia 28.12.2009 (dgib/wu
30.12.2009) w sprawie:

zmiany przebiegu projektowanej drogi 03.KD.L w r@@ul. Matej Kolejowej w taki sposdb
aby zachowane zostaly przewidziane do wyburzerbadmvania gospodarcze oraz

dopuszczenie maksymalnej wysékozabudowy do 9,0m

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Odrzuca uwag 0 zmianie przebiegu drogi oznaczonej jako 03.KmuLrejonie ul. Matej
Kolejowe,.
Uwzglednia uwag o dopuszczeniu wysoka zabudowy do 9,0m

UZASADNIENIE
Uwzglednia s¢ uwag o0 zwickszenie wysokéi zabudowy do 9,0m co nie stoi w
sprzecznéci z podstawowymi zal@niami przygtymi w planie i wprowadza siodpowiedni
zapis dla wszystkich terendw elementarnych z piamvwaysokacia 8,5m.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy o planowanii zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okrdla si¢ obowigzkowo m.in. zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji i infrastruktury.
Realizacja drég publicznych zalicza i do inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6
ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchosetami (tj. Dz. U. z 2000 r., Nr 46
poz. 543 z pén. zm.) Naley zatem przyja¢ zgodnie z art. 2 pkt. 4) ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennymgze ksztattowanie uktadu drogowego jest jednym z
elementow realizowanych w interesie publicznym tj.rozumiane jest jako dziatanie
uwzgledniajace potrzeby spoteczne zwrane z zagospodarowaniem przestrzennym.
Tereny w obszarze opracowania planu zgodnie zamstali kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi w studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kdcierzyna w przewanjacej wickszaci przeznacza sipod zabudow mieszkaniow
jednorodzing. W trakcie opracowania planu miejscowego na etiapneepcji projektu planu,
zostat zaproponowany uktad drog publicznychamypa celu zapewnienie vgl@wej obstugi
komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod zabudoWstateczna wersja ukiadu



komunikacyjnego w obszarze opracowania zostala aggwana w oparciu 0 rozgdania
wariantowe, ktore m.in. opiniowane byly przez mkejskomisg architektoniczno-
urbanistyczn. Zaproponowany ukiad komunikacyjny zmierza zarowdo poprawy i
usprawnienia istnigtego w duej mierze nie wydolnego ukladu, jak rowhipowiazania z
uktadem transportowym miasta poza obszarem opratewdoza popraavstanu istnigjcego
ma rownie zasadnicze zadanie wykreowania nowego uktadu dpodlicznych i
wewretrznych dla obszaréw jeszcze niezurbanizowanychwyanaczonych w studium
zgodnie z polityl miasta pod funkcje mieszkaniowe. Fragmentem tddadu jest rownig
droga przebiegaga przez teren wnoszego uwag do planu tj. oznaczona jako 03.KD.L.
Planowana droga 03.KD.L jest jednym z najistotzigjh elementow uktadu drég
publicznych w planie gdyw przewaajacej czsci stanowi alternatywne rozwdanie dla nie
normatywnej w swoich granicach ul. Matej Kolejow&japroponowane rozazanie jej
przebiegu w granicach dziatki nr 80/18 jest jedymganjonalnym i meliwym do realizaciji.
Wiaze sk jednak z konieczrimia wyburzenia budynkow gospodarczych w granicach w/w
dziatki.

W celu umaliwienia pozostawienia e%ci wymienionych obiektow wprowadzagskorekte
przebiegu linii zabudowy od drogi 03.KD.L wokot wspnianych budynkow.

7) pismoMatgorzaty Mruk i Zbigniewa Szlagowskiegq bez adresu z dnia 04.01.2010 (data
wptywu 05.01.2010) w sprawie:

przebiegu drég 13/1.1.KDW, 08.KD.D, 09.KD.D przezadki 72/8 i 72/11, co wg wigicieli

narzuca im z géry sposob zagospodarowania dziatek.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Odrzuca w cakéci wniesior uwag;.

UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy o planowanii zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okréla sig¢ obowiazkowo m.in. zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu komunikaciji i infrastruktury.
Realizacja drég publicznych zalicza i do inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6
ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchosetami (tj. Dz. U. z 2000 r., Nr 46
poz. 543 z pén. zm.). Naley zatem przyja¢ zgodnie z art. 2 pkt. 4) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymgze ksztattowanie uktadu drogowego
jest jednym z elementow realizowanych w interesieyblicznym tj. rozumiane jest jako
dziatanie uwzgkdniajace potrzeby spoteczne zwrane z zagospodarowaniem
przestrzennym.
Tereny w obszarze opracowania planu zgodnie zamstali kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi w studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kdcierzyna w przewanjacej wickszaci przeznacza sipod zabudow mieszkaniow
jednorodzing. W trakcie opracowania planu miejscowego na etiapneepcji projektu planu,
zostat zaproponowany uktad drog publicznychamypa celu zapewnienie vgl@wej obstugi
komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod zabudoWstateczna wersja ukiadu
komunikacyjnego w obszarze opracowania zostata aggpwana w oparciu 0 rozyzania
wariantowe, ktére m.in. opiniowane byly przez migjskomisg architektoniczno-
urbanistycza. Zaproponowany ukiad komunikacyjny zmierza zarOwdhe poprawy i
usprawnienia istnigtego w duej mierze nie wydolnego uktadu, jak rowhipowiazania z
uktadem transportowym miasta poza obszarem opratawdoza popraavstanu istnigjcego
ma réwnie zasadnicze zadanie wykreowania nowego uktadu dpddlicznych i



wewretrznych dla obszaréw jeszcze niezurbanizowanychwyanaczonych w studium
zgodnie z polityk miasta pod funkcje mieszkaniowe. Fragmentem tddadu % rowniez
drogi przebiegaice (w bardzo ograniczony sposob) przez teren wicegp uwag do planu

tj. oznaczona jako 08.KD.D, 09.KD.D, 13/1.1.KDW.ofktowane drogi publiczne oraz
dojazdy zostaty zaprojektowane w taki sposéb, alygnaczy przyszte kierunki podziatu
terenow na dziatki budowlane w przestany sposob i wigciwy pod wzgédem kreowania
tadu przestrzennego terenu gbpo planem. Jednz zasadniczych zasad przy planowaniu
zagospodarowania obszaru opracowania, w tym wyamaiwzdrog publicznych byto jak
najpetniejsze poszanowanie wiastio prywatnej przy jednoczesnym racjonalnym
gospodarowaniu przestrzeniuwzgkdnieniu potrzeb interesu publicznego.

Nalezy stwierdzi¢ jednoznacznie,ze zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu misgowego zgodne z kierunkami
zagospodarowania wyznaczonymi w  studium uwarunkowm i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ksztaltyj wraz z innymi przepisami, sSposob
wykonywania prawa wiasngci nieruchomasci.

8) pismo Ireny i Edmunda Baska, zam. Kolejowa 22, 83-400 Koerzyna z dnia
30.12.2009 (data wptywu 05.01.2010) w sprawie:

a) przeznaczenia pod zabudpwmieszkaniow dziatki nr 121/48, ktéra w planie
przeznaczona zostata pod tereny zieleniadamnej bez prawa lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej

b) lokalizacji przepompowni po lewej stronie drogi,ygobecnie znajduje siona po prawej
stronie ulicy Krotkiej

c) dziatki nr 121/17, wigciciel wnosi o ,przesurcie linii zabudowy w strof rzeczki
Kamionki, tak, aby byta mdiwos¢ podzielenia tej dziatki na dwie z prawem zabudowy”

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

odrzuca uwago przeznaczeniu ¢z w/w dziatki pod zabudowznajdujca sie w granicach
terenu 18.UZ
odrzuca uwagdotyczca przesungcia linii zabudowy w granicach dziatki nr 121/17
sprostowuje pomykkw sprawie oznaczenia przepompoweiekéw i wprowadza oznaczenie
zgodnie ze stanem istraeym.

UZASADNIENIE
Na terenie opracowania obszarem o wysokich walopazyrodniczo - krajobrazowychy s
tereny zielone stanowge korytarz ekologiczny, ktory na tereniegin planem tworzy

nieprzerwany ekosystem.

Obszar doliny rzeki Bibrowa gjnacy sk od jeziora Bibrowskiego do jeziora Wierzysko
petni funkcg gtéwnej osi kompozycyjnej uktadu przestrzennegasta na kierunku potnoc-

potudnie.

Realizacja ustateplanu nie spowoduje obr@nia waloréw krajobrazowych obszaru. W

projekcie planu zielekorytarza ekologicznego poszerzona zostata o @ghyltereny nie



zainwestowane. W przypadku terenow zainwestowangcaniczono maiwosé

lokalizowania zabudowy w g dziatek, co pozwoli maksymalnie oddatiabudow od cagu
zieleni. Dodatkowo na terenie nowoprojektowanegedia mieszkaniowego wyoglyniono
obszar zieleni uegdzonej, ktére majstanowé uzupetnienie naturalnych obszaréw zielonych

w tkance zabudowy mieszkaniowej

W studium uwarunkowi kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miaataeierzyna
czes¢ terendw w obszarze altym planem przebiegagych wzdhi rzeki Bibrowa przeznacza
si¢ pod funkcje zieleni ugglzonej. Dla terendw o tak zdefiniowanej funkcji dgee z
ustaleniami studium przyo zakaz lokalizacji nowej zabudowy. Zgodnie z grczeniem
dopuszczone jest dla tych terendw zagospodarowapi@staci zieleni urglzonej. Taki
sposOb zagospodarowania dotyczy m.igscizdziatki nr 121/48 (p6tnocno wschodni

fragment) oraz dziatki nr 121/17 (wschodnigascz.

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospaslaniu przestrzennym plan miejscowy
moze zosta uchwalony jedynie po stwierdzeniu jego zgodma ustaleniami studium. A
zatem przyjte w planie rozwjzania w tym przeznaczenie terendw musi bgodne z
ustaleniami studium. Wniesione uwagi §tej sprzeczngci z ustaleniami studium, a zatem

nie mog zost& uwzgkdnione w planie.

Jednoczénie naley zauway¢, ze znaczna e&¢ dziatki nr 121/48 (jej zachodni fragment)
przeznaczone zostaty pod zabudomieszkaniow jednorodzina. Natomiast dziatka nr
121/17 jest na tyle dia, ze pozwala na podziat i lokalizagzabudowy przy zaleniu jednak,

ze powstanie ona w rejonie ul. Kolejowej

9) pismo Beaty Binkowskiej, zam. Mata Kolejowa 43, 83-400 Kwmerzyna z dnia
05.01.2010 (data wptywu 06.01.2010) w sprawie:

ustalé szczegétowych dla terenu 16.MN dotycych:
1) parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniereii
wprowadzenie nagbujacych parametrow:



a) wielkas¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: mak®

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%

c) wykrésli¢ ustalenie o maksymalnie dwoch kondygnacjach nattayeh, w tym poddasze,
d) wysoka¢ zabudowy: do najwiyszego punktu gtdwnej kalenicy dachu- max 11m

e) wysokad¢ posadowienia parteru budynku w stosunki$raaniej rzdnej terenu od strony
drogi, z ktérej odbywa siwjazd na dziate maksymalnie 1,25 m

f) kat nachylenia potaci dachowych: 19° -52°

wnoszcy pismo stwierdza rownieze dla linii zabudowy od drog i dojazdow wgstije
sprzeczng, ktora przejawia giokresleniem r@nych odlegtéci tj. 6 i 25m.

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéchowprowadzenie nagpujacych
parametrow:

dopisanie nowej litery d) o tfei: punkty a) b) nie obowkuja w zespotach do czterech
domow, a na powierzchni dziatki pierwotnej paaey4800 m?2

3) dla ustalé obstugi komunikacyjnej wprowadzenie ngmijacych zasad:

a) w zabudowie jednorodzinnej dopuszczdakalizacg drugiego miejsca postojowego na
podjezdzie do garau (pierwsze stanowi gatp

b) dopuszcza siwydzielenie nowych dojazdéw przy ngstijacych zataeniach:

- dla obstugi powyej admiu dziatek budowlanych szeradominimum 8m w liniach
rozgraniczajcych, w granicach

- dla obstugi nie wicej nz osmiu dziatek budowlanych szeradominimum 6m w liniach
rozgraniczajcych, w granicach.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Odrzuca uwagi zmierzagje do zmiany parametrow prztgch w planie o naspujacej tr&ci:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%

b) wykresli¢ ustalenie o maksymalnej dwéch kondygnacjach natzyeh, w tym poddasze,
c) wysoka¢ zabudowy: do najwiszego punktu gtéwnej kalenicy dachu - max 11m

d) wysoka¢ posadowienia parteru budynku w stosunkgreéaniej rzdnej terenu od strony
drogi, z ktérej odbywa siwjazd na dziate maksymalnie 1,25 m

e) kat nachylenia potaci dachowych: 19° -52°,

f) dopisanie nowej litery d) do zasad i warunkéwalania i podziatu nieruchonda: o treci:

punkty a) b) nie obowruja w zespotach do czterech domdw, a na powierzchatkiz

pierwotnej powyej 4800 m2,

g) dopuszczenie wydzielenia nowych dojazdow prafepajacych zataeniach:
- dla obstugi powyej cdmiu dziatek budowlanych szeradéominimum 8m w liniach
rozgraniczajcych, w granicach
- dla obstugi nie wicej niz oSmiu dziatek budowlanych szeradominimum 6m w liniach
rozgraniczajcych, w granicach.

UZASADNIENIE
Odrzuca si uwagi zmieniajce gitdbwne parametry zabudowy mieszkaniowe]j w olagzar
terenu 16.MN. W obszarze planu prgg zostaly sciste zasady co do ksztattowania
zabudowy. Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniuagaspodarowaniu przestrzennym
wymagane jest w planie okienie parametréw i wskaikow ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Zgodnie z pitayprzez wtadze miasta politylksztattowania tadu
przestrzennego realizowapoprzez ustalenia planu miejscowego pyygciste okrélenie
gabarytow zabudowy. Dla calego obszaru pitoyjednakow polityke w zakresie pokrycia
zabudowy dziatki, wysokdci, wielkosci zabudowy, udziatu terenéw zielonych w obszarze



dziatki. Pewn dowolna¢ wprowadzono w zakresie ksztattowania dachow. detalm.in.
dla poszczegoélnych obszaréw wyznaczonych w opraggmaplanie tereny o #mych
formach i ksztattach dachu. Ustalono dla przeapme) czsci obszaru opracowaniaatk
nachylenia potaci dachowych w granicach 38-45 stafiyznaczone zostaty rowrieniejsca
gdzie dopuszczono dachy o katach w granicach 22t8pni oraz teren z dachami o
nachyleniu maksymalnie 12 stopni. Dla poszczegdingcendéw wyznaczono dopuszczalne
ksztalty dachu. Zostaly wyznaczone poszczegélrentegdzie mena zlokalizowa dach o
ksztattach: dwuspadowym, wielospadowym oraz zoolym do ptaskiego. Tak ustalone
parametry dla poszczegdlnych obszarow zmierdajtego, aby zabudowa w poszczegdélnych
kwartatach lub wzdka wyznaczonych drog i dojazdow miaty jednorodny elikéer.
Jednoczénie zgodnie z przyja polityka wlkadz miasta giy sie¢ do nadania nowej zabudowie
w miar jednolitego charakteru w poszczegolnych kwartataelbudowy hdz wzdiuz
wyznaczonych drég publicznych.

Whiesione natomiast uwagi zmierzajo przygcia zasady bardzo szerokiej gamy rcazsh

co skutkowd@ by mogto beztadem w przestrzeni. Uwagi wniesioreep wnioskodawgstop
zatem w sprzeczioi z przygta polityka w obszarze calego miasta w zakresie planowania
przestrzennego, w tym w szczegdicio ksztattowania zabudowy i rozydan
komunikacyjnych.

Przyjmupc zatem zalzenia co do ksztattowania nowej zabudowy pgieyjw planie i
okreslone przez parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere
odrzucono uwagi wniesione przez wnioskodawstopce w sprzeczri@i z polityka
zagospodarowania miasta prgyj przez wkadze miasta. Odrzucone zostaty wszystkiagi
dotyczice zmiany w/w parametrow (powierzchni zabudowy, ieorchni biologicznie
czynnej, zasad wtdrnej parcelacji, wysétiozabudowy i ildci kondygnacji, sposobu
wyznaczania nowych drég i dojazdéw, zasad obstagiknikacyjnej

Jednoczénie Burmistrz wyjania, ze w ustaleniach dotyaeych linii zabudowy nie ma

sprzecznéci na co zwraca uwagvnoszacy pismo. Okrélone linie zabudowy opisane w
tekécie uchwaly maj swoje odzwierciedlenie na zakniku nr 1 stanowcym zahcznik
graficznym. Zgodnie z ustaleniami planu zabudowaerim¢ lokalizowana w pasie

pomiedzy wyznaczonymi liniami 6m i 25m od poszczegolngehg i dojazddow.

Burmistrz informujeze zgodnie z zapisami planu wieliéqpowierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki wynosi max 0,25emauwaga ta jest bezzasadna. \&fyija
rowniez, ze zarébwno gatajak i podjazd do gara s traktowane jako miejsca postojowe

zgodnie z ustaleniami planu

10) pismoAndrzeja Edel, zam. ul. Brzozowa 1, 83-407 tubiana, z dnia 02010 (data

wptywu 06.01.2010) w sprawie:

1) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnejidn%



2) dopuszczenia wysoka wiekszej niz okreslona w planie 8,5 m dla elementéw budynku,
ktére miatyby ,podkréli¢ zmiarg kierunku drog” takich jak wiee, wykusze itp.

3) wiaczenie cgzséci drogi 03/1.3.KDW (fragment dziatki nr 161/123ss&adupcego z drog
02.KD.L i dzialkq 161/9 do zabudowy mieszkaniowej tj. terenu 03.NMMasciciel dziafki
161/9 deklaruje kupno tej i dziafki.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Uwzglednia wniosek w cakzi
UZASADNIENIE
Uwzglednia sé uwag; 0 zmniejszenie wymaganej wiela powierzchni biologicznie

czynnej z 60% do 40 % dla terenu 03.MN w sytuady @icksza¢ terenu jest zabudowana
badZ podzielona na dziatki budowlane. W wielu przypadkaystpuja tu dziatki o matych
powierzchniach co przy wysokim wspotczynniku powami biologicznie czynnej

utrudnitoby lokalizac zabudowy.

Uwzglednia uwag o zwkkszenie wysok&i zabudowy z 8,5m i dopuszczag svysoka¢ do
9,0.

Dopuszcza si przeznaczenie ¢gci dziatki 161/12 od strony ul. Matej Kolejowej na
poszerzenie dziatki nr 161/9.

11) pismoDanuty i Tadeusza Gruchata zam. Mata Kolejowa 15/1, 83-400 kmerzyna z
dnia 07.01.2010 (data wptywu 07.01.2010) w sprawie:

przesungcia linii zabudowy na dziatce nr 80/12, ktérej obg@rzebieg utrudnia usytuowanie

domu na matej dziatce

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Uwzglednia wniosek w cakzi

UZASADNIENIE
Dopuszcza si przesungcie linii zabudowy od drogi 03.KD.L oraz dojazdu/12.KDW w
celu umaliwienia zagospodarowania dziatki nr 80/12.
12) pismo Barnadety i Henryka Ronkowskich, zam. ul. Mata Kolejowa 4, 83-400
Koscierzyna z dnia 07.01.2010 (data wptywu 07.01.20W0)ktérym wnosacy zwracay
uwag: na nasipujace problemy:

a) Proponowane zmiany spowodupowstanie nieracjonalnych kosztow zmanych z
ponowry przebudow - niedawno zmodernizowanej - drogi krajowej nr Ebnadto
wzrost wartéci nieruchomeéci oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 166/3glob
0004, ktérej wiécicielem jest jak nam wiadomo Gmina ¢€terzyna, nie pokryje rownie
kosztow zwiazanych z budow nowego skrzyowania w cigu ulic Drogowcow,
Budowlanych i planowanej nowej ulicy Mata Kolejowrodkrali¢ nalezy, iz istniep inne
dwo tasze i prostsze rozwdania powodujce zwkekszenie wartéci rynkowej
nieruchoméci bedacych wiasnécia Gminy Kascierzyna, a mianowicie wykonanie
wjazdu i wyjazdu bezpoednio z drogi krajowej nr 20. Inwestycja w zapropavanym
ksztaicie jest z punktu widzenia rachunku ekonomago catkowicie irracjonalna.



b)

d)

f)

9)

h)

W przypadku zrealizowania planowanej inwestycji a@@dze krajowej nr 20 przy
wjezdzie do miasta Kaierzyna powstanie de skrzyowanie dodatkowo utrudnigje i
tak trudne warunki drogowe, jakie pamgbecnie na ulicach Miasta. Powstanie nowej
ulicy Matej Kolejowej utrudni ruch na drodze nr 2Qprzyczyni s¢ do zmniejszenia
przepustowéci samej drogi jak i catego Miasta. Ponadto budodvagi w nowej
lokalizacji utrudni wjazd na dregkrajowa nr 20 mieszkacom budynkéw potzonych
przy ulicy Mata Kolejowa.

Planowane ponowne przebudowywanie drogi krajoweg(hnie znajduje uzasadnienia -
w szczegOlnéci, gdy niedawno zakwmzona zostata inwestycja mef na celu
poprawienie jakéci i parametréw tej drogi,

Wskaza rowniez nalezy, iz nowy przebieg ulicy Mata Kolejowa, pomimbw czsci jest
nieco szersza od istniggj, nie poprawi ani bezpieamdwa ani komfortu mieszkaow
ulicy. Zwigkszona w planie szerok® jezdni kaczy sk w miejscu, gdzie istnieje ju
zabudowa jednorodzinna. Paigge prowadzi do wnioskuz faktycznym celem nie jest
zurbanizowanie terendéw niezagospodarowanych, leazkszenie wartéci dziatki nr
166/9,

Z uwagi na okoliczn&, ze mieszkacy doméw zlokalizowanych przy ulicy Mata
Kolejowa nigdy nie wnosili uwag co do przepustdeiqrzebiegajcej przed ich domami
drogi oraz, % nie byly prowadzongadne specjalistyczne badania, ktére uzasadniatyby
poszerzenie i przebudewistniepcej jezdni planowane zmianys szbedne. Ponadto,
wskaza nalezy, iz poszerzenie jezdni przyczynigstlo zwkkszeniasredniej pedkosci
osiaganej na drodze, co beZpednio wptynie na bezpiecastwo mieszkacow.

Na nieruchoméci potazonej na nalzacych do nas dziatkach pdonych przy ulicy Matej
Kolejowe] zostaly przez nas poczynione istotne adgkt inwestycyjne (zaktad
produkcyjny), ktére nie zaktadaty przebudowy drdgianowane zmiany utrudndostp
do naszej nieruchomdo. Dokonywanie takich nieprzewidywalnych, nierag@inych
wrogich dla przedsbiorczagci zmian narusza zasagoszanowania praw nabytych, a
nadto tworzy klimat nieprzyjazny dla inwestowania.

Z uwagi na zakaczorm przebudow drogi krajowej nr 20 oraz obogakiem
wczesniejszego uzyskania na jej przebudowe stosownychzwpl@ zgodnie z
postanowieniami art. 11d ustawy z dnia 10 kwieB083 roku o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie 6gr publicznych, realizacja tej
inwestycji powinna b§ poprzedzona szeregiem uzgodnig tym m.in. sporzdzeniem
analizy powazania drogi krajowej nr 20 z dragubliczra, jaka jest ulica Mata Kolejowa.
Analiza przeprowadzonych - w trakcie modernizagiogl krajowej nr 20 - przy
skrzyzowaniu z ulig Mata Kolejowa prac prowadzi do wnioskig wszelkie uzgodnienia
dotycace skrzyowania z uli@ Mata Kolejowa, byly pozytywne Zamodernizacja
(lewosket) dodatkowo zwikszyta bezpieczestwo na tym skrzyowaniu. Z uwagi na
powyzsze, W naszej ocenie nie ma potrzeby dokonywanigrgnskoro istniejca
infrastruktura jest wkiwa i wystarczajca dla zapewnienia sprawnego ruchu ulicznego,
Dysponowanie pierdzmi publicznymi winno s odbyw& z poszanowaniem zasad
racjonalngci i gospodarnsxi, ktére zastanw oczywisty sposob naruszone wobec braku
logicznego uzasadnienia dla realizacji inwestycaaproponowanym ksztalcie,
Uchwalenie miejscowego planu i realizacja inwestyw] proponowanym ksztaicie
wywota zmiany, ktére spowodujobnizenie wartéci nieruchoméci nalezacych do nas.
W takim przypadku w oparciu o przepisy ustawy onpi&aniu i zagospodarowaniu
przestrzennymdalziemy dochodzili odszkodowania.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Odrzuca w cakci uwag; 0 zmianie przyjtych w planie rozwizan komunikacyjnych w
rejonie drogi krajowej nr 20 oraz ul. Matej Kolejey



UZASADNIENIE
W nawizaniu do zarzutow wnoseych uwagi co do rozwzan komunikacyjnych przgtych
w planie odnénie drogi krajowej nr 20 naty stwierdzé, ze wlasndcia gruntow w cagu
w/w drogi jest Skarb Ratwa, a zarmca w/w drogi jest Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad o/Gdesk. Przygte w planie rozwizania w uktadzie komunikacyjnym
w szczegolnéci nowe zataenia w powazaniu ul. Matej Kolejowej z droga krajawnr 20
zostaty zaakceptowane przez za@@ drogi krajowej. Na etapie ustawowego uzgadniania i
opiniowania zgodnie z art. 17 lit. d ustawy o0 plaaiu i zagospodarowaniu przestrzennym
pismem nr GDDKIiA-O/Gd-Z-3rh-439/093/dk20/2009 z @niD9.10.2009 r. Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad o/Galsk uzgodnita projekt planu miejscowego bez
uwag.
Nalezy jednoczénie podkréli¢, ze przygte w projekcie planu rozwkania, to jest stworzenie
nowego normatywnego skraywania drogi oznaczonej jako 02.KD.L (dalej stargmaiul.
Mata Kolejowa) z drog: krajowa na wysokéci istniepcej ul. Budowlanych stanowi istatn
poprawe warunkow komunikacyjnych w tym rejonie miasta.
Zdecydowanie nie mma rownie zgodzt sie z twierdzeniemze planowane poszerzenie ul.
Matej Kolejowej (w dopuszczalnym zakresie bez komiekci wyburzania istniejce]
zabudowy) nie poprawi stanu istrieggo i jest dzialaniem niecelowym ponieéwatan
obecny jest zadawalgy i nie wymaga poprawy.
Kategorycznie nalgy stwierdzé, ze dziatania w obszarze ul. Malej Kolejowej zmiegzajdo
poprawy warunkéw komunikacyjnych slzialaniami niez&dnymi i koniecznymi zwtaszcza
w sytuacji dalszej urbanizacji terendw wokot wspaemej ulicy. Istniggca ul. Mata
Kolejowa jest droga publicanjej szeroké¢ na przewaajacej diugadci wynosi zaledwie ok.
6m (co jest nie zgodnie z ustaw drogach publicznych i jej przepisami wykonawciym
bardzo niekorzystne jest rowni@owiazanie z drog krajowa nr 20 (ul. Drogowcow). W
sytuacji opracowania planu miejscowego zasadnywjsiniepcej sytuacji niezédnym byto
doprowadzenie istniggej drogi do parametréw odpowiad@ych drogom publicznym
zgodnie z przepisami agbnym. Najistotniejszymi dziataniami byto poszerzenilicy w
liniach rozgraniczacych co pozwoli na wykonanie jezdni o odpowiednparametrach dla
drég publicznych, chodnikdow oraz innej niedbej infrastruktury. Na przewajacej czsci
przebiegu drogi udatogbgraniczy ingerencg w istniepce zagospodarowanie vggznie do
zajcia terenu bez konieczém wyburze. Niezlzdna jest natomiast rowrigpewna zmiana
organizacji ruchu w obszarze omawianej ulicy. Zagaym dziataniem jest nowe pokenie
z ul. Drogowcéw na wysokai istniepcej ul. Budowlanych, co doprowadzi do wyksztatcenia
petnego skrzyowania w tym rejonie i co za tym idzie organizacjormatywnego,
bezpiecznego wjazdu na obszar ¢opj planem. Docelowo rozwzanie to zaapi
niebezpieczne i mato wydolne obecnie funkcjanejpohczenie ul. Matej Kolejowej z ul.
Drogowcéw. Planowane zmiany organizacji ruchu mgerup w obszar dziatek nr 168/2
167/8 w sposob, ktory unierdowiatby dalsze funkcjonowanie istnigiego tam
zagospodarowania.
Odnoszc sk do uwagi 0 obrieniu wartdci nieruchomeéci stanowacej wkasnéé

wnoszcego pismo nalgy odwolta sig¢ do art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym regulagego sprawy zvgzane z roszczeniami z tytutu obenia wartéci

nieruchomeci. Rzeczywista wartg nieruchoméci po uchwaleniu planu nie ustalé¢ biegty



w operacie szacunkowym i dopiero taki dokumentdjaowied: czy wartd¢ nieruchomeci

obnizyta swop wartas¢, czy te: nasgpit wzrost jej wartgci.

Co do intencji leacych u podstaw realizacji planu to twierdzerie,gtdwnym celem byto
doprowadzenie do wzrostu waitd nieruchoméci nalezacych do Gminy Miejskiej jest
bezzasadne. Plan miejscowy swym ggigm obejmuje ok. 70ha powierzchni, w tym
wszystkie grunty gminne stanawok. 4% catéci, a w tym tereny inwestycyjne to ok. 2,53ha
(dziatki 90/2, 166/9 i 166/8). Pozostaly obszamplastanowd w zasadniczej g&ci grunty
prywatne.

Zasadniczymi celami, ktore stanowity przyczynek mtaystpienia do opracowania planu

miejscowego byly natomiast:

a) stworzenie mgliwosci lepszego funkcjonowania i rozwoju dla terenéwnaestowanych
i zagospodarowanych

b) wykreowanie warunkow dla tworzenia nowych teren@vuowy mieszkaniowej.

c) przeznaczenie terendéw pod lokalizaggtug z zakresu podstawowego i lokalnego.

d) wskazanie rod terendéw prywatnych obszaréw wykluczonych z ziabwy ze wzgidu
na swoje uksztattowanie oraz stworzeniezlmmsci ich zagospodarowania w sposob
pozwalajcy na ich funkcjonowanie w otaczagj zabudowie.

e) ochrona walorow przyrodniczyainodowiska naturalnego.

f) okreslenie terenéw dla usdzen infrastruktury technicznej oraz zasad jej rozbugdow
powiazaniu z uktadem istniggym na terenachasiadupcych.

g) weryfikacg istniepcego uktadu drogowego poditkm dostosowania go do aktualnych
potrzeb oraz jego modernizagjdostosowanie do obowdujacych przepisow

h) rozbudowa istniacego uktadu drogowego zmierzeq do zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod inwestyc;j

13) pismo Karoliny Ronkowskiej-Rybickiej, zam. Wdzydze 28C, 83-406 aglikowice, z
dnia 07.01.2010 (data wptywu 07.01.2010), w ktorywmoszcy zwracaj uwag ha
nastpujace zagadnienia:

a) Proponowane zmiany spowodupowstanie nieracjonalnych kosztow zmanych z
ponowry przebudow - niedawno zmodernizowanej - drogi krajowej nr Ebnadto
wzrost wartéci nieruchomeéci oznaczonej w ewidencji gruntbw numerem 166/3glob
0004, ktérej wiécicielem jest jak nam wiadomo Gmina ¢€terzyna, nie pokryje rownie
kosztow zwiazanych z budow nowego skrzyowania w cigu ulic Drogowcow,
Budowlanych i planowanej nowej ulicy Mata Kolejowrodkrali¢ nalezy, iz istniep inne
dwo tasze i prostsze rozwdania powodujce zwkekszenie wartéci rynkowej
nieruchoméci bedacych wiasnécia Gminy Kascierzyna, a mianowicie wykonanie
wjazdu i wyjazdu bezpoednio z drogi krajowej nr 20. Inwestycja w zapropavanym
ksztaicie jest z punktu widzenia rachunku ekonomago catkowicie irracjonalna.

b) W przypadku zrealizowania planowanej inwestycji dapdze krajowej nr 20 przy
wjezdzie do miasta Keierzyna powstanie de skrzyowanie dodatkowo utrudnige i
tak trudne warunki drogowe, jakie pambecnie na ulicach Miasta. Powstanie nowej
ulicy Matej Kolejowej utrudni ruch na drodze nr 2Qprzyczyni s¢ do zmniejszenia
przepustowéci samej drogi jak i calego Miasta. Ponadto budodvagi w nowej
lokalizacji utrudni wjazd na dregkrajowa nr 20 mieszkacom budynkdéw potzonych
przy ulicy Mata Kolejowa.



C)

d)

g)

h)

Planowane ponowne przebudowywanie drogi krajowej(hnie znajduje uzasadnienia -
w szczegOlnéci, gdy niedawno zakwmzona zostata inwestycja mea na celu
poprawienie jakéci i parametrow tej drogi,

Wskaz& réwniez nalezy, iz nowy przebieg ulicy Mata Kolejowa, pomimbw czsci jest
nieco szersza od istniggj, nie poprawi ani bezpieardwa ani komfortu mieszkadw
ulicy. Zwigkszona w planie szerok® jezdni kaczy sk w miejscu, gdzie istnieje ju
zabudowa jednorodzinna. Paigge prowadzi do wnioskuz faktycznym celem nie jest
zurbanizowanie terendw niezagospodarowanych, ledzkszenie wartéci dziatki nr
166/9,

Z uwagi na okoliczn&, ze mieszkacy domoéw zlokalizowanych przy ulicy Mata
Kolejowa nigdy nie wnosili uwag co do przepustgdaiqrzebiegajcej przed ich domami
drogi oraz, % nie byly prowadzoneadne specjalistyczne badania ktore uzasadniatyby
poszerzenie i przebudewistniepcej jezdni planowane zmianyg zbedne. Ponadto,
wskaza nalezy, iz poszerzenie jezdni przyczynigsilo zwkkszeniasredniej pedkosci
osiaganej na drodze, co bezpednio wptynie na bezpiecastwo mieszkacow.

Na nieruchoméci potazonej na nalgacych do nas dziatkach paionych przy ulicy Matej
Kolejowe] zostaly przez nas poczynione istotne adkt inwestycyjne (zaktad
produkcyjny), ktore nie zaktadaty przebudowy drdgianowane zmiany utrudndostp
do naszej nieruchomo. Dokonywanie takich nieprzewidywalnych, nieragénych,
wrogich dla przedsbiorczagci zmian narusza zasagoszanowania praw nabytych, a
nadto tworzy klimat nieprzyjazny dla inwestowania.

Z uwagi na zakaczom przebudow drogi krajowej nr 20 oraz obowakiem
wczehniejszego uzyskania na jej przebudowe stosownyclzwplen zgodnie z
postanowieniami art. 11d ustawy z dnia 10 kwie083 roku o szczegodlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresieddr publicznych, realizacja tej
inwestycji powinna b§ poprzedzona szeregiem uzgodnig tym m.in. sporgdzeniem
analizy powazania drogi krajowej nr 20 z dragubliczra, jaka jest ulica Mata Kolejowa.
Analiza przeprowadzonych - w trakcie modernizagiogil krajowej nr 20 - przy
skrzyzowaniu z uligq Mata Kolejowa prac prowadzi do wnioskig wszelkie uzgodnienia
dotyczce skrzyowania z ulia@ Mata Kolejowa, byly pozytywne #amodernizacja
(lewosket) dodatkowo zwgkszyta bezpieczestwo na tym skrzyowaniu. Z uwagi na
powyzsze, W naszej ocenie nic ma potrzeby dokonywanidgarzmskoro istniejca
infrastruktura jest wigiwa i wystarczajca dla zapewnienia sprawnego ruchu ulicznego,
Dysponowanie pierdzmi publicznymi winno s odbyw& z poszanowaniem zasad
racjonalndci i gospodarngci, ktére zastanw oczywisty sposob naruszone wobec braku
logicznego uzasadnienia dla realizacji inwestycgaproponowanym ksztatcie,
Uchwalenie miejscowego planu i realizacja inwestyw] proponowanym ksztaicie
wywota zmiany, ktére spowodujobnizenie wartéci nieruchomeci nalezacych do nas.
W takim przypadku w oparciu o przepisy ustawy onplaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymdalziemy dochodzili odszkodowania.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Odrzuca w cakéci uwag: 0 zmianie przyjtych w planie rozwizan komunikacyjnych w
rejonie drogi krajowej nr 20 oraz ul. Matej Kolejey

UZASADNIENIE

W nawizaniu zarzutow wnogzych uwagi co do rozwzan komunikacyjnych przytych w
planie odnénie drogi krajowej nr 20 natg stwierdze, ze wlasnécia gruntéw w cigu w/w



drogi jest Skarb Rstwa, a zarmlca w/w drogi jest Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad o/Gdask. Przygte w planie rozwjzania w uktadzie komunikacyjnym w
szczegOlnéci nowe zalaenia w powizaniu ul. Matej Kolejowej z dragkrajowa nr 20
zostaly zaakceptowane przez zaie drogi krajowej. Na etapie ustawowego uzgadniania i
opiniowania zgodnie z art. 17 lit. d ustawy o plaaaiu i zagospodarowaniu przestrzennym
pismem nr GDDKIiA-O/Gd-Z-3rh-439/093/dk20/2009 z aniD9.10.2009 r. Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad o/Ghaksk uzgodnita projekt planu miejscowego bez
uwag.

Nalezy jednoczénie podkreéli¢, ze przygte w projekcie planu rozwzania to jest stworzenie
nowego normatywnego skraywania drogi oznaczonej jako 02.KD.L (dalej stargmaiul.
Mata Kolejowa) z drog krajowa na wysokéci istniepcej ul. Budowlanych stanowi istotna
poprave warunkéw komunikacyjnych w tym rejonie miasta.

Zdecydowanie nie mma rownie zgodzt sie z twierdzeniemze planowane poszerzenie ul.
Matej Kolejowej (w dopuszczalnym zakresie bez komiekci wyburzania istniejcej
zabudowy) nie poprawi stanu istrieggo i jest dziataniem niecelowym poniewatan
obecny jest zadawatay i nie wymaga poprawy.

Kategorycznie naley stwierdze, ze dziatania w obszarze ul. Matej Kolejowej zmieszajdo
poprawy warunkéw komunikacyjnych dziataniami niez&dnymi i koniecznymi zwtaszcza

w sytuacji dalszej urbanizacji terenéw wokoét wspdemnej ulicy. Istniegca ul. Mata

Kolejowa jest drog publiczra, jej szeroké¢ na przewaajacej dtugadci wynosi zaledwie ok.

6m (co jest niezgodne z ustaw drogach publicznych i jej przepisami wykonawcgym
bardzo niekorzystne jest rownipowiazanie z drog krajowa nr 20 (ul. Drogowcéw). W
sytuacji opracowania planu miejscowego zasadnymisiniepcej sytuacji niezédnym byto
doprowadzenie istniggej drogi do parametrow odpowiageych drogom publicznym

zgodnie z przepisami oghnym. Najistotniejszymi dziataniami byto poszerzeunlicy w

liniach rozgraniczagcych co pozwoli na wykonanie jezdni o odpowiedmenametrach dla
drég publicznych, chodnikéw oraz innej niedhbej infrastruktury. Na przewajacej czsci
przebiegu drogi udatogbgraniczy ingerenat w istniepce zagospodarowanie viginie do
zajecia terenu bez konieczém wyburzéi. Niezkedna jest natomiast rOwriigpewna zmiana
organizacji ruchu w obszarze omawianej ulicy. Zagaym dziataniem jest nowe pokenie

z ul. Drogowcow na wysokai istniegcej ul. Budowlanych, co doprowadzi do wyksztatcenia
petnego skrzxowania w tym rejonie i co za tym idzie organizamyrmatywnego,

bezpiecznego wjazdu na obszareppplanem. Docelowo rozwzanie to zagpi



niebezpieczne i mato wydolne obecnie funkcjanejpohczenie ul. Matej Kolejowej z ul.
Drogowcéw. Planowane zmiany organizacji ruchu ngerup w obszar dziatek nr 168/2
167/8 w sposob, ktéry uniemoviatby dalsze funkcjonowanie istnigjego tam

zagospodarowania.

Odnoszc sk do uwagi 0 obrieniu wartdci nieruchomeéci stanowacej wkasnéé

wnoszcego pismo nalgy odwota sig¢ do art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym regulagego sprawy zvgzane z roszczeniami z tytutu obenia wartéci
nieruchomeci. Rzeczywista wartg nieruchoméci po uchwaleniu planu nie ustalé¢ biegty
w operacie szacunkowym i dopiero taki dokumentdjaowied: czy wartd¢ nieruchomeci

obnizyta swop wartas¢ czy nasipit wzrost jej wartgci.

Co do intencji leacych u podstaw realizacji planu to twierdzenie,gldbwnym celem byto
doprowadzenie do wzrostu watd nieruchoméci nalezacych do Gminy Miejskiej jest
bezzasadne. Plan miejscowy swym ggiem obejmuje ok. 70ha powierzchni, w tym
wszystkie grunty gminne stanawok. 4% catéci, a w tym tereny inwestycyjne to ok. 2,53ha
(dziatki 90/2, 166/9 i 166/8). Pozostaly obszamplastanowd w zasadniczej g&ci grunty

prywatne.
Zasadniczymi celami, ktére stanowity przyczynekpapystpienia do opracowania planu

miejscowego byly natomiast:

a) stworzenie mgliwosci lepszego funkcjonowania i rozwoju dla terenéwnaeestowanych
i zagospodarowanych

b) wykreowanie warunkéw dla tworzenia nowycteteiw zabudowy mieszkaniowej.

Cc) przeznaczenie terendw pod lokalizaggtug z zakresu podstawowego i lokalnego.

d) wskazanie rod terendéw prywatnych obszaréw wykluczonych z zabwy ze wzgidu
na swoje uksztattowanie oraz stworzeniezlmmsci ich zagospodarowania w sposob
pozwalajcy na ich funkcjonowanie w otaczagj zabudowie.

e) ochrona walorow przyrodniczyainodowiska naturalnego.

f) okreslenie terenéw dla usdzen infrastruktury technicznej oraz zasad jej rozbugdow
powiazaniu z uktadem istniggym na terenachasiadupcych.

g) weryfikacg istniepcego uktadu drogowego poditkm dostosowania go do aktualnych
potrzeb oraz jego modernizagjdostosowanie do obowdujacych przepisow

h) rozbudowa istniacego uktadu drogowego zmierzeq do zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod inwestycj

14) pismoJaniny Bujnowskiej, zam. Os. 1000-lecia 13c/12, 83-400s&lerzyna z dnia

30.12.2009 (data wptywu 05.01.2010) w sprawie:



okreslenia parametrow zabudowy dla dziatek nr 186/1 6/28dla ktorych proponuje
wysoka¢ zabudowy do 9m, nitiwos¢ podpiwniczenia catkowitego lub ¢€xi budynku,
mozliwosé lokalizacji zabudowy towarzysee] w postaci gatg, budynkéw gospodarczych
oraz taraséw. Postulujeesréwniez mazliwos¢ wykonania dachéw wielospadowych lub
dwuspadowych oraz ogrodze cokotem betonowym. Do momentu pgogenia do sieci
wodno-kanalizacyjnej dopuszczenie rozama indywidualnych szamba i wtasnegogtip
wody oraz zagospodarowanie wod opadowych w grahiedasnych dziafki.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Uwzglednia uwag o dopuszczenie wysokd zabudowy maksymalnie 9,0m.
Odrzuca uwag dopuszczaca indywidualne rozwizania w zakresie gospodarki wodno-
sciekoweyj.
Odrzuca uwago kacie nachylenia potaci dachowych 30-50 stopni.
Wyjasnia, ze zgodnie z ustaleniami planu dopuszczae¢spodpiwniczenie budynkow,
budowe garazy i zagospodarowania towarzysgcego podstawowemu przeznaczeniu
terenu, a zasady ksztattowania ogrodzereguluja ustalenia ogolne w § 8 ust. 2.
UZASADNIENIE
W obszarze planu praye zostahiciste zasady co do ksztattowania zabudowy. Zgodaie.
15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestyza wymagane jest w planie
okreslenie parametréw i wskaikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianer
Jednym z istotniejszych parametréw w ksztattowamaibudowy jest ksztatt dachu zabudowy.
Zgodnie z przyjta przez wiadze miasta polityk ksztattowania tadu przestrzennego
realizowam poprzez ustalenia planu miejscowego pytoyjsciste okrglenie gabarytéw
zabudowy. Ustalono m.in. dla poszczegoinych obsezangznaczonych w opracowanym
planie tereny o rmych formach i ksztattach dachu. Ustalono dla pezeycej czsci
obszaru opracowania ak nachylenia potaci dachowych w granicach 38-45prsto
Wyznaczone zostaty rownieniejsca gdzie dopuszczono dachyatakh w granicach 22-35
stopni oraz teren z dachami o nachyleniu maksymal®# stopni. Dla poszczegdinych
terenOw wyznaczono ksztatt dachu. Zostaly rOwniyznaczone poszczegolne tereny gdzie
mozna zlokalizowda dach o ksztattach dwuspadowym, wielospadowym afdzonym do
ptaskiego. Tak ustalone parametry dla poszczegblmofeszaréw zmierzajdo tego, aby
zabudowa w poszczegoélnych kwartatach lub wzdkyznaczonych drog i dojazdow miaty
jednorodny charakter. Dla terenu 05.MN, w ktéregangcach poteone g dziatki nr 186/1 i
186/2 ustalonoze nowa zabudowa winna posiéd#achy dwuspadowe lub wielospadowe z
wytaczeniem dachow kopertowych. Jednak Rachylenia ptaci dopuszcza; sv granicach
22-35 stopni. Maliwos¢ lokalizacji zabudowy o innychakach nachylenia dopuszcza sila
innych terendw elementarnych.
Zgodnie z przyjta polityka wtadz miasta wyklucza gstosowanie indywidualnych rozazian
w zakresie gospodarki wodrioiekowej. Podobne stanowisko zostato przedstavwwooginii
Regionalnego Dyrektora OchroSyodowiska zgodnie z pismem nr RBQ2-PN-11-7041-8-
49/09MP z dnia 16.10.2009 r. oraz postanowieniu eRiygra Regionalnego Zadu
Gospodarki Wodnej w Gdaku zgodnie z pismem nr ZU-mp/795/09/PPI12763/PW5029
dnia 07.10.2009 r., ktore to instytucje na etagigaalniania i opiniowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyrazity swoje tpwega stanowisko dla takich
rozwiazan.

BURMISTRZ MIASTA
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