UCHWALA NR LV1/498/22
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie zatwierdzenia wniosku Burmistrza Miasta KoS$cierzyna o udzielenie wsparcia ze Srodkow
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udzialow w istniejacej Spélce —
Koscierskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Spoélka z o.0. z siedzibg
w KoScierzynie w zwiazku z inwestycja spolki na dzialce nr 159/67 przy ul. T. Rogali w KoScierzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2022r. poz.559ze zmianami) oraz art. 33m ust. 1 ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 ze zmianami)

Rada Miasta KoS$cierzyna na wniosek Burmistrza Miasta Koscierzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zatwierdza si¢ wniosek Burmistrza Miasta Koscierzyny do ministra wiasciwego do spraw
budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa o wsparcie ze $rodkow
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie dziatania polegajacego na objeciu przez
Gming Miejskg Koscierzyna udzialow w istniejacej Spotce - Koscierskim Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego Sp. zo.0. zsiedziba w Koscierzynie zgodnie zzasadami okreslonymi w ustawie z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 2224 ze zmianami).

2. Wsparcie, o ktérym mowa w ust. 1, pozwoli zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowa pod nazwa ,, Budowa
dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem na terenie dziatki nr 159/67 przy
ul. T. Rogali w Koscierzynie” polegajacg na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

3. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ko$cierzyna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zatacznik do uchwaty Nr LVI1/498/22
Rady Miasta Kos$cierzyna
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Koscierzyna dnia ............... 2022r.
Pan Michal Majewski

Burmistrz Miasta Ko$cierzyna

ul. 3-go Maja 9a, 83-400 Ko$cierzyna
NIP: 591-15-66-370

REGON: 191675126

Pan Waldemar Buda

Minister rozwoju i technologii

za posrednictwem

Pana Arkadiusza Urbana

Prezesa KZN

na adres: Krajowy Zaséb Nieruchomosci

ul. Nowy Swiat 19, 00-029 Warszawa
WNIOSEK

Dziatajac na podstawie art. 33m ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 ze zmianami; zwang dalej ,,ustawa”) wnosze¢ o:
udzielenie na podstawie art. 331 pkt. 2 ustawy wsparcia ze S$rodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa na sfinansowanie dziatania polegajacego na objeciu przez Gming Miejska Koscierzyna
maksymalnie 18 354 (stownie: osiemnascie tysigcy trzysta pigcdziesiat cztery) udzialdow po 100 zt (stownie: sto
zlotych) kazdy w istniejacym Koscierskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg
w Koscierzynie, ul. Swietojanska 5d; KRS 0000004041 (zwanym dalej ,,Spotka™), do maksymalnej wysokosci
10% wartosci kosztow przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego pod nazwa ,,Budowa dwiéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz 7 zagospodarowaniem na terenie dziatki nr 159/67 przy ul. T. Rogali
w Koscierzynie”, w ramach ktorego realizowana jest budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z 66 lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi na wynajem. Objecie udzialow nastagpi w terminie do szesciu
miesiecy od otrzymania wnioskowanego wsparcia.

Stosownie do dyspozycji art. 33m ust. 2 ustawy wskazuje, co nastepuje:

1) wysoko§¢ planowanego wktadu pienigznego Gminy Miejskiej Koscierzyna zwigzanego z realizacja
opisanego wyzej dziatania wynosi 3 418 811,52 zt (stownie: trzy miliony czterysta osiemnascie tysiecy
osiemset jedenascie 52/100) ztotych;

2) wysoko$¢ wnioskowanego wsparcia na realizacj¢ opisanego wyzej dziatania wynosi 1 835 400,00 zt
(stownie: jeden milion osiemset trzydziesci pigc tysigey czterysta zlotych);

3) proces inwestycyjny zostal rozpoczgty — sporzadzono dokumentacje projektowa oraz uzyskano
decyzje o pozwoleniu na budowe. Podpisano umowe z Bankiem Gospodarstwa Krajowego nr
BSK/21/22/00002397 zdnia 5 kwietnia 2022r. o uzyskanie bezzwrotnego finansowego wsparcia
z Funduszu Doplat. Umowa z wykonawcg robot wylonionym w przetargu nieograniczonym w ramach
ustawy Prawo Zamowien Publicznych zostata zawarta w dniu 25 lipca 2022r. Do dnia 30 pazdziernika
2023r. planowane jest zakonczenie i oddanie do uzytkowania budynkow;

4) numer rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ wyptacone wsparcie:
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13 8328 0007 2001 0008 0884 0024.

Ponadto informuje, ze wnioskowane wsparcie pozwoli zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowa pod
nazwa ,,Budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem na
terenie dziatki nr 159/67 przy ul. T. Rogali w Koscierzynie” polegajaca na budowie dwoch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych. Inwestycja mieszkaniowa po jej zrealizowaniu bedzie eksploatowana na
zasadach najmu, zgodnie z przepisami ustawy. Laczny szacunkowy koszt przedsiewzigcia inwestycyjno-
budowlanego, w celu realizacji ktdérego obejmowane sg udzialy w Spolce, wynosi 18 354 335,92 zi, bez
gruntu, ktory jest wlasnoscia Spotki. Szacunkowy koszt, o ktorym mowa wyzej, stosownie do art. 33m
ust. 3 ustawy, stanowi zalacznik do niniejszego wniosku. Stad wnioskowane wsparcie wynosi
1 835400,00 zt, co stanowi 10% wartosci kosztow przedsigwziecia. Szacunkowa liczba mieszkan
planowana do utworzenia w ramach tego przedsigwzigcia wynosi 66 mieszkan. Budynki beda
czterokondygnacyjne, podpiwniczone z 33 lokalami mieszkalnymi w kazdym znich. Do kazdego
mieszkania przynaleze¢ bedzie komorka lokatorska (piwnica). Powierzchnia uzytkowa mieszkan
wyniesie fgcznie 2.370,80 m?.

Do niniejszego wniosku, zgodnie z wymogiem art. 33m ust. 4 ustawy, dotaczam Uchwale Rady
Miasta Ko$cierzyna nr LVI/...... /22 zdnia 31 sierpnia 2022r. w sprawie zatwierdzenia wniosku
o wsparcie ze $rodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia
udzialow w istniejacej Spotce — Koscierskim Towarzystwie Budownictwa Spolecznego Sp. zo.o.
z siedzibg w KoS$cierzynie.

Wykaz zalacznikow:

1. Zestawienie kosztow dla realizacji inwestycji p.n.: ,,Budowa dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem na terenie dziatki nr 159/67 przy ul. T. Rogali
w Koscierzynie”

2. Zestawienie charakterystycznych parametréw technicznych w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-
budowlanego p.n.: ,,Budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem na
terenie dziatki nr 159/67 przy ul. T. Rogali w Ko$cierzynie”

Zatacznik nr 1 do Wniosku o udzielenie wsparcia ze srodkow
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa
Zestawienie kosztéw dla realizacji inwestycji p.n.:

wBudowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem na terenie
dziatki nr 159/67 przy ul. T. Rogali w Koscierzynie”

Udokumentowanie Koszt

Lp. Wyszezegolnienie rodzaju kosztu Kosztéw [ PLN ]

Umowa nr 31/2021 z dn. 06.05.2021 r.:
-Fa 63/2021 z dn. 14.06.2021 r.
36.900,00 PLN
-Fa 69/2021 zdn. 13.07.2021 1.
1. | Dokumentacja projektowa. 36.900,00 PLN 150.060,00
-Fa 118/2021 zdn. 19.11.2021 1. -
38.130,00 PLN
-Fa 1/2022 zdn. 05.01.2022r.
38.130,00 PLN

Zlecenie KTBS/DI/4211/20 z dn. 02.11.2020
2. | Badania geologiczne gruntu. . 8.487,00
- Fa 721/2020 z dn. 12.12.2020 1.

Optaty przylaczeniowe energii Umowa nr P/21/061611 z dn. 29.10.2021 .

elektrycznej. Umowa nr P/21/061613 z dn. 29.10.2021 r. 12.785,02
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Umowa nr 14 A/2021 z dn. 26.10.2021 r.

4. | Przylacza C.O. Umowa nr 14 B/2021 z dn. 26.10.2021 r. 1441284
, Szacunek - 1,87% od wartosci robot netto z
5. | Nadzér nad budowa umowy nr 10/DI/2022. 306.116,26
, , Umowa nr 10/DI1/2022 z dn. 25.07.2022 1.
6. | Roboty ZufOWIi?enfvtv‘;cg budynkow z | 1 rt0sé brutto: 17.862.484.80 PLN 17'862'484’3
Zagospocarowaniem terenu. - warto$¢ netto:  16.397.481,23 PLN
Warto$¢ realizowanej inwestycji brutto: 18'354'345’3
Lp. Zroédla finasowania Koszt [ PLN ]

1. | $rodki z Funduszu Doptat

13 733 824,73

2. | $rodki wlasne Gminy 1583 411,52

3. | wsparcie RFRM 1 835 400,00

4. | srodki wlasne KoScierskie TBS 1201 709,67

WartoS$¢ brutto: 18 354 345,92
2

Szacunkowy koszt budowy 1 m? brutto 7 741,84 Z/m2

(powierzchni uzytkowej)

Zatacznik nr 2 do Wniosku o udzielenie wsparcia ze srodkéw

Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa

Zestawienie charakterystycznych parametréw technicznych w ramach przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego p.n.: ,, Budowa dwoéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wrazg z zagospodarowaniem na terenie dziatki nr 159/67 przy ul. T. Rogali w Koscierzynie”

Lp. Charakterystyka dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
1. | powierzchnia zabudowy 2 x 531,00 m? = 1.062,00 m?
2. | powierzchnia uzytkowa 2 x 1.185,40 m? =2.370,80 m?
3. | Ilo$¢ mieszkan w budynkach 2 x 33 szt. = 66 szt.

4. | powierzchnia mieszkan 1 pokojowych (2x2=4 szt.)

2x 57,81 m2= 115,62 m?

5. | powierzchnia mieszkan 2 pokojowych (2x25=50 szt.)

2 x 810,40 m> =1 620,80 m?

6. | powierzchnia mieszkan 3 pokojowych (6x2=12 szt.)

2x 317,19 m? = 634,38 m?

7. | powierzchnia komorek lokatorskich (66 szt.)

2 x 143,02 m? = 286,04 m?

8. | powierzchnia garazy naziemnych w budynkach (24 szt.)

2x201,00 m? = 402,00 m?

9. | ilo§¢ miejsc parkingowych w terenie 42 szt.
10. | ilo$¢ miejsc parkingowych dla 0s6b niepetnosprawnych 3 szt.
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Uzasadnienie

Nowelizacja ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj.
Dz. U. 22021 r., poz. 2224 ze zm.), ktora weszta w zycie w dniu 19 stycznia 2021 roku, daje mozliwosé¢
ubiegania si¢ Gminie Miejskiej Koscierzyna o wsparcie dla istniejacych Towarzystw Budownictwa
Spotecznego ze srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.

Wsparcie to jest udzielane przez Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii, ze $rodkéw Rzadowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie czesci lub catosci dziatania polegajacego na objgciu
przez Gmine Miejska Koscierzyna udzialow w istniejgcej Spolecznej Inicjatywie Mieszkaniowej czyli
Towarzystwie Budownictwa Spolecznego Sp. zo. o. zgodnie z art. 331 ustawy o spotecznych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

Wsparcie jest udzielane Gminie Miejskiej Ko$cierzyna na realizacje konkretnego zadania inwestycyjnego
realizowanego przez SIM (TBS Sp. zo. o0.) inie moze przekroczy¢ 10% (zgodnie
z ustawg) wartosci kosztow przedsigwzigcia inwestycyjno - budowlanego.

Gminie Miejskiej Koscierzyna moze zosta¢ udzielone wsparcie wigcej niz jeden raz, o ile kazde z dziatan
zwigzane jest z realizacjg innego przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego.

Wsparciem mogg by¢ objete przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlane aktualnie realizowane jak
i planowane do realizacji. Warunkiem udzielenia przedmiotowego wsparcia jest zlozenie zatwierdzonego
przez Rad¢ Miasta Koscierzyna w drodze uchwaty wniosku Burmistrza Miasta Ko$cierzyna kierowanego do
Ministra Rozwoju, Pracy i1 Technologii. Przedmiotowy wniosek dotyczy realizacji inwestycji pod nazwa
wBudowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz 7 zagospodarowaniem na terenie dziatki
nr 159/67 przy ul. T. Rogali w Koscierzynie”.

Realizacja wyzej wymienionego przedsiewzigcia przyczyni si¢ do istotnego zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych obywateli Gminy Miejskiej Koscierzyna, zwigkszenia liczby mieszkan wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy realizowanych w ramach budownictwa czynszowego i jest zgodne
z zasadami prawidtowej gospodarki.

Szacunkowy koszt realizacji zadania wyniesie 18 354 345,92 zt brutto (bez wartosci gruntu) co pozwoli na
sfinansowanie objecia przez Miasto 18.354 nowych udzialow Spotki po 100,00 zt kazdy. Kwota wsparcia
obnizy wklad Miasta na realizacje ww. przedsiewzigcia. Wnioskowana warto$¢ wsparcia ze $Srodkow
Rzadowego Rozwoju Mieszkalnictwa to kwota 1 835 400,00 zt, co stanowi 10% lacznych planowanych
kosztow inwestycji.

W ramach realizacji inwestycji powstanie 66 lokali mieszkalnych wraz z przynaleznymi komodrkami
lokatorskimi, 24 garaze naziemne w budynkach, 42 miejsca parkingowe oraz dodatkowo 3 miejsca dla oséb
niepelosprawnych. Zagospodarowany zostanie rowniez teren dziatki. Oddanie budynkéw do uzytkowania
zaplanowano na 31 pazdziernika 2023r.

Planowany model finansowania inwestycji przedstawia si¢ nastepujaco:
1.Rzadowy Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa — 1 835 400,00 zt
2.Fundusz Doptat — 13 733 824,73 zt

3.Srodki whasne Gminy Miejskiej Koscierzyna — 1 583 411,52 zt
4.Srodki whasne Koscierskiego TBS Sp. z 0. 0. — 1 201 709,67 zt

Proces inwestycyjny zostal rozpoczety - zostata sporzadzona dokumentacja projektowa. Podpisano
umowe BSK/21/22/00002397 z dnia 5 kwietnia 2022r. o uzyskanie bezzwrotnego finansowego wsparcia
z Funduszu Doptat. W dniu 27 lipca 2022 r. rozpoczg¢to roboty budowlane, a zakonczenie ioddanie
budynkow do uzytkowania planowane jest do dnia 31 pazdziernika 2023r.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty.
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