UCHWALA NR LV/488/22
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarownaia przestrzennego terenu polozonego
pomie¢dzy ulicami: Klasztorna, Wojska Polskiego, Kapliczna od poludnia graniczacego z terenem
cmentarza w KoS$cierzynie

Na podstawie: art. 20 w zwigzku =z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27 art. 29 i art.34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) i art.18,
ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.). W wykonaniu uchwaly Nr XXIII/206/20 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnial8 marca
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomigdzy ulicami: Klasztorng, Wojska Polskiego, Kapliczng od potudnia graniczacego
z terenem cmentarza w Ko$cierzynie, obowigzujacego zgodnie zuchwala Nr XLVII/341/09 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 26 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 wrzeénia 2009 r. Nr 132, poz. 2496) wraz ze
zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XIX/136/05 Rady Miasta KoS$cierzyna z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 11 stycznia 2016 r., poz. 43).

Rada Miasta KoS$cierzyna na wniosek Burmistrza Miasta KoScierzyna
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ko$cierzyna” uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Klasztorng, Wojska Polskiego,
Kapliczng od potudnia graniczacego z terenem cmentarza w Koscierzynie, obowiazujacego zgodnie z uchwata
Nr XLVII/341/09 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 26 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 wrzeénia
2009 r. Nr 132, poz. 2496) wraz ze zmiana zatwierdzong uchwata Nr XIX/136/05 Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 11 stycznia 2016 r., poz. 43).

2. Granice terenu objetego zmiang planu stanowig obszar obowigzujacego planu miejscowego.
§ 2. Integralng czgscig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbioér danych, opisany metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. 1. W uchwale XLVII/341/09 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 26 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 29 wrzesnia 2009 r. Nr 132, poz. 2496) wraz ze zmiang zatwierdzong uchwata Nr XIX/136/05 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 11 stycznia 2016 r., poz. 43) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) § 5 otrzymuje brzmienie: ,,§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym sposobie zagospodarowania i réznych funkcjach,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) U- tereny zabudowy ustugowej, tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy do
2000 m?,
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5) Ul, U2, U3, U4 —tereny istniejacej zabudowy ushugowej,
6) UZ — teren przestrzeni publicznej w sasiedztwie pomnika,
7) MN —tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

8) MN1- tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej,
9) ZP- tereny zieleni urzadzone;j,

10) P/ZL —adaptacja istniejacego parkingu z poszerzeniem do projektowanego odcinka ulicy Matej Mtynskiej
z mozliwos$cia realizacji ustug zwigzanych z obsluga cmentarza,

11) WS —teren istniejacego cieku wodnego,
12) WS1 —teren istniejgcego rowu melioracyjnego z mozliwoscig zmiany lokalizacji,

13) zespo6t urbanistyczny miasta wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego: strefa restauracji
urbanistyczne;j,

14) strefa ochrony otoczenia zespotu zabytkowego:
a) strefa ograniczenia gabarytu zabudowy,
b) strefa ochrony krajobrazu,
15) obiekt w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
16) obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych objety ochrona,
17) pas techniczny dla cieku wodnego,
18) strefa ochrony cieku wodnego od zabudowy,
19) KD - tereny drog publicznych,
20) KDW — tereny drog wewngtrznych,
21) Kd — urzadzenia kanalizacji deszczowe;j.”;

2)w § 7pkt6otrzymuje brzmienie: ,,6) obowigzuje utrzymanie w nalezytym stanie terenow zieleni
1 zadrzewien,”;

3) § 8 otrzymuje brzmienie:

»$ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
ustala sig:

1) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obszarze prawnie chronionym na mocy przepisow
odrebnych o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — w strefie restauracji urbanistycznej zespotu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod
nr 925 decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 25.09.1978 r., dawny rejestru nr 796;

2) wszelkie dzialania w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) obszar strefy restauracji urbanistycznej zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna wpisanego do
rejestru zabytkow objety jest $cislg ochrong konserwatorska, obowigzuje ochrona:

a) historycznego uktadu urbanistycznego i struktury przestrzennej, w skali architektoniczne;,

b) obowigzuje zachowanie historycznego uktadu komunikacyjnego, drog i placow, historycznej zieleni
oraz pozostalych elementéw historycznych,

¢) charakter obiektow budowlanych oraz wszystkich innych elementdow zagospodarowania nalezy
zharmonizowa¢ z formami warto$ciowych obiektow historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie,
pod wzgledem zasad podziatdéw plaszczyzn ibryl, proporcji wymiardw, pochylenia i uktadu
dachow, rozwigzan gzymsow iinnych detali, kolorystyki, zastosowania materiatow itp.;
projektowane obiekty, rdéwniez w przypadku rozbudowy lub przebudowy fragmentu obiektu, nalezy
podporzadkowac¢ celowi uzyskania kompozycyjnie spdjnego rozwigzania,

d) zakaz budowy garazy wolnostojacych (dopuszcza si¢ garaze wbudowane);
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4) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie otoczenia zespolu zabytkowego: w strefie
ograniczenia gabarytu zabudowy i strefie ochrony krajobrazu zgodnie z zatgcznikiem graficznym, dla
ktorych warunki ochrony realizowane sg przez ustalenia szczegotowe;

5) w granicach planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu budynki iobiekty bedace Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

a) dom mieszkalny przy ul. Mtynskiej 2,

b) dom mieszkalny przy ul. Mata Mtynska 1, 1937 r.,
¢) dom mieszkalny przy ul. Matej Mtynskiej 3, 1920 r.,
d) dom mieszkalny przy ul. Kaplicznej 12, 1880 1.,

e) dom mieszkalny przy ul. Kaplicznej 13, 1900 r.,

f) dom mieszkalny przy ul. Kaplicznej 14, 1905 r.,

g) dom mieszkalny przy ul. Kaplicznej 15, 1893 1.,

h) dom mieszkalny przy ul. Kaplicznej 16, 1880 1.,

1) budynek gospodarczy przy ul. Kaplicznej 16, pot. XIX,
j) dom mieszkalny przy ul. Kaplicznej 17, 1892,

k) dom mieszkalny przy ul. Kaplicznej 19, 1920 1.

6) w granicach planu znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu budynek o warto$ciach historyczno-
kulturowych wspottworzacy klimat historycznej zabudowy miasta: dom mieszkalny przy
ul. Klasztorna 9;

7) Dla budynkoéw i obiektow wymienionych w ust. 5 1 6 ustala si¢ nastepujace formy ochrony w zakresie
historycznych cech: bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz podziatow stolarki okiennej), kolorystyki
i stosowanych materiatow budowlanych. Zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz zakaz stosowania
ocieplenia zewngtrznego w przypadku budynkéw o licu historycznie ceglanym lub drewnianym.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebach zabytkowych oraz dotyczace elementdéw
podlegajacych ochronie nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi wyzej oraz przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. W przypadku dziatan w obrebie
wyzej wymienionych elementdw chronionych stosuje si¢ przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow iopieki nad zabytkami. W obiektach tych dopuszcza si¢ zmiany zwigzane
z przystosowaniem ich do wspotczesnych wymogoéw technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe
bylo uzytkowanie obiektu zapewniajace biezaca konserwacje iochron¢ przed dewastacja, przy
zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztalcie. Dopuszcza si¢ remonty budynkow o ztym
stanie technicznym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.”;;

4)§ 11 otrzymuje brzmienie: ,,§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu
nieruchomos$ci ustala si¢:

1. Na terenie planu nie wystepuja obszary wymagajace procedury scalenia i podzialu zgodnie z przepisami
odregbnymi. W zakresie scalenia ipodziatlu nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych obowigzujg ustalenia szczegdlowe.

2. Ustala si¢ zasady dotyczace podziatdow geodezyjnych:

1) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni wynikajacej
z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen szczegétowych na danym terenie, a lokalizacje zabudowy
dopuszcza si¢ na granicy dziatki badz w odleglosci 1,5m;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkoéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia
terenu w ustaleniach szczegotowych;

3) obowigzuje zakaz dokonywania podzialow iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) wyklucza si¢ wydzielanie dzialek po obrysie budynku;
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5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych o maksymalnie 5% w stosunku do okreslonej wielkosci.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

4.Za zgodne zplanem ispeliajace warunki dla lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi uznaje si¢ dziatki wydzielone przed uchwaleniem planu.”;

5)w § 12 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach komunikacji i terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP i UZ , z wyjatkiem matej architektury,”;

6) w § 13 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,3) zachowanie ciaglosci istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j,
dopuszczajac mozliwos¢ ich przetozenia; lokalizowanie nowych iplanowanych do przetozenia sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic z wylaczeniem linii rozgraniczajacych drogi
wojewodzkiej”;

7)w § 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociagu gminnego;

2) obowiazuje wyposazenie w sie¢ wodociagowa terenow projektowanej zabudowys;

3) rozbudowg i modernizacje istniejacych sieci nalezy realizowa¢ w miare postepu zainwestowania;

4) obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ wilasne ujecie wody wylacznie dla przedsigwzig¢ wymagajacych, co najmniej dwoch
niezaleznych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.”;

8) w § 14 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,2. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) scieki bytowe i komunalne odprowadzane w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2)dla terendw potozonych w granicach aglomeracji $ciekowej obowiazuje odprowadzanie S$ciekéw do
kanalizacji sanitarnej;

3) dla terenow potozonych poza granicami aglomeracji Scickowej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

4) wyklucza si¢ zrzut sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do gruntu i wéd powierzchniowych
bez oczyszczenia;

5) przed odprowadzeniem $ciekow przemyslowych do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zastosowaé
dodatkowe urzadzenia podczyszczajace zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do podczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.”;

9) w § 14 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych ustala
si¢:
1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatki;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej i odprowadzenia do niej wod odpadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi i przy spetnieniu ponizszych warunkéw:

a) nalezy zapewni¢ wstgpna retencje wody deszczowej, umozliwiajac przesunigcie w czasie odprowadzenie
wod deszczowych do systemu kanalizacji,

b) grawitacyjne lub ci$nieniowe odprowadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych z terenu
nieruchomosci do sieci kanalizacji deszczowej winno zapewni¢ ograniczenie ilosci odprowadzonych
wod opadowych i roztopowych w czasie.”;

3) obowiazuje zachowanie systemu rowow odwadniajacych w obszarze planu — w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ skanalizowanie otwartych rowow melioracyjnych przy zachowaniu ich
przepustowosci oraz kierunku odprowadzenia wody; dopuszcza si¢ w calym obszarze planu budowg
nowych rowoéw melioracyjnych;
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4) zrzut wod opadowych iroztopowych z terendow sktadowych, przemystowych, komunikacji drogowej oraz
terenow o innym uzytkowaniu, mogacym spowodowac zanieczyszczenie wod opadowych, wymaga
podczyszczenia przed odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

5) dla terendow wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora;

6) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikéw retencyjnych;

7) zabrania si¢ odprowadzania wod deszczowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi wojewddzkiej
(poza granicami planu).”;

10) w § 14 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a ktory otrzymuje brzmienie: ,,3a. W zakresie melioracji plan ustala:

1) w obszarze planu nie wyst¢puja urzadzenia melioracji wodnych, moga wystgpowaé niezidentyfikowane
dreny 1isaczki drenarskie, ktore w przypadku przerwania nalezy przywrdci¢ do pierwotnego stanu ich
funkcjonowania;

2) adaptacje wszystkich istniejacych oczek wodnych, ciekow, atakze drenazy podziemnych. W wypadku
koniecznos$ci naruszenia tej zasady istnieje obowigzek ich przebudowy umozliwiajacej prawidlowe
dziatanie, wtym na terenach sasiednich, na podstawie koncepcji branzowej do odbiornika wod
deszczowych;

3) zakaz dziatalnosci powodujacych zakldcenie stosunkéw wodnych na terenach sasiadujacych lub
w granicach zlewni.”;

11) w § 14 ust. 4 pkt. 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) mozliwos$¢ zaopatrzenia w gaz z istniejgcych sieci gazowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;”;

12) w § 14 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejace linie
energetyczne Sredniego napigcia i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci kablowych, przy czym dla sieci sredniego napigcia w wyznaczonych pasach
infrastruktury technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, drog wewnetrznych, ciagéw
pieszych i wyznaczonych dojazdow. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach (warunki terenowe, wody
otwarte, warunki ekonomiczne itp.) dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych;

3) zaleca si¢ sukcesywng przebudowe i skablowanie istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

4) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczna bedzie si¢ odbywac z istniejacych lub projektowanych stacji
transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu lub poza granicami planu,

5) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe oraz remonty stacji transformatorowych, w tym nastupowych, poza
miejscami wyznaczonymi w granicach planu, oile bedzie to wynikalo z potrzeb odbiorcéw energii
elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terendw sgsiednich. Wyklucza si¢ budowe
kubaturowych stacji transformatorowych w granicach pasa drogowego ipoza wyznaczonymi liniami
zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bezposrednio przy granicy dziatki.

13) w § 14 ust. 7 pkt. 6 otrzymuje brzmienie: ,,6) na calym obszarze objetym planem zaktada si¢ zaopatrzenie
w cieplo z indywidualnych zrédet lub sieci, dopuszcza si¢ nastepujace zrodla ogrzewania: gazowe, olejowe,
elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie ze zrddet odnawialnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.”;

14) w § 16 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze by¢ wyzsza niz 9 m,
liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, z wylaczeniem budynkow znajdujacych sie
w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy, ktorych wysokos¢ maksymalna moze wynosi¢ 12 m,”;

15) w § 16 ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,4) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej terenu ulicy Wojska Polskiego (poza granicami planu)
1 zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 10 m od krawedzi jezdni ul. Klasztornej (poza granicami planu),
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¢) w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako KD2,”;
16) w § 16 ust. 1 pkt 13 wykreéla sig lit. aib;

17)w § 16 ust. 1 dodaje si¢ pkt 14, ktory otrzymuje brzmienie: ,,14) obstuge komunikacyjng z drogi
wojewddzkiej ul. Klasztornej (poza granicami planu) — zgodnie z przepisami odrebnymi,”;

18) w § 16 ust. 1 dodaje si¢ pkt. 15, ktdry otrzymuje brzmienie: ,,15) obstuge komunikacyjna z drogi gminne;j
KD2 - zgodnie z przepisami odrgbnymi.”;

19) w § 16 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. Teren U potozony jest w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy
i strefie ochrony krajobrazu oznaczonych na rysunku planu, ograniczenia w zakresie zagospodarowania
terenu i gabarytow zabudowy realizowane sg przez ustalenia szczegélowe.”;

20) w § 16 dodaje si¢ ust. 8, ktory otrzymuje brzmienie: ,,8. pozostawienie terenéw wolnych od zabudowy
pod budowe urzadzen kanalizacji deszczowej (m. in. separatora i piaskownika) oznaczonych symbolem Kd,
zgodnie z rysunkiem planu.”;

21) w § 17 ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,4) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy Wojska Polskiego (poza granicami planu),
b) w odleglosci S5m od lini rozgraniczajacej drogioznaczonej jako KD2,”;

22) w § 17 ust. 1 pkt 14 otrzymuje brzmienie: ,,14) obstuge komunikacyjna z drogi wojewddzkiej ul. Wojska
Polskiego (poza granicami planu) za posrednictwem drogi publicznej gminnej KD2 poprzez wylgcznie
jeden wjazd na prawoskrecie ijeden wyjazd na prawoskrecie, bez prawa przekraczania osi jezdni drogi
wojewodzkiej”;

23) w § 17 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. Teren Ul potozony jest w strefie ochrony krajobrazu oznaczonej
na rysunku planu, ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu i gabarytow zabudowy realizowane sa
przez ustalenia szczegotowe.”;

24) w §18 ust 1. pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci S m od linii rozgraniczajacej droge oznaczona
jako KD5 i KDW1 oraz zgodnie z rysunkiem planu od ul. Kaplicznej (poza granicami planu),”;

25) w §18 ust 1. pkt 11 otrzymuje brzmienie: ,,11) obstuge komunikacyjng z ulicy Kaplicznej (poza granicami
planu), z ulicy Matej Mtynskiej oznaczonej jako KD5 oraz z drogi wewnetrznej KDW1,”;

26) w § 18 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,2. Tereny U2;U3;U4 potozone sg w strefie restauracji urbanistyczne;j
oznaczonej na rysunku planu, ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu i gabarytow zabudowy
realizowane sa przez ustalenia szczegdlowe. W granicach terendow wystepuja zabytki w rozumieniu
przepisow odrebnych - oznaczone na rysunku planu budynki iobiekty bedace w Gminnej Ewidencji
Zabytkow.”;

27) w §19 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 5 m od linii rozgraniczajacej ul. Mtynskiej (poza obszarem planu), ul. Matej Mtynskiej oznaczonej jako
KD5 i ul. Kaplicznej (poza obszarem planu)

b) 5m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych oznaczonych jako KDW1 i KDW2,
¢) 10 m od krawedzi jezdni ulicy Wojska Polskiego (poza obszarem planu).”;

28) w §19 ust. 1 pkt 11 otrzymuje brzmienie: ,,11) obstuge komunikacyjng z ulic: Kaplicznej (poza obszarem
planu), Mtynskiej (poza obszarem planu) iul. Malej Mtynskiej oznaczonej jako KD5 oraz drog
wewnetrznych oznaczonych jako KDW1 i KDW2,”;

29)w § 19 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,2. Teren MN potozony jest w strefie restauracji urbanistycznej
i ochrony krajobrazu oznaczonych na rysunku planu; ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu
i gabarytow zabudowy realizowane sa przez ustalenia szczegdtowe. W granicach terenu wystepuja zabytki
w rozumieniu przepisow odrebnych - oznaczone na rysunku planu budynki i obiekty bedace w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.”;

30) w §20 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) linie zabudowy w odlegtos$ci 5 m od linii rozgraniczajacej ul. Malej
Miynskiej oznaczonej jako KDS5 oraz 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej KDW?2,”;
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31) w §20 wust. 1 pkt 14 otrzymuje brzmienie: ,,14) obstuge komunikacyjna zulicy Matej Miynskiej
oznaczonej na rysunku planu jako KD5 i drogi wewngtrznej KDW2,”;

32) w § 20 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,2. Teren MN1 potoZony jest w strefie ochrony krajobrazu oznaczonej
na rysunku planu, ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu i gabarytow zabudowy realizowane sa
przez ustalenia szczegotowe.”;

33) w §21 pkt. 12 otrzymuje brzmienie: ,,12) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu jako KD2,”;

34) w § 21 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,2. Teren UZ polozony jest w strefie ochrony krajobrazu oznaczonej
na rysunku planu, ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu i gabarytow zabudowy realizowane sa
przez ustalenia szczegotowe.”;

35) w §22 uchyla sie pkt 5;

36) w § 22 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,7) pozostawienie terenéw wolnych pod budowe urzadzen kanalizacji
deszczowej (m.in. separatora i piaskownika) oznaczonych symbolem Kd, zgodnie z rysunkiem planu,”;

37) w § 22 uchyla si¢ pkt. 8, 91 10;

38) w § 22 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,2. Teren WS potozony jest w strefie ochrony krajobrazu oznaczonej
na rysunku planu, ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu i gabarytow zabudowy realizowane sg
przez ustalenia szczegotowe.”;

39)w § 23 ust 1 otrzymuje brzmienie: ,,1. Teren oznaczony na rysunku planu jako WSI1, potozony jest
w strefie ochrony krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu, ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu
i gabarytow zabudowy realizowane sg przez ustalenia szczegotowe.”;

40) w § 24 ust 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie: ,,8) obstluge komunikacyjng z drogi publicznej gminnej KD4 oraz
z drog wewngtrznych KDW1 i KDW2,”;

41)w § 24 ust 1 pkt 9 otrzymuje brzmienie: ,,9) linie zabudowy w odlegto$ci Sm od linii rozgraniczajacej
drog wewnetrznych KDW1 i KDW2, w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej KD4 oraz
zgodnie z rysunkiem planu.”;

42) w § 24 ust 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. Teren P/ZL potozony jest w strefie restauracji urbanistycznej
i strefie ochrony krajobrazu oznaczonych na rysunku planu, ograniczenia w zakresie zagospodarowania
terenu i gabarytéw zabudowy realizowane sg przez ustalenia szczegotowe.”;

43) w § 25 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a, ktory otrzymuje brzmienie: ,,2a) dopuszcza si¢ realizacje parkingow
o nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej,”;

44) w § 25 drugiemu punktowi 4 nadaje si¢ pkt. 4a;

45) w § 25 pkt 9 otrzymuje brzmienie: ,,9) obstuga komunikacyjna z ulicy Matej Mtynskiej za posrednictwem
drogi wewnetrznej KDW?2 oraz z drogi publicznej KD2,”;

46) w § 25 dodaje sie¢ pkt. 11, ktory otrzymuje brzmienie: ,,11) wyznacza sielaczng strefe¢ ochronng cieku
wodnego wolng od nasadzen o szerokosci 11 m zgodnie z rysunkiem planu,”;

47)w § 25 dodaje sie pkt. 12, ktéry otrzymuje brzmienie: ,,12) wyznacza si¢ pas techniczny z mozliwo$ca
jego utwardzenia, ktory umozliwi dostep do prac konserwacyjnych o szerokosci 5 m zgodnie z rysunkiem
planu,”

48) w § 25 dodaje si¢ pkt. 13, ktéry otrzymuje brzmienie: ,,13) wykluczenie na terenie strefy ochronnej
lokalizacji obiektow i urzadzen ucigzliwych powodujacych degradacje kanatu,”;

49) w § 25 dodaje sie pkt. 14, ktory otrzymuje brzmienie: ,,14) pozostawienie terendw wolnych pod budowg
urzadzen kanalizacji deszczowej (m.in. separatora i piaskownika) oznaczonych symbolem Kd, zgodnie
z rysunkiem planu.”;

50) w § 25 ust 1 otrzymuje brzmienie: ,,1. Teren oznaczony na rysunku planu jako ZP, polozony jest w strefie
ochrony krajobrazu, dla ktoérej obowiazuje ochrona ekspozycji biernej zespotu zabytkowego, ograniczenia
w zakresie zagospodarowania terenu i gabarytow zabudowy realizowane sg przez ustalenia szczegétowe.”;

51) § 26 otrzymuje brzmienie: ,,§26. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami KD2, KD4, KD5, KDW1 i KDW2, dla ktorych ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) obstuga komunikacyjna drogami publicznymi oznaczonymi symbolem KD2, KD4 i KD5 - o klasie ,,D”-
dojazdowej, o szerokosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

b) obstuga komunikacyjna drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolem KDW1 i KDW2, o szeroko$ci
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
c¢) w granicach terenu KD4 dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ parkingow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzadzen, niezwigzanych lub kolidujacych
z planowang funkcjg terenu,

4) budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego
przedsiewzigcia,

5) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic KD oraz wydzielonych
drog wewnetrznych.

2. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr
XLVII/341/09 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 26 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 wrze$nia 2009 r.
Nr 132, poz. 2496) wraz ze zmiang zatwierdzong uchwata Nr XIX/136/05 Rady Miasta Koscierzyna z dnia
25 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 11 stycznia 2016 r., poz. 43) pozostaja bez zmian.

3. Zastepuje si¢ zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLVII/341/09 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 sierpnia
2009 1. (Dz. Urz. Woj. Pom. z29 wrzesnia 2009 r. Nr 132, poz. 2496) nowym zalacznikiem graficznym
zawierajacym rysunek planu w skali 1:1000, ktory stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/488/22
Rady Miasta Koscierzyna

z dnia 29 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zatacznik dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodnie z uchwatg Nr
XXI11/206/20 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 18 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Klasztorna, Wojska Polskiego, Kapliczng od potudnia graniczacego z terenem cmentarza w Koscierzynie,
obowiazujacego zgodnie z uchwatg Nr XLVII/341/09 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 sierpnia 2009 .
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 wrze$nia 2009 r. Nr 132, poz. 2496) wraz ze zmiang zatwierdzong uchwata Nr
X1X/136/05 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 11 stycznia
2016 1., poz. 43).

Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko ukazalo sie:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Koscierzyna,
¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Ko$cierzyna.

— Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko)
w dniach od 29 kwietnia 2022 r. do 20 maja 2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta. W dniu 13 maja 2022 r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na podstawie
art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722022 r., poz. 503) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogl wnie$¢ uwagi
w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $srodowisko, tj. do dnia 3 czerwca 2022 r.

Na podstawie art. 17 pkt. 10), 11), 12), 13), ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Burmistrz rozpatruje uwagi wniesione
do projektu planu irozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu. Do projektu planu
nie wptynety zadne uwagi.

Na podstawie art. 17 pkt. 14) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz przedklada Radzie Miasta projekt zmiany planu wraz z lista nieuwzglednionych
uwag. Do zmiany planu uwag nie byto.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/488/22
Rady Miasta Koscierzyna

z dnia 29 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zatacznik dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodnie z uchwatg Nr
XXI111/206/20 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 18 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami:
Klasztorna, Wojska Polskiego, Kapliczng od potudnia graniczacego z terenem cmentarza w Ko$cierzynie,
obowiazujacego zgodnie z uchwatg Nr XL VII/341/09 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 sierpnia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 wrzesnia 2009 r. Nr 132, poz. 2496) wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr
XIX/136/05 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 11 stycznia
2016 r., poz. 43).

I. Zadania wlasne gminy. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem $rodkow z budzetu gminy zalicza sig:
1) budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
2) budowe¢ wodociggdw i urzadzen wodociggowych,
3) budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem Srodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (t. j. Dz. U.z 2021 r.,
poz. 305 z p6zn. zm.) oraz $Srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.
Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

3) zaopatrzenie w gaz,

—podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkoéw
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Budowa drog gminnych. W zwigzku ze zmiang planu nie planuje si¢ budowy nowych drég gminnych.

II1. Uzbrojenie terenu

Id: 517F88D5-A85B-4076-AB49-DB1FIFF518C8. Podpisany Strona 1



W zwiazku z ustaleniami zmiany planu miejscowego nie sg planowane nowe inwestycje w rozbudowie sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej w stosunku do ustalen, ktore zostaty poczynione
na etapie uchwalenia obowigzujacego planu. Nie ma roéwniez nowych zalozen w stosunku do rozbudowy sieci
elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjne;j.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/488/22
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego pomiedzy ulicami: Klasztorng, Wojska Polskiego, Kapliczng od potudnia
graniczgcego z terenem cmentarza w Koscierzynie

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.
1. Podstawa prawna

Prace nad opracowaniem zmiany planu miejscowego podjeto na podstawie uchwaty Nr XXII1/206/20
Rady Miasta Koscierzyna z dnia 18 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami: Klasztorna,
Wojska Polskiego, Kaplicznga od poludnia graniczacego zterenem cmentarza w KoScierzynie,
obowiazujacego zgodnie z uchwata Nr XL VII/341/09 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 sierpnia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 wrzesnia 2009 r. Nr 132, poz. 2496) wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr
XIX/136/05 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 25 listopada 2015r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 11 stycznia
2016 1., poz. 43).

2. Polozenie

Obszar objety zmiang planu stanowi powierzchnie ok. 10,27 ha.

Granice terenu objetego zmiang planu stanowig:

1)od zachodu ul. Klasztorna,

2)od wschodu ul. Kapliczna,

3)od potnocy ul. Wojska Polskiego i Mata Kolejowa,

4)od potudnia cmentarz oraz tereny zielone

3. Cel sporzadzenia planu

Weryfikacja ustalen dotyczacych obszaru planu w rejonie ul. Klasztorne;.

Zmiana planu miejscowego dotyczy rowniez niewielkiej korekty rozwigzan uktadu komunikacyjnego
w stosunku do uktadu przyjetego w obowiazujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Ma to na celu umozliwienie dogodniejszej i pelniejszej mozliwosci wykorzystania i zagospodarowania
terenéw. Zaktada sie, ze ustalenia przeznaczenia terendw pozostang utrzymane w dotychczasowym stanie.

4. Plany obowigzujace

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uchwata Nr XLVII/341/09 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 26 sierpnia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 wrze$nia 2009 r. Nr 132, poz. 2496) wraz ze zmiang zatwierdzong uchwata Nr
XIX/136/05 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 25 listopada 2015 1. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 11 stycznia
2016 1., poz. 43).

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnoS$ci gruntow

Obszar objety obowigzujacym planem potozony jest na potudnie od centrum miasta pomigdzy ul. Wojska
Polskiego oraz ul. Klasztorna i Kapliczng w rejonie terenu cmentarza.

W granicach obszaru zmiany planu potozone sg tereny ustugowe przy ul. Wojska Polskiego oraz
Klasztornej. Potudniowa czg$¢ to tereny zielone. Tereny polozone w rejonie ul. Matej Kolejowej stanowia
obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. W sasiedztwie ul. Kaplicznej znajduje si¢
podobna zabudowa, aponadto wystepuja funkcje ustugowe. Teren planu od potudniowego wschodu
graniczy z cmentarzem.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta KoS$cierzyna

(uchwata Nr LXVI1/515/18 Rady Miasta KoS$cierzyna z dnia 29 sierpnia 2018 r.)

W odniesieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym
dokumencie Studium przewiduje si¢ rozwdj funkcji ushugowych.
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W  odniesieniu do terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obowigzujagcym dokumencie Studium przewiduje si¢, jako tereny zabudowy uslugowej komercyjnej
zieleni urzadzonej oraz mieszkaniowej. W potudniowej cze$ci zgodnie z ustaleniami studium znajduje si¢
obszar lokalnej osnowy ekologicznej i obszar do wzmocnienia osnowy.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11 2).

Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujacego planu w zakresie wymagan tadu przestrzennego
w tym walorow krajobrazowych i architektonicznych. Przyjete w tym zakresie ustalenia obowiazujacego
planu pozostaja aktualne.

2. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

W granicach planu nie ma zadnych ustanowionych obszaréw, ani obiektéw prawnie chronionych
w zakresie ochrony srodowiska.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wplywaja na ustalone w obowigzujacym planie warunki ochrony
srodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4).

W granicach zmiany planu nie ma Zadnych obszaréw objetych ochrona konserwatorska. W granicach
planu znajduje si¢ kilka budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowiazujacego planu w zakresie wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia obwigzujacego planu w tym zakresie pozostaja bez zmian.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Ograniczony zakres zmiany planu nie ma praktycznie wptywu na walory ekonomiczne przestrzeni.
Zmiany w uktadzie komunikacyjnym i tym samym korekta przeznaczen terenéw ma pozytywny wpltyw na
zagospodarowanie terenu.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Zmiana planu nie wptywa na ograniczenie prawa wiasnosci. Korekta pasow drogowych pozwala na
wlaczenie ich w granice terendw przeznaczenia pod funkcje mieszkaniowo ushugowe.

7. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Teren zmiany planu nie stanowi obszaru, ktory ma znaczenie dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Zmiana planu nie ma wplywu na potrzeby interesu publicznego. Podstawowe cele zwigzane
z zaspokajaniem celow publicznych sg utrzymane zgodnie z przyjetymi ustaleniami obowigzujacego planu.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Obowigzujacy plan zgodnie z zapisami umozliwia realizacj¢ wszelkiej infrastruktury technicznej oraz
wymoég zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbgdne media w standardzie miejskim, a takze
uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestoréw sieci infrastruktury techniczne;.

Zmiana planu nie ma zadnego wplywu na ww. zagadnienia.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12).
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Sporzadzajac projekt zmiany planu Burmistrz Miasta KoScierzyna zrealizowat w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Burmistrz
Miasta Koscierzyna oglosil na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Koscierzynie oraz zamiescit
obwieszczenie w lokalnej prasie, a dodatkowo w Internecie, o podjeciu przez Rade Miasta uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt
termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do zmiany planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz
gestorow mediow.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Wprowadzajac zmiang planu Burmistrz Miasta Ko$cierzyna wziat pod uwage zaré6wno interes publiczny
jak i interes prywatny.

Jednym z podstawowych celow sporzadzania planu miejscowego bylo dostosowanie ustalen do stanu
istniejacego 1 korekta uktadu komunikacyjnego. W zakresie zmiany planu przewiduje si¢ nieznacznie
korekty i dostosowania do obecnie zaktadanych potrzeb rezerw pod drogi i uktad komunikacyjny w rejonie
ul. Klasztornej. Stanowi to realizacj¢ oczekiwan wtlascicieli wybranych nieruchomosci inie stoi
W sprzecznosci z interesem publicznym.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Zmiana planu nie ma wplywu na zagadnienia zwigzane z transportem zbiorowym.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Zmiana planu nie ma wptywu na zagadnienia zwigzane z przemieszczaniem si¢ pieszych i rowerzystow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi czg$é istniejacej struktury miasta. Zmiana wprowadza jedynie
korekty ustalen w zakresie zagospodarowania terenu.

15. Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta KoS$cierzyna zostato
uchwalone zgodnie z uchwatg Nr LXVI/515/18 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 29 sierpnia 2018 1. 1 jest
aktualne. Aktualno$¢ Studium potwierdzita réwniez analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Koscierzyna wykonana w lipcu 2018 r., i stanowigca zalacznik do uchwaty Nr LXVI/516/18 Rady
Miasta KoS$cierzyna zdnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta KoScierzyna oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany planu jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjetymi w Studium.
16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu zmiany planu nie spowoduja negatywnych skutkow finansowych zawartych
w art. 36 ust. 1, 2 i 3 ustawy. Dla catego obszaru planu poza terenami uktadu komunikacyjnego przewiduje
si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

I1I. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Burmistrz Miasta Koscierzyna oglosit zgodnie zprzyjetymi zasadami wynikajacymi z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu przez Rade Miasta Ko$cierzyna uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt
termin sktadania wnioskéw do przedmiotowej zmiany projektu planu.

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i1 uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.
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Projekt zmiany planu wraz zuzasadnieniem byl wylozony do publicznego wgladu w dniach: od
29 kwietnia 2022 r. do 20 maja 2022 r.

Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, zorganizowano w siedzibie przy ul. 3 Maja 9A w dniu: 13 maja 2022 r.
o godz. 13.00.

W wyznaczonym terminie, tj. do 3 czerwca 2022 r. do projektu planu nie wpltynety uwagi.
2. Podstawa uchwalenia

Zmiana planu zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujaca procedura i spetnia wszystkie obowigzujgce
wymogi wynikajace z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503).
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